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 إىداء

 الى القمب الشابس في صجورنا ... الى فمدصيغ عامة والى القجس خاصة... الى شيجاء الػشغ و الى الأسخػ 
10 

 السخابصيغ والسخابصات في شتى انحاء الػشغ والخارج... في سجػف الاحتلاؿ الى

 

ميا عمى نفدي، ولِعَ لا؛ فمقج ضحَّت مغ أجمي  إلى مغ أُفزِّ

واـ  ولع تجَّخخ جُيجًا في سبيل إسعادؼ عمى الجَّ

 )أُمِّي الحببية(.

 نديخ في دروب الحياة، ويبقى مغ يُديصخ عمى أذىانشا في كل مدمظ ندمكو

 والأفعاؿ الحدشة. صاحب الػجو الصيب،

 فمع يبخل عميَّ شيمة حياتو

 )والجؼ العديد(.

 إلى أصجقائي، وجسيع مغ وقفػا بجػارؼ وساعجوني بكل ما يسمكػف، وفي أصعجة كثيخة

ـ لكع ىحا البحث، وأتسشَّى أف يحػز عمى رضاكع.  أُقجِّ



 

 

 

 شكر وتقدير

  والحؼ أليسشا الرحة والعافية والعديسة ... نحسج الله عد وجل الحؼ وفقشا في إتساـ ىحا البحث العمسي، 

 .فالحسج لله حسجاً كثيخا  

                     نتقجـ بجديل الذكخ والامتشاف الى جامعتشا "جامعة بػليتكشظ فمدصيغ"...            

ايية" عمى كل ما كسا ونتقجـ بجديل الذكخ والتقجيخ إلى الجكتػريغ السذخفيغ "د. بجر العصاونة و د. فجخ التػ    

قجمػه لشا مغ تػجييات ومعمػمات قيشة ساىست في إثخاء مػضػع دراستشا في جػانبيا السختمفة، كسا نتقجـ بجديل 

الذكخ الى مكتبة الجامعة التى لع تتخد في اعصاءنا ما نحتاجو مغ كتب ومرادر ومعمػمات لانجاح ىحا البحث، 

وف ندياف كل مغ ساىع في اعصاء معمػمة او اؼ كمسة او حتى كسا ونذكخ أعزاء لجشة السشاقذة السػقخة، د

 حخؼ في انجاح ىحا البحث...

 فمكع مشا كل الذكخ والتقجيخ والامتشاف. 

 

 

 

 



 

 

 

 السمخص

يعتبخ الػاقع العسخاني في فمدصيغ ذا شابع خاص فخضتو عميو العجيج مغ الطخوؼ السحيصة ، التي اسيست بذكل كبيخ في تذكيل 

،وفي ضل الشسػ العسخاني الكبيخ الحؼ تذيجه فمدصيغ ، فانو كاف لا بج مغ دراسة ىحا الشسػ وخاصة في السذاريع ىحا الػاقع 

الاسكانية ، ودراسة امكانية تصبيق فكخة السجاورة الدكشية ، وامكانية الخخوج عغ صػرتيا التقميجية ، خاصة في ضل التصػر الدخيع 

التكشػلػجية ، مغ خلاؿ الاخح بعيغ الاعتبار السعصيات السحمية اضافة لجراسة نطخية في الطخوؼ الاقترادية والاجتساعية و 

السجاورة بعشاصخىا السعخوفة مغ حيث قخب الدكغ مغ اماكغ العسل وتػفيخ الخجمات وتحجيج مدافة الديخ وغيخىا مغ العشاصخ 

 الحاكسة في تخصيط السشاشق الدكشية .

ستخجاـ الأرض والحؼ يعسل عمى تشطيع وضبط استخجامات الأرض وتػجيو ىحا الاستخجاـ اف بخوز الحاجة الساسة لمتخصيط لا

لإشباع حاجات الدكاف، يقتزي تػزيعا أمثل لمخجمات التي تذبع احتياجاتيع والتغمب عمى السذكلات التي يعانػف مشيا ، مغ 

 خلاؿ السجاورات الدكشية . خلاؿ التػجو بالتفكيخ الى امكانية حل مذاكل السشاشق الدكشية وخجماتيا مغ

ييجؼ البحث إلى دراسة امكانية تخصيط وترسيع مجاورة سكشية و تحجيج مالية الخجمات والسخافق العامة اللازـ تػافخىا لمدكاف في 

حجيج مشصقة الجراسة ) السجاورة (، واشتسمت البحث عمى دراسة السشاشق الدكشية عمى اختلاؼ انػاع الػحجات الدكشية اضافة الى ت

الخجمات السخافقة والتي تذتسل عمى الخجمات التعميسية والرحية والاجتساعية والجيشية  والتخفييية بالإضافة إلى الحجائق العامة، 

كحلظ تع تحميل وتقييع الػاقع الحالي وتحجيج الاحتياجات والسذاكل السػجػدة، ومغ ثع وضع بعس الاستخاتيجيات والسقتخحات حػؿ 

يع  ليحه الخجمات، في ضػء الشسػ الدكاني والتصػر العسخاني في فمدصيغ، وتحجيجا في مجيشة الخميل ، حيثسا التخصيط والترس

 مػقع السذخوع .



وأخيخاً أكج البحث  عمى أىسية وضخورة مخاعاة أنطسة ومعاييخ التخصيط والترسيع الستعمقة بتػزيع وتحجيج  السشاشق الدكشية مػاقع 

 اورة الدكشية في السجيشة بسا يتشاسب مػع حجػع الدكاف الستػقع .الخجمات العامة في السج

 

Abstract 

The urban reality in Palestine has a special nature which was imposed by many surrounding 

circumstances, which contributed greatly in reality, according to the great urban growth in 

Palestine, it was necessary to study this growth, especially in housing projects, and study the 

possibility of applying the idea Residential neighborhoods, and the possibility of departing from 

their traditional image, especially by rapid development in economic, social and technological 

conditions, by taking into account local data in addition to studying the neighborhood theory with 

its known elements in terms of the proximity of housing to workplaces, providing services, and 

determining the distance of And saw other ruling elements in residential areas planning. 

The research aims to study the possibility of planning and designing a residential neighborhood 

and determining what services and public facilities are required for the population in the study area 

(neighborhood). In addition to public parks, the current reality was also analyzed and evaluated 

and the existing needs and problems identified, and then some strategies and proposals were 

developed around planning and designing these services, with the population growth and urban 

development in Palestine, specifically in the city of Hebron, where the project is located. 
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 تسييد  2.2

يذكل التخصيط  الحزخؼ  بالسجتسعات عامة، واحجا مغ اىع اشكاؿ تفاعل الافخاد والجساعات والذعػب مع الحيد الفخاغي الحيغ 

 يتػاججوف فيو، يؤثخوف فيو ويتأثخوف بو، مشتجيغ بحلظ شخرية مسيدة لمسكاف الحؼ يتػاججوف فيو .

أىسية، حيث تعجدت الشطخيات واخحت بالتصػر مخارا، حتى ما فعمى مخ العرػر تعاممت السجتسعات مع التخصيط العسخاني ب

 وصمت اليو اليػـ بيجؼ خجمة افخاد السجتسع وتمبيو احتياجاتيع.

ولعل مغ اىع القصاعات التي اصبحت تذغل حيدا كبيخا مغ اجسالي الاستثسارات ىػ قصاع الاسكاف، حيث اصبح خمق الزػاحي 

دي في سج الشقز السػجػد لمػحجات الدكشية ىػ ضخورة استثسارية اقترادية ليا الجور الكبيخ الدكشية الججيجة الى جانب ىجفو الخئي

 في تعديد اقتراد الجولة.

اما عمى سبيل الاساسيات العسخانية، فاف الافخاد اصبحػا عمى وعي كامل بزخورة ايجاد ضػاحي سكشية متكاممة تمبي احتياجاتيع 

مغ خلاؿ خمق فخاغات سكشية تترل مكانيا بالخجمات السكسمة ليا والتي تزسغ خمق اسمػب  مغ السداكغ السشاسبة و تحقق راحتيع

معيذي مشاسب وباعمى درجات الخفالية للافخاد ضسغ حجود باتت واضحة فيديائيا مع تصػر نطخيات الزػاحي الدكشية وايجاد ما 

 يعخؼ بسفيػـ السجاورة الدكشية.

فيػـ السجاورة الدكشية، وىشاؾ العجيج مغ الشطخيات التي جاء بيا رواد التخصيط لتعخيف ما يعخؼ بس بعج الثػرة الرشاعيو ضيخ

السجاورة الدكشية لعل مغ اىسيا تعخيف رائج التخصيط العسخاني بيخؼ كلانذ حيث وضع بيخؼ اوؿ مفيػـ لمسجاورة الدكشية مغ 

ومغ الجاخل تذتسل عمى شبكة مغ الذػارع الجاخمية  مشطػر فيديائي عمى انيا السشصقة التي تشحرخ بذػراع رئيدية  كحجود،

ندسة، يتع تخجيسيع مغ خلاؿ مجرسة تتدع ما بيغ  5000الفخعية حيث اليجوء والاماف، وحجد بيخؼ عجد سكاف السجاورة بحػالي 

ودور البعادة  ( شالب،بيشسا تػجج بالقخب مشيا حجيقة عامة وبعس السباني العامة ومجسػعة مغ السحلات التجارية400- 300)

 SW. Harlem New York and Its Environs New York, p.76,192) (  .والسخكد التجارؼ 
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ؼ العاـ حػؿ تخصيط السجاورة الدكشية قائسا مع وضع خبخاء التخصيط لبعس السحجدات التي مغ شانيا أخ الولا يداؿ مفيػـ ب

والحجود الادنى التي ميدت بيغ اشكاؿ التجسعات العسخانية مغ التجسع السداعجة  في فيع مالية السجاورة الدكشية، ووضع السعاييخ 

 العسخاني البديط مخورا بالحي الدكشي والسجيشة الى الاقميع. 

 . اىسية البحث3.2

تػاجو الجيات السدؤولة عغ التخصيط في قصاع الاسكاف تحجيات كبيخة في امكانية الػصػؿ الى تشسية عسخانية جيجة تدعى مغ 

الى الخخوج بسذاريع اسكانية جيجة عمى السدتػػ التخصيصي، بحث تكػف قادرة عمى تػفيخ الحاجات الزخورية لمدكاف في  خلاليا

ضل الامكانيات السحجودة في الػاقع الفمدصيشي ،الا اف الستتبع لسذاريع الاسكاف اليػـ في محافطة الخميل يسكشو اف يخصج اف 

مػؿ لمكثافات الدكانية دوف الشطخ الى الجػانب الاندانية والفيديائية للافخاد ، وفقجانيا لمبشية الغالب عمى تمظ السذاريع ىػ ايجاد ح

 التحتية السشاسبة .

ونطخا الى الاكتطاظ الدكاني الكبيخ الحؼ يػاجو مجيشة الخميل ، وضػضاء السشاشق التجارية واختشاؽ الحخكة السخورية ، فإف 

ػػ البيػلػجي لمعير في بؤرة ذات كثافة سكانية عالية ، الأمخ الحؼ يجعمو يعير تحت وشأة السػاشغ يربح غيخ مييأ عمى السدت

الزغط اليػمي ، مسا يؤثخ سمبا في راحتو مغ خلاؿ نسط حياة غيخ صحي او غيخ مشطع حزخيا ، الامخ الحؼ يجفعو لمبعج عغ 

ا عغ السخاكد التجارية ، ومغ ىحا السشصمق يدعى البحث صخب السجيشة ومحاولة ايجاد مشاشق سكشية مخيحة وصحية وبعيجة فيديائي

 في دراسة امكانية  تػفيخ مشاشق سكشية بعج دراسة مػقعيا بالشدبة لمسجيشة .

والى جانب ذلظ تكسغ اىسية البحث كحلظ  في دراسة امكانية إيجاد بيئة سكشية مشاسبة تحاكي الػضع الاقترادؼ الخاىغ في 

العرخ مغ خلاؿ اتاحة العجيج مغ الخيارات مغ شبيعة السداكغ مغ حيث الذقق الدكشية او الػحجات  السجتسع الفمدصيشي في ىحا

 الدكشية السشفرمة  )الفمل ( في ضل البشاء العذػائي والسباني الجخيمة التي  خمقت مذاكل كبيخة عمى السدتػػ التخصيصي . 

تشطع مغ اسمػب العير للافخاد باحجث التقشيات  لمبشاء وبافزل اضافة الى البحث في ايجاد حمػؿ وبجائل تخصيصة عسخانية ، 

     .الحمػؿ السعسارية والانذائية التي مغ شأنيا تحقيق متصمبات الفخد في العير السخيح 
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 . اىداف البحث 4.2

ى تمبية احتياجات  ييجؼ البحث الى دراسة الخمفية الشطخية اللازمة لفيع اساسيات تخصيط و ترسيع مجاورة سكشية قادرة عم   

 الافخاد عمى اختلاؼ مدتػياتيع الاقترادية  والاجتساعية والثقافية ، وبذكل تفريمي ييجؼ البحث الى تحقيق الاىجاؼ التالية :

دراسة نطخية السجاورة الدكشية وفقا للاساسيات التخصيصية ،ودراسة السحجدات العامة لمسجاورة ، ومقارنتيا بسا يتع اتباعو  - 1

 مذاريع الاسكاف في الزفة الغخبية بذكل عاـ ومحافطة الخميل عمى وجو الخرػص .  في 

دراسة امكانية  تعسيع فكخة السجاورات الدكشية في محافطات فمدصيغ مغ خلاؿ ترسيع نساذج مغ الػحجات الدكشية ذات – 2

، لتقميل البشاء العذػائي والسباني الجخيمة  شابع مػحج يعشى بحل السذاكل الذائعة،بحيث تذكل مشطػمة واحجة بالػضيفة والذكل

 عمى  الصابع واليػية الفمدصيشية.

محاولة محاكاة الػضع الاقترادؼ لمسجتسع الفمدصيشي ، مغ خلاؿ ايجاد عجد مغ الػحجات الدكشية السرسسة والسشذأة    – 3

 وضاعيع الاقترادية والاجتساعية والثقافية . باقل التكاليف السسكشة وعخض عجد مغ الخيارات اماـ الافخاد بسا يتشاسب مع ا

الارتقاء بالفكخ الترسيسي لسشصقة  ذات شبػغخافية حادة ، وتحػيميا الى مجاورة سكشية لتربح نسػذجا في تقجيع الحمػؿ  -4

 للاراضي السذابية .

 . مشيجية البحث 5.2

ى تخصيط و ترسيع مجاورة سكشية ، ومغ ىحه الاسذ يعتسج البحث عمى السشيج التحميمي والػصفي الحؼ يداعج في الػصػؿ ال

 التي يجب اخحىا بعيغ الاعتبار: 

دراسة السعاييخ التخصيصية والترسيسية لمسجاورات الدكشية مغ حيث الاستعسالات الدكشية والخجماتية بسا يتزسغ  – 1

 الخجمات التجارية والادارية والجيشية والتعميسية والرحية والتخفييية .

 سة وتحميل حالات دراسية سابقة مذابية. درا -2
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.دراسة نطخية السجاورة الدكشية وتحميل نقاط القػة والزعف لمسجاورة ضسغ نطخيات التخصيط التقميجية والسعاصخة ومجة  -3

 تأثيخىا عمى التخصيط العسخاني.

 الطخوؼ السحمية السحيصة .استشتاج استخاتيجيات عامة مغ اجل تصػيخ السجاورة الدكشية في ضل الامكانيات و  -4

 وىحا يتحقق مغ خلاؿ عجد مغ ادوات البحث:

 الجراسة الشطخية عغ السػضػع مغ خلاؿ عجد الكتب الكتب والسخاجع والابحاث والسخصصات وغيخىا. – 1

ومجػ استعخاض الحالات الجراسية السحمية والخارجية  ذات الرمة بالسػضػع وتحميميا مغ حيث الانساط السدتخجمة  – 2

 تصبيق مفيػـ السجاورة الدكشية .

 اجخاء مقابلات مع مختريغ مغ ذوؼ العلاقة بالاسكاف والتخصيط الحزخؼ .  – 3

 . محددات البحث 6.2 

 ىشاؾ بعس السحجدات التي واجيت سيخ البحث مشيا:

 افتقار السشصقة السحمية في فمدصيغ الى حالات دراسية مذابية. - 1

 .صصات السباني الخجماتية في السجاورات الدكشية القائسةالرعػبة في ايجاد مخ -2

 . هيكمية البحث 7.2

فرػؿ رئيدية، تجرجت في تقجيع السعمػمات الكافية مغ اجل اعتسادىا في  5في ضل الاىجاؼ السحكػرة سابقا تع تقديع البحث الى 

 مخحمة الترسيع:

 واىجافيا وتصخؽ الحجيث نحػ مشيجية البحث ومحجداتو. : تزسغ الحجيث عغ مذكمة البحث واىسية الجراسةالفرل الاول

تزسغ عخض الحالات الجراسية ذات الرمة بالسػضػع الخئيدي، مغ خلاؿ تحميل حالات مذابية محمية فمدصيشية  :الفرل الثاني

 وعخبية واخخػ خارجية غيخ عخبية، وتصخؽ الفرل الى تحميل الحالات الجراسية بشاء عمى جانبيغ اساسييغ:



6 
 

تزسغ تحجيج عشاصخ و بخنامج السذخوع وججوؿ السداحات لجسيع الاستعسالات الدكشية و السخافق والخجمات التي  :لفرل الثالثا

 .يتزسشيا السذخوع

 : تصخؽ الى  دراسة وتحميل مػقع السذخوع السقتخح في خخبة حدكا في مجيشة حمػؿ.الفرل الرابع

 ف السذخوع والتػزيع السبجئي لمخجمات والسخافق العامة لمسذخوع.: تحجث عغ الفكخة الترسيسة  خمالفرل الخامس

 .: تزسغ الحجيث عغ الشتائج والتػصيات والافكار الاولية في الترسيعالفرل الدادس

 : تزسغ السلاحق الخاصة  التي ادرج فييا السعاييخ التخصيصية والترسيسية لمسجاورات الدكشية. الفرل الدابع
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 سييدت 2.2.3

مميػف متخ مخبع تزعّ مجسّعات سكشية  1,7دونع، مغ مداحة مبشيّة تديج عمى 380يقػـ عمى أرض مداحتيا مذخوع العبجلي 

ومكاتب وفشادؽ وشقق مخجومة ومحلات تجارية ومخاكد لمتخفيو؛ وىػ بحلظ سيربح محػر مذخوع تصػيخؼّ ذو استخجامات متعجّدة 

 يستمظ بشية تحتية متصػرة.

حالة دراسية نطخا لمتشػع الػضيفي لمسذخوع، ودمجو للاستخجاـ الإدارؼ التجارؼ الدكشي ومذابيتو تع اختيار مذخوع العبجلي كو  

 بالفكخة الى حج ما بالبخنامج السقتخح. 

 الشديج العسراني  3.2.3

رية سكشيو يعتبخ مذخوع العبجلي رد فعل تصػيخؼ استثسارؼ لمبيئة السػجػدة مدبقا بػسط عساف، التي تعتبخ تجا_نذأة السذخوع : 

 الأصل، فكاف السذخوع تصػيخيا لخمق مداحات تجارية إدارية سكشية أكثخ تشطيسا.

متخ مخبع افكيا، وىػ السذخوع  384000يقع مذخوع العبجلي، في قمب مجيشة عساف في الأردف، عمى مداحة ; مػقع السذخوع  _

 .باني الستعجدة الاستخجامات الأوؿ في عساف السخصط عسخانيا ضسغ الكػد الحجيث لسعاييخ ترسيع الس

 

2010(: السػقع العاـ لسذخوع العبجلي )مػقع العبجلي ،1.2شكل )  
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:يتػاجج السذخوع ضسغ بيئة محمية وتخبط ما بيغ السشصقة الحجيثة والبمجة القجيسة بعساف ويعتبخ حمقة  والسحيط  البيئة السجاورة _

ذخوع فيي مباني مختمفو الارتفاعات لا يخبط بيشيسا تدمدل او نسط معيغ فيشاؾ وصل بيشيسا ، اما عغ  السذاىج العسخانية حػؿ الس

السباني السختفعو السجاورة لمسباني السشخفزو الارتفاعات ذات الريغة الدكشية والتجارية ،كسباني متعجدة الاستخجامات ،ولا تتػافق 

ورة حيث تػجج ببعس السباني الذاىقو الارتفاع بالسذخوع والتي الارتفاعات السػجػده بسذخوع العبجلي مع الارتفاعات لمسباني السجا

 تشاقس البيئة السحمية . 

 

 (google earth(: مشاضيخ خارجية لمسذاىج العسخانية حػؿ مذخوع العبجلي )الباحثيغ بترخؼ عغ مػقع 2.2شكل )
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يع الجػانب مسا يديج مغ حيػية السذخوع و مجاخل السذخوع : تتػزع السجاخل بكافة جػانب السذخوع وتخبصيا بالسجيشة مغ جس_

وصػليتو ،السجاخل عسػما ليدت واضحو كسجخل مذخوع او مجاورة ولكشيا تشذأ ما بيغ الفخاغات العسخانية لمسباني السجاورة حيثسا 

صيصيا عاملا يشذا فخاغ يسكغ الػصػؿ مشو لمسذخوع ، فلا يػجج مجخل رئيدي واضح عسخانيا حيث شكمت الذػارع في السذخوع وتخ

وىحا مغ شانو اف يخمق محاور حخكو اكثخ تقاشعا وازدياد  مغ اىع العػامل لشجاحو كسا سيتع شخحو في التحميل التجارؼ 

 خيارات الػصػلية لمسشصقة . 

 

 ( google earth(: السجاخل والبػابات الدت الخئيدية لسذخوع العبجلي، )الباحثيغ بترخؼ عغ مػقع 3.2شكل )

السعسػؿ بو يقدع السذخوع عغ  دونع، التقديع 76.8%اؼ حػالي 20تذكل الذػارع ندبو ;الفيديائي لذبكة الصخؽ والذػارع التحميل _

فقج السجيشة، حيث اف الذػارع تتعامج مع بعزيا البعس تقخيبا مسا يتشاقس مع الصبػغخافية والشسط العزػؼ لكشتػر السشصقة ، اما عغ الذػارع 

الذارع الحمقي السحيط بالسذخوع الخئيدي والثانػؼ وذلظ حدب قجرة الذارع عمى التحسل بالتػافق مع الحخكة السخورية ،  تسيدت بتجرج ىخمي مغ

 السػقع محاط باثشيغ مغ الذػارع الذخيانية الخئيدية عمى كل مغ الجانبيغ الذسالي الذخقي والجشػب الغخبي .

رؼ كػنيا في وسط عساف )قبل وجػد مذخوع العبجلي(. الرػر الجػية لسشصقو بذكل عاـ فاف السشصقة تعاني مدبقا مغ ازدحاـ مخو 

العبجلي تطيخ تحػؿ الذكل الفيديائي لمذػارع السشحشية التي تتبع الذكل العزػؼ لمصبػغخافية الصبيعية لمسشصقة الى شػارع خصيو 
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شاشق التجارية والدكشية في السشصقة والداحات مدتكيسة متعامجة عمى بعزيا البعس، وىحا أدػ الى التحكع في كيفية تػزيع الس

السفتػحة والخزخاء، أيزا تغييخ في الشسط العسخاني لمسشصقة حيث لع يجعل السرسسػف السقيجات الصبػغخافية تتحكع بتخصيط 

 السذخوع ولع يتساشى مع البيئة السحيصة. ويطيخ تكػيغ السذخوع تزادا مع البيئة الأـ. 

شكل 

 (google earthلسختمفة لمذػارع لسذخوع العبجلي، )الباحثيغ بترخؼ عغ مػقع (: الأنػاع ا4.2)

)الذارع الحمقي( الخابط ما بيغ السذخوع والبيئة السجاورة يػفخ مدمظ مذاه، مدمظ مرف سيارات، والذارع السػجػد مدبقا تع _

مدالظ كل مشيا يتدع  3خورية. حيث يتكػف مغ تػسعتو بسا يتشاسب مع العسخاف الججيج بالسشصقة والتشاسب وزيادة الكثافة الس

لسداريغ حخكو، يذكل ىحا الذارع فاصلا يحجد مشصقة السذخوع عغ باقي السجيشة، الاستخجاـ ليحا الذارع يغمب عميو الصابع 

سذخوع، كسا تع تػجيو ، فاستخجـ ىحا الشػع بالسذخوع بذكل واضح لتحجيج السذخوع وإيجاد علاقة ربط ما بيغ السحيط العسخاني والالتجارؼ 

 السباني الإدارية بالسذخوع وجعل إمكانية الػصػؿ مباشخة ليحا الشػع مغ الذػارع. 
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 (  google earth(: لقصو مغ الذارع الحمقي الجشػبي لسذخوع العبجلي،)الباحثيغ بترخؼ عغ 5.2شكل )

ذاه عمى كل مغ الجانبيغ ومدار لحخكة الديارات   )الذػارع الخئيدية( بالسشصقة  تتكػف مغ مرفات سيارات ومدالظ حخكة م_ 

وىي تختخؽ السذخوع بصخيقو متعامجة بذكل افقي وتعتبخ محػر الحخكة الخئيدي في السذخوع وتتفاعل الذػارع الخئيدية بسذخوع 

لأنذصة التجارية العبجلي عسخانيا بذكل كبيخ عمى السدتػػ التجارؼ والاجتساعي فقج صسست لتكػف قمب السذخوع وفييا اغمب  ا

مجمػجة بالاجتساعية الستشػعة ، يغمب عمييا الاستخجاـ التجارؼ  والاجتساعي بالسذخوع .ىحه الشػع استخجـ بالسجاورة لمتشقل في 

 السشاشق ذات الاستخجاـ الػاحج مثل السشصقة التجارية عمى شػليا .

 

 (  google earthؼ عغ(: لقصة مغ شارع رئيدي لسذخوع العبجلي)الباحثيغ بترخ 6.2شكل )
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)الذػارع الفخعية( بالسذخوع تخبط ما بيغ الذارع الحمقي والخئيدية الأفكية بالسذخوع، فيي تختخؽ السجاورة عسػديا مغ قمب  _

السجاورة وتتػزع عمى الجانبيغ الأشػؿ مشيا، وتتكػف مغ مدمظ مذاه عمى كل جانب ومدار حخكة سيارات، استخجاـ ىحا الشػع في 

ع يغمب عميو الصابع الدكشي او عشج الحخكة القريخة ما بيغ السشاشق التجارية، ىحا الشػع استخجـ في السذخوع لمتشقل داخل السذخو 

 السذخوع نفدو بيغ التقديسات السختمفة لو، او التشقل بيغ خارج وداخل السذخوع بصخيقو مخترخه.

 

 ( google earthغ بترخؼ عغ (: لقصة مغ شارع فخعي لسذخوع العبجلي)الباحثي7.2الذكل )

 مراحل السذروع  4.2.3

السخحمة الأولى_  

تقػـ السخحمة الأولى مغ السذخوع عمى مداحة 

مبشى مشفرل  33متخ مخبع وتحتػؼ عمى  251000

متػسط الارتفاع وتحتػؼ ىحه البشايات عمى مكاتب، 

الذقق، محلات البيع بالتجدئة، والسخافق الصبية 

بع التجارؼ  ويغمب عمييا الصا  

 السشصقة  السداحة بالستخ السخبع  الشدبة السئػية 

25% متخ مخبع  261000   السداحات الدكشية  

28% متخ مخبع  286000   مداحات السباني الإدارية  

26% متخ مخبع  263000   السداحات التجارية  

14% متخ مخبع  151000  ية مداحات فشجق   

0.7% متخ مخبع  69000   مداحات الخجمات الصبية  

( 2012(: مساحات المناطق العمرانية للمرحلة الاولى )الباحثين بتصرف عن موقع العبدلي،1.2الجدول )  
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السداحات العسخانية  (: ندب7.2لذكل )ا

                                                              الكمية بسذخوع العبجلي

)الباحثيغ بترخؼ عغ مػقع العبجلي      ،2012)  

 

السخحمة الثانية _  

دونع بخصػط  30شخيصية بسداحو  يغمب عمييا الصابع الدكشي، بشساذج تراميع مختمفة وندبة اقل مغ السباني التجارية ، حجيقة مخكدية

 عزػية ، وتخريز مدارات مذاه تتػسط السشاشق الدكشية .

مغ إيجابيات تقديع مخاحل السذخوع، تخريز مشصقة يغمب عمييا الصابع الدكشي وأخخػ التجارؼ مع خمق بعس التجاخلات بيشيسا لتشذيط 

سيو الأوؿ والثاني، عبخ تشػيع التػزيع وزيادة أنػاع السدتخجميغ مع الاحتفاظ السشصقة وخمق تفاوت بالاستخجاـ، وبالتالي تذغيل السذخوع بقد

 بريغو عامة لكل مشصقة. 

 اسع السشصقة  السداحة بالستخ السخبع  الشدبة السئػية 

72% متخ مخبع  708000   السداحات الدكيشة  

0.5 % متخ مخبع  43000   السداحات الإدارية  

15% متخ مخبع  143000   السداحات التجارية  

0.8 % متخ مخبع  75000   مداحات  فشجقيو  

(: نسب المساحات العمرانية بالمرحلة الأولى 8.2شكل )

لمشروع العبدلي  )الباحثين بتصرف عن موقع 

( 2012العبدلي،  

 

شروع العبدلي ككل       )الباحثين بتصرف عن موقع العبدلي ((:نسب المساحات العمرانية لم2.2جدول )  
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 التهزيع الهظيفي العام لمسذروع  5.2.3

روعي خمق محاور حخكة افكيو رئيدية تختخؽ السذخوع يشجمج فييا الاستخجاـ التجارؼ الاجتساعي، تتسثل في مشصقة البػليفارد، 

السباني الإدارية عمى الجية الجشػبية لمسذخوع لإمكانية وصػؿ أكبخ مغ الذارع، اما عغ السشصقة الدكشية في تذغل الجدء وتػزيع 

 الخمفي مغ السذخوع في السشصقة الذسالية.

 

(: التخصيط العاـ لمسداحات العسخانية)الباحثيغ بترخؼ عغ جػجل ايخث (8.2الذكل )  

 التجاري والخدماتي تحميل التهجو التخطيطي  6.2.3

 _تحميل التهجو التخطيطي لمسداحات الدكشية 
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تسثل السشصقة الابعج عغ الذػارع والبعيجة عغ الكثافة السخورية  ويخجح اختيار السرسسيغ ليا لتػفيخ مشصقو اكثخ ىجوءا وراحة  مغ 

ية  مغ السذخوع ىي مشصقو سكغ دائع لمسكيسيغ تمظ القخيبة لاماكغ الزػضاء بالجية الجشػبية والغخبية، السشصقة الدكشية الذسال

عساف او  رجاؿ ،تصل عمى الحجيقة السخكدية، فتخمق اشلالة رائعة ،اما السشصقة الدكشية الذخقية فيي شقق سكشية مؤقتو لدوار 

قة الإدارية التجارية  السشص الاعساؿ ولحلظ فاف اختيار ىحا السػقع القخيب مغ محاور الحخكة الخئيدية مغ جية والأكثخ اشلالا عمى

متخ في اغمبيا وتتشاسب مع السدافات بيشيا  24_20الستػسصة كاف اختيارا ذكيا ،اما عغ ارتفاعات السباني الدكشية فيي بسعجؿ 

 متخ. 15التي لا تقل عغ 

 

(2019(:السداحات الدكشية مذخوع العبجلي)مػقع العبجلي ،9.2الذكل )  

التجارية  تحميل التػجو التخصيصي لمسداحات_  

 أولا: علاقة التػزيع التجارؼ بالسذخوع ومحيصو  

تتػزع السشاشق التجارية بشدبو كبيخة  بالصػابق الأرضية  ، وقج تع تػزيع السداحات التجارية بذكل شخيصي عمى الذارع الحمقي 

لبػليفارد ذات الريغة الاجتساعية الجشػبي مسا يخمق شارع حي تجاريا ، وأيزا بالسشصقة الػسصية بػجػد مػؿ العبجلي ومشصقو ا

أيزا وبيحا فقج خمق محػر حخكي تجارؼ اجتساعي متػسط واخخ تجارؼ يحيط بالسذخوع مغ الخارج ،فاليجؼ مغ اختيار السشصقة 

سشصقتيغ الػسصية ىػ تشذيط حخكة السذاة ،اما الصخفية استغلاؿ الحخكة التجارية السػجػدة مدبقا بالذارع وتقػيتيا ، وقج ربط بيغ ال

 بعجه مجاخل لدياده الاقباؿ مغ الخارج لجاخل السشاشق التجارية بذكل مباشخ. 
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تػزيع السشاشق الإدارية خاصة عمى الصخفيغ السصميغ عمى الذػارع الخئيدية بذكل شخيصي بحيث يكػف الػصػؿ الييا برػرة تع 
مشيا وكانت الػاجيات بذكل شػلي عمى الذارع مخاعاة مباشخة مغ خارج السذخوع دوف الجخػؿ لقمب السذخوع في اغمب السباني، 

لحخكة الديخ في الذػارع التي تدتقصب حخكو الديخ الدخيعة وذلظ لديػلو ملاحطو كل مبشى عمى حجػ واعصاءه اىسيو تدػيكيو 
 ومعسارية.

غخبية والجشػبية وما بيغ السشصقة يلاحع اف السشصقة التجارية صسست بتػزيع يعسل كحج فاصل ما بيغ السجيشة والذػارع الخئيدية ال
 العمػية الدكشية أؼ انيا تحتزغ السشاشق الدكشية وتعسل عمى فرميا بذكل غيخ مباشخ.

مغ إيجابيات التخصيط التجارؼ بالسذخوع أيزا انو راعى اندجاـ استخجامات الاراضي واستعسالاتيا كسشاشق تجارية مع 

لاستخجامات السجاورة تشافدية مع السخكد التجارؼ، وقج روعي انديابية حخكة السخور الاستعسالات للأراضي السجاورة، فلا تكػف ا

في الصخؽ السحيصة بالسخكد التجارؼ، عغ شخيق التشػع بالذػارع السحيصة الفخعية والخئيدية وتقاشعاتيا بذكل مجروس، مع تاميغ 

 مػاقف سيارات.

 

(2019ػقع العبجلي ،(: السداحات التجارية مذخوع العبجلي)م10.2الذكل )  

 ثانيا: التػزيع التجارؼ كخد فعل لمعػامل الجيسػغخافية 

 فأما بالشدبة لمعػامل الجيسػغخافية السؤثخة فاف الثقل الأكبخ لمدكاف يتخكد في السخحمة الثانية مغ السذخوع وىحا بجوره يقمل مغ ندبو

مع والخجمات التي يحتاجيا الدكاف كاستخجاـ يػمي او شيخؼ ) مػاد السشاشق الخجماتية والسشاشق التجارية نطخا لاختلاؼ نػعيو الد

تسػيشيو، سمع خفيفة ( وبالتالي فاف تػزيع السشاشق التجارية كاف اقل مغ  السخحمة الأولى  التي تعتبخ مشصقو تجارية بحتو تخجـ 

الشػع والدغ ومدتػػ الجخل )فئو الجخل السجيشة ككل أيزا ،اذف فاف تػزيع السشاشق التجارية اعتسج عمى تػزيع الدكاف حدب 
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السحجود ،فئة الجخل الستػسط ،فئو الجخل السختفع ( ،ومغ ثع تختيب الأىسية الشدبية لشػع الدمع )الدمع الغحائية والبقالة والسأكػلات 

 ،السلابذ بكافو أنػاعيا ،الأدوات السشدلية ،الأجيدة الكيخبائية والاثاث السشدلي(.

 تخصيصي لمتػزيع التجارؼ بالعبجلي ما بيغ دروس الساضي والحاضخ.التػجو ال ثالثا:

بتحميل علاقو الخجمات التجارية و الذػارع الخئيدية والفخعية يطيخ اف السذخوع يصبق فكخة )القربة اليػائية(بالسجف العخبية  

تذخ بعس الخجمات التجارية بذكل شخيصي  التقميجية عبخ تػزيع   السداحات التجارية لمسذخوع الصابع الذخيصي اللامخكدؼ حيث تش

مع شبكو الصخؽ التي تفرل السجاورة او داخل السجاورة نفديا واليجؼ مغ استخجاـ ىحا الشسط أيزا نطخا لارتفاع الكثافة والحؼ 

 يحتاج لسخكد ذو امتجاد أوسع ، تترل بحلظ  السشاشق التجارية والسخكد التجارؼ بذػارع التخجيع.

 ت كتل السذخوع ومجػ احتخاميا لمسحيط السػجػد رابعا: ارتفاعا

متخ بالسشاشق الػسصية اما الصخفية مغ  25_ 20اما بالشدبة للارتفاعات فيي مختمفة، يغمب عمييا الارتفاعات القميمة    حػلي   

د خط الحخكة   الافقي السذخوع فيي مشاشق تجارية شاىقو  ، اليف مغ ىحا الفكخ التخصيصي ليحه السشاشق يعسل بالتػازؼ مع وجػ 

لمسذخوع حيث اف وجػد خط حخكو رئيدي لمسذاة في مشصقو البػليفارد ذات الريغة التجارية الاجتساعية والشذاشات الخارجية 

تتصمب تػاجج تػافق برخؼ بيغ السذاة والسباني السحيصة فيي تتصمب صيغو تحتخـ السكياس البذخؼ وربسا كاف ىحا السبخر 

 % .80ع ارتفاعات السباني التجارية وتخكيد الأعمى مشيا بالسشاشق الصخفية والاقل بالسشاشق الػسصية بشدبو لمسخصصيغ في تػزي

غ ولكغ اذا ما اخحنا بعيغ الاعتبار تدايج  الارتفاعات لمسباني التجارية بالسخحمة الثانية لمسذخوع أؼ السخحمة الذسالية  ،  فاف  تفخي 

لذارع  الجشػبية مغ السباني العالية الارتفاع واعاده استخجاـ مباني عالية الارتفاع بالسشصقة الذسالية السشصقة الػسصية القخيبة مغ ا

يشعكذ إيجابيا و يخمق تزادا بالتػزيع مغ شانو اف يخمق خط برخؼ مدتسخ مغ السباني العالية الارتفاع الذسالية لسشصقو خارج 

خوع عسل عمى تقييج السشصقة فيديائيا بسباني شخيصيو جشػبية ولكغ لع يقيجىا برخيا السذخوع ، أؼ فعميا فاف الفكخ التخصيصي بالسذ

 عبخ جعل تػاصل برخؼ مغ السخحمتيغ سػاء الأولى او الثانية مع باقي السجيشة.

 خامدا :تذكيل الػاجيات ومجػ تػافقيا  مع الستتالية البرخية لمسجيشة 
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و لمبيئة السحيصة عجا السشصقة الغخبية، والتي تعج مباني تجارية في واجيو السذخوع استخجـ الحجخ في معطع السباني بصخيقو مذابي

الخئيدية مغ ترسيع السعسارؼ نػرماف فػستخ، التي اعتسج فييا بذكل أساسي عمى استخجاـ الدجاج والدتيل والتكشػلػجيا بذكل كبيخ 

 جمة .ججا، بذكل لا يتػافق مع البيئة السحيصة كخامات او مقاييذ  مدتخ

 

(2017(: السداحات التجارية مذخوع العبجلي)مجمة العسخاف الحجيث ،11.2الذكل )  

تحميل التػجو التخصيصي لمسداحات الفشجقية_  

اختيار مػاقع الاوتيلات جاء مكسلا لمسشاشق التجارية، واحجاىا قخيب مغ السشاشق الدكشية، الارتفاعات جسيعيا عالية ما عجا 

جاءت مكسمو لسشصقة البػليفارد والسدار الخاص بالسذاة وراعت الفشادؽ أيزا السكياس الإنداني والاستخجاـ  السشصقة الػسصية فقج

 % مغ السذخوع  .  0.08الػضيفي ليحه السشصقة بالسذخوع، وىي تذكل ما ندبتو 

 

(2019(: السداحات الفشجقية مذخوع العبجلي)مػقع العبجلي ،12.2الذكل )  
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التخطيطي لمسداحات الطبية تحميل التهجو _  

تقع مشصقو الخجمات الصبية في السشصقة الذخقية مغ السذخوع ، نطخا لبعجىا عغ مرادر الزػضاء والذػارع ذات الكثافة العالية ، 

كسا انو يسكغ الػصػؿ الييا مغ مجخل خاص بعيج عغ السشصقة التجارية مسا يداعج في مخونة اكبخ في الػصػلية ، سػاء مغ 

. % مغ السذخوع  4كة داخل السذخوع او خارج السذخوع ،  وىي تذكل ما ندبتو الحخ   

 

2019(: السداحات الصبية مذخوع العبجلي)مػقع العبجلي 13.2الذكل )  

تحميل التػجو التخصيصي للاماكغ الجيشية _  

تقل فيو ارتفاعات السباني السجاورة روعي اختيار مػقع السدجج بسا يشاسب الشػاحي البرخية مغ جسيع الجيات مع وجػده بسشصقو 

لكلا تغصي عمى السأذنة. تاميغ عجة مجاخل لمسدجج مغ جيات غيخ القبمة كسا تست احاشة السداحات السجاورة لمسدجج بالسداحات 

ات الخزخاء لتداعج عمى اضياره وتداعج في استيعاب الاعجاد الدائجة مغ السرميغ في أياـ الأعياد والجسع وتدويجىا بسداح

اضافيو لانتطار الديارات، تع إيجاد علاقة تكسيمية ما بيغ العسخاف الججيج والسباني الجيشية السػجػدة مدبقا عبخ ادراجيا بالسخصط 

 العاـ لمسذخوع والعسل عمى ادراجيا بالترسيع الحجائقي والسداحات الخزخاء والتذجيخ وكأنيا جدء مغ السذخوع الججيج.

 لمحجيقة تحميل التػجو التخصيصي _
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روعي علاقة الحجيقة بالاستعسالات الأخخػ للأراضي السجاورة، حتى لا تكػف الحجيقة مرجر ازعاج لغيخىا مغ الاستعسالات او 

تتأثخ ىي ذاتيا سمبا باستعسالات الأراضي السجاورة. حيث كانت العلاقة تكاممييو ما بيغ الحجيقة ومدارات السذاة والسباني 

ر مػقع الحجيقة بحيث لا يؤدؼ الى اضصخاب في حخكة السخور القادمة الييا سػاء العاـ او الخاص حتى لا السجاورة، روعي اختيا

تؤدؼ الى اختشاقات مخورية، يذجع مػقع الحجيقة الديارات التمقائية ليا ، فيلاحع انيا وضعت في مكاف يؤكج عمى التفاعل مع 

انتقاليو بيغ الاستعسالات السختمفة للأراضي السحيصة مسا تعتبخ نقصو  العشاصخ الأخخػ بالسذخوع  حيث شكمت الحجيقة مشصقو

ميسو في السذخوع ،ىشاؾ اتراؿ واضح ما بيغ الحجائق بيشيا البعس مسا يػسع دائخة استخجاميا كسا تع تػزيع السشاشق الخزخاء 

 ارات .الرغيخة بيغ العسارات الدكشية بحيث تػفخ مدارا امشا للأشفاؿ بعيجا عغ حخكة الدي

 

(: الحجيقة السخكدية السستجة عمى شػؿ السخحمة الأولى)الباحثيغ بترخؼ عغ مػقع العبجلي (14.2الذكل )  

 الخلاصة 7.2.3

كاف التػجو العاـ في  مذخوع العبجلي يتجو نحػ استخجاـ الشسط الذخيصي اللامخكدؼ في تػزيع السباني التجارية والإدارية ، حيث تع 

لسذخوع وعمى الشػاحي الصخفية مغ السذخوع ، اثخ ىحا التػزيع عمى عجد مغ الشقاط في السذخوع مشيا تجعيع  تخصيصييا في قمب ا

الشػاحي الػضيفية لمسباني حيث اف وجػد عجد مغ السباني ذات الريغة الػضيفية الستذابية يعسل عمى تقػية وجػدىا وزيادة  الاقباؿ 

أيزا وجػد خط عمى الذارع الخئيدي بذكل شخيصي مغ شانو اف يدػؽ لمسذخوع ويديل عمييا ويذكل عامل جحب لمقػة الذخائية ، 
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عسميو الػصػؿ لمسذخوع مغ السشاشق السجاورة ،اف عسميو تػزيع الخجمات التجارية والإدارية والصبية في مشاشق السذخوع السختمفة 

بالسشاشق السختمفة مسا يؤدؼ الى تجاخل أنػاع  وعجـ تسخكدىا يؤدؼ الى إضفاء الحيػية عمى السذخوع  وتشػيع الاستخجاـ

السدتخجميغ ،فيؤدؼ تػاجج نقط جحب وتػزيعيا بأكثخ مغ مكاف بجؿ تسخكدىا بسكاف واحج الى زياده الاقباؿ عمى مشاشق السذخوع 

ج مغ تذغيميا السختمفة ،وعجـ تسخكد الكثافة بسكاف معيغ خاصو واف السذخوع يقع في مشصقو تجارية ميسو في عساف كاف لا ب

تجاريا بذكل اكبخ عمى مدتػػ السذخوع ككل ،استخجـ التػزيع الذخيصي أيزا وما نتج عشو  مغ محاور  حخكة مذتخكو  بشقصو 

ذكيو حيث استغمػا الذػارع التجارية بيغ السباني التجارية الإدارية وتحػيميا لسشصقو مذاه كاممو بجوف دخػؿ الديارات ) البػليفارد( 

مدتػيات تحتػؼ عمى عجه انذصو اجتساعيو ، فاستغمت الصػابق الأرضية في أنذصة اجتساعيو والعمػية تجارية إدارية  وقدست الى

او سكشيو مسا أدػ الى تذغيل قمب السذخوع بذكل اكبخ فمع تتخؾ محاور الحخكة التجارية ذات الاستخجاـ الػاحج، وانسا حػلت 

 اولة تػزيع الشذاشات شخيصيا خارج السباني أيزا.معطع  السشصقة  لستعجدة الاستخجامات ومح

التشػع وعجـ مخكدية السباني التجارية أدػ الى تشػع في استخجاـ ىحه السباني حيث ىشاؾ السباني التجارية الأقخب لمذارع بحيث  

التي تصمب وضيفيا  الأخخػ ي يتشاسب وضيفيا اكثخ ومع عجـ دخػؿ العسلاء الى قمب السذخوع خاصو بالسباني الإدارية، وىشاؾ السبان

حخكة مذاه اكبخ اقخب لقمب السذخوع والتجسعات، فقج اعصى التػزيع اللامخكدؼ مخونة اكبخ في عسمية تدػيق وبيع ىحه السكاتب او 

 الستاجخ.

بالسقابل فاف التخصيط الذخيصي ىػ الاسيل مغ الشػاحي الترسيسية والتخصيصية كسصػريغ وإجخاءات الاعتساد مغ البمجيات ،  ولكغ 

التػزيع الذخيصي اللامخكدؼ لعجد كبيخ مغ السباني التجارية يسكغ اف يذكل تجاخلا بيغ الحخكة التجارية والدكشية ،وفقجاف 

الخرػصية الدكشية بتجاخل حخكة العابخ  مسا لا يشاسب     بعس العسلاء ، ولكغ تع التعسج في ىحا السذخوع عمى تجاخل 

يفزل استخجامو في بعس السجاورات نطخا لعجـ الػضػح في عسميو الفرل او التخريز بيغ الاستخجاميغ في حيغ لا 

الاستخجاميغ السختمفيغ خاصو ما اذا كانت مداحو السذخوع كل مداحو صغيخة ندبيا ، يعتبخ التخصيط الذخيصي   الحل غيخ 

جاخل وبالتالي إمكانية اكبخ لشذػء حػادث سيخ ،كسا انو السثالي بالشدبة لحخكة الديارات ،حيث تكثخ في  ىحا الشػع التقاشعات والس

 في نػع مغ الختابو في التذكيل العسخاني .
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 تسييد.  2.3.3

كع  38ـ ،وىي احج ضػاحي القاىخة الكبخػ ، وتبعج عغ وسط القاىخة 1995تعتبخ مجيشة الذيخ زايج مغ مجف الجيل الثانى لعاـ 

يػليػ وتختفع السجيشة عغ  26أكتػبخ، وتصل عمى محػر  6لرحخاوػ و مجيشة الإسكشجرية ا –بالسشصقة الػاقعة بيغ شخيق القاىخة 

، وقج جاء اختيار ىحه السجاورة  لتحميمياودراستيا كسثاؿ عمى السجاورات الدكشية ذات الخجمات السخكدية متخ 226سصح البحخ 

 ة تػزيع الخجمات السخكدؼ في خجمة الدكاف .لجراسة اثخ مػقعيا بالشدبة لمدكاف وتحجيج نقاط القػة والزعف فييا وتحجيج فاعمي

السهقع العام . 3.3.3  
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 )/https://www.google.com/intl/ar/earthعغ  يج )الباحثػف بترخؼمػقع السجاورة بالشدبة لسجيشة الذيخ زا: (16.2شكل)

ة( الى الجشػب مغ الحي الاوؿ في مجيشة الذيخ زايج ، وىي تتػسط عجد مغ السجاورات السحيصة مغ تقع مشصقة الجراسة ) السجاور 

  دونع مخبع . 80الحي الاوؿ ومغ الجشػب يحجىا الحي الثاني ، وتبمع مداحتيا 

عالتحميل العسراني لمسذرو . 4.3.3  

ط :الشدبج العسخاني السحي  

والسرسسة كشساذج مػحجة ، ذات مباني مػحجة الصابع والارتفاعات ، ما يعشي ذلظ  تتػسط السجاورة عجد مغ السجاورات السخصصة

وجػد اندجاـ وتكامل في السذيج البرخؼ الحؼ يخمقو الشديج العسخاني لسباني السجاورة مع ما يحيصيا ، كسا تتفاوت الارتفاعات 

 س الانداني السخيح لمفخد في ندبة السباني وساحاتيا . لمسباني السػجػدة مغ شابقيغ الى خسدة شػابق ، الامخ الحؼ يخمق السكيا

 

 )/https://www.google.com/intl/ar/earthعغ  : علاقة السجاورة بالسجاورات السحيصة )الباحثػف بترخؼ(17.2ل)شك

مجاورات،بحيث  4تقديع السجيشة الى عجد مغ الاحياء ، وتقديع الاخيخة الى اعتسج السخصط في تخصيصو لسجيشة الذيخ زايج عمى 

وفخ مشصقة تخجيع رئيدية مخكدية في الحي الػاحج تخجـ السجاورات وتكػف قخيبة مشيا ضسغ ما يعخؼ ب التخصيط الحمقي ، وتعتبخ 

سجيشة بذكل عاـ ، كسا انيا قخيبة مغ مشصقة مشصقة الجراسة )السجاورة( الاقخب الى مخكد الحي ، وكحلظ الاقخب الى مخكد ال

 الخجمات .

https://www.google.com/intl/ar/earth/
https://www.google.com/intl/ar/earth/
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القخب مغ مخاكد الحي او السجف ومشصقة الخجمات تعتبخ احجػ اىع نقاط القػة لجػ السجاورة ، والتي تزسغ سيػلة الػصػؿ سػاء 

خ، الا انو وعمى السدتػػ الى مشصقة عسل الافخاد او الى الخجمات العامة خارج السجاورة مغ جامعات و مجارس ومدتذفيات ،..ال

الاخخ ، قج تشعكذ ىحه الشقصة سمبا اذا ما لع تؤخح السذاكل الستعمقة بسخاكد السجف او الاحياء بعيغ الاعتبار ، والستسثمة  

بالاختشاقات السخورية ونقز السػاقف ، الا انو وبعج دراسة الحي الاوؿ وعلاقتو بالسجيشة ، تبيغ وجػد عجد كافي مغ السػاقف 

كخاجات الديارات وترسيع شػارع رئيدية كافيو لاستيعاب العجد الكبيخ مغ الديارات ، اما فيسا يخز ضػضاء السشاشق الخجماتية و 

لا سيسا التجارية مشيا ، فاف السجاورة تعاني مغ الازعاج الحاصل نتيجة قخبيا مغ السخاكد التجارية الكبيخة ، كالسػلات مثل : 

واف( ، والجامعات والسخاكد الرحية الكبيخة ، التي قج تؤثخ في الجانب  البيػلػجي والديكػلػجي لجػ  )كميػباتخا مػؿ ، وىايبخ

.الدكاف  

الػصػلية والذػارع :   

 

 )/intl/ar/earth/https://www.google.comعغ  : الػصػلية لمسػقع والذػارع )الباحثػف بترخؼ(18.2ل)شك

يسكغ الػصػؿ لمسذخوع مغ خلاؿ عجة انػاع مغ الذػارع التي تخبط السجاورة بالسجاورات السحيصة  ومخكد السجيشة ومخكد الحي 

 ومشصقة الخجمات الخئيدية لمحي وىي مبيشة كالتالي:

 السجاخل :

https://www.google.com/intl/ar/earth/
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 7ة وكمية اليشجسة ، اذ يسكغ الػصػؿ لمسجاورة مغ خلاؿ تتفػات السجاخل في علاقاتيا بالسجاورة الدكشية وقخبيا مغ مخكد السجاور  

 مجاخل رئيدية بػاقع مجخميغ مغ كل شارع تقخيبا ، وىي مػضحة كالاتي :

 

 )e.com/intl/ar/earth/https://www.googlعغ  : علاقة مجاخل السجاورة بالسحيط والسخكد )الباحثػف بترخؼ(19.2ل)شك

تتسيد السجاورة بديػلة الجخػؿ الييا والى الخجمات السخكدية بالتحجيج ، مغ خلاؿ عجد مغ الذػارع السؤدية بذكل مباشخ الى 

 السخكد ، الا اف العجد الكبيخ مغ السجاخل والذػارع الجاخمية قج يشعكذ سمبا عمى الخجمات التجارية لا سيسا اذا كانت بالسخكد ،

حيث اف الدكاف يرمػف الى مشاشقيع الدكشية مغ خلاؿ الذػارع الاقخب التي قج لا تكػف بالزخورة  قخيبة مغ السخكد ، الامخ 

الحؼ قج يزعف مغ القػة الذخائية لجػ السحلات التجارية بالسخكد ، وىػ ما يتصمب اعادة الشطخ بالكيفية التي تجعل مغ الفخد 

لى بيتو مارا بالسشصقة التجارية بسا لا يتشافى مع السعاييخ التخصيصية لمسدافة بيغ الػحجات الدكشية الداكغ في السجاورة الػصػؿ ا

والخجمات، اذا ما قػرف ذلظ بالخجمات الذخيصية اللامخكدية ، حيث اف تخصيصيا يكسغ بجعل السشاشق التجارية الذخيصية عمى 

 ييا .الذارع الخئيدي ، وىػ ما يديج مغ القػة الذخائية لج

تحميل التهزيع  الهظيفي العام  لمسركز الخدماتي في السجاورة. 5.3.3  

يسكغ ترشيف السذخوع عمى انو مجاورة سكشية مخكدية الخجمات، حيث اعتسج السخصط في السذخوع عمى جعل الخجمات في قمب 

ضافة الى محاور حخكة افكية رئيدية مغ السجاورة واحاشتيا بالػحجات الدكشية بحيث يخمق محاور برخية واضحة باتجاه السخكد ا

 خلاؿ الذػارع الجاخمية.

https://www.google.com/intl/ar/earth/
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اتفق السخصط في تخصيصو لمسذخوع  مع نطخية كلارنذ ستيغ ، حيث اعتسج عمى وضع السجرسة الابتجائية في مخكد السجاورة والى 

ر العابخ، الا اف السخصط جعل الذػارع جانبو مخكد تجارؼ صغيخ ، اضافة الى الذػارع الجاخمية ذات الشيايات السقفمة لتقميل السخو 

مجاخل الامخ الحؼ زاد مغ احتسالية السخور الشافح الى السذخوع اضافة الى تذجيع دخػؿ الديارات الى عسق  7الجاخمية مختبصة ب

 الدكشية ذاتيا. السجاورة سػاء لمتخجيع لػ لمستخدديغ ، الامخ الحؼ قج يدبب ازعاجا لمداكشيغ ، ويخل باليجؼ السخجػ مغ السجاورة

 

 )/https://www.google.com/intl/ar/earthعغ  : التػزيع الػضيفي العاـ لمسجاورة )الباحثػف بترخؼ(20.2ل)شك

الخدمات السهجهدة في السركز . 6.3.3  

 120الدكشية والتي تتثسل بسجرسة ابتجائية تبعج مدافة مقبػلة تقجر ب  يذسل مخكد السجاورة عجد مغ الخجمات اللازمة لمػحجات

متخ عغ ابعج وحجة سكشية ، وىي اقل مغ الحج الاعمى لمسدافة السدسػح بيا  مذيا عمى الاقجاـ لمصالب مغ الػحجة الدكشية الى 

لسدجج السجاور السحاط بدياج مذجخ .  السجرسة . وتحاط  بسداحة مفتػحة اضافة الى وجػد مدار مذاة يفرل بيغ السجرسة وا

 والى جانب السجرسة تػجج السحلات التجارية والتي تتكػف مغ  مصعسيغ ومػؿ صغيخ وبقالة ومحلات الخزار والفػاكو 

https://www.google.com/intl/ar/earth/
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. 

 )/https://www.google.com/intl/ar/earthعغ  : التػزيع الػضيفي لسخكد السجاورة )الباحثػف بترخؼ(21.2ل)شك

ويػجج بالسجاورة  مباني ادارية  تذسل البشظ ومبشى خجمة الدكاف والسدتثسخيغ ومبشى تخاخيز عامة في شخؼ السجاورة وقخيبة مغ 

ع  حمقي يتع الػصػؿ الذارع الخئيدي . اعتسج السخصط عمى جعل السباني التجارية والجيشية والتعميسية في قمب السذخوع محاشة بذار 

 شػارع داخمية تػحي بالاستسخارية .  5الييا مباشخة مغ خلاؿ 

 

 )/https://www.google.com/intl/ar/earthعغ  : تخصيط السجاورة مغ خلاؿ مخكدية الخجمات )الباحثػف بترخؼ(22.2ل)شك

 

:الداحات والحجائق  

https://www.google.com/intl/ar/earth/
https://www.google.com/intl/ar/earth/
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راعى السخصط التجرج في استخجاـ الداحات والسداحات الخزخاء ، بحيث تتفاوت وفقا لجرجة خرػصة السكاف الستػاججة فيو ، 

حيث اف الػحجات الدكشية تقػـ في تخصيصيا عمى مايعخؼ ب)البمػؾ( ويعشي  تػزيع عجد مغ العسارات الستجاورة والسحاشة 

 فيخ مداحة خزخاء شبو  خاصة وسصية . بالذػارع مغ جسيع الجيات مع مخاعاة تػ 

ويعتبخ تػفيخ مداحة خزخاء لسجسػعة مغ  السباني ضخورة تحتاجيا السجاورة الدكشية ، كفخاغ فيديائي يحتاجو الاشفاؿ بذكل يػمي 

اضافة لحلظ بحيث يكػف قخيب مغ السبشى وبعيجا عغ الذارع  وحخكة الديارات، الامخ الحؼ يديج مغ عامل الاماف لجػ الاشفاؿ ، 

فاف  تخصيط الداحات الخاصة بالسباني في السجاورة  وتذجيخىا عامل ميع في تػفيخ حاجد لسشع التمػث الدسعي الشاتج مغ البيئة 

الخارجية كػنيا مشصقة نذاط انداني تزج بالسشاشق التجارية الخارجية كسا تع ذكخه سابقا ، عجا عغ اىسية الداحات الخزخاء 

 حاجد برخؼ يؤكج عمى خرػصية  السكاف لسجسػعة السباني الستجاورة )البمػؾ( في السجاورة السذجخة في تكػيغ

.  

 : التجرج الػضيفي في الداحات والسداحات الخزخاء في السجاورة(23.2ل)شك

 )arth/https://www.google.com/intl/ar/eعغ  )الباحثػف بترخؼ

كسا اف السخصط قاـ بتػفيخ بعس السداحات شبو العامة والتي تػجج اماـ العسارت والػحجات الدكشية والسفتػحة عمى الذػارع 

الجاخمية والخارجية الخئيدية ، الا انو لع يخاعي ضخورة تػفيخ حجيقة او مداحة خزخاء عامة لمسجاورة ككل ، حيث اف وجػد ىحا 

ق اليجؼ السخجػ مغ فكخة السجاورة الدكشية وىػ تحقيق التخكيب الاجتساعي الستجانذ الشاتج مغ تفاعل الفخاغ ضخورؼ في تحقي

https://www.google.com/intl/ar/earth/
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افخاد ساكشييا مع بعزيع ومع السكاف الستػاججيغ فيو ، حيث يعتبخ ىحا الفخاغ الفيديائي الستشفذ لاىالي السجاورة  لا سيسا اذا ما تع 

التي تذجع الدكاف عمى التفاعل في السكاف مغ مشاشق جمػس ومدارات مذي  تخصيط الداحات بشاء عمى عجد مغ الشذاشات

ومجرجات كحج ادنى مغ الشذاشات والتي كاف مغ السسكغ اف تكػف مشصقة فرل عغ ضػضاء الحي والتمػث الدسعي الخارجي . 

ق علاقة ارتباط بيغ البيئة الصبيعية اضافة الى كػف الحجيقة السخكدية تعبخ عغ مجػ التشاغع والتػافق بيغ السبشي والسفتػح وتحق

والرشاعية ، وتداعج في تذكيل الفخاغ العسخاني افكيا ، عجا عغ امكانيتيا في تكػيغ صػرة برخية متسايدة لمسكاف ، ودعع الصابع 

  السسيد لمسجاورة .

 

 : ندب مداحات عشاصخ السذخوع )الباحثػف((24.2ل)شك

تقييم السجاورة. 7.3.3  

رة : مسيدات السجاو   

 مخكدية الخجمات ما يعصي فخصة تخجيع اكبخ لمسجاورات،اضافة لديػلة الػصػؿ الييا مغ قبل جسيع الػحجات الدكشية.– 1

 وجػد مداحات خزخاء خاصة وشبو خاصة  لمػحجات الدكشية . -2

 الذػارع مدتكيسة واضحة . -3

مدافة السذي مغ قبل الدكاف مغ ابعج وحجة سكشية عغ السخكد التداـ السجاورة بالسعاييخ التخصيصة والترسيسية حيث لا تديج  -4

 متخ .  150الخجماتي عغ 
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تخصيط السجاورة  فخض خرػصية عالية لجػ الػحجات الدكشية باستخجاـ فكخة )البمػؾ( ، اضافة الى جعل الخجمات مخكدية  -5 

 ية السخكدية.ما يجعل التخجيع قاصخ عمى السجاورة ذاتيا وىػ مغ اىجاؼ السجاورة الدكش

 عيػب السجاورة : 

مجاخل ( كسا اف وجػد مجخميغ متجاوريغ في نفذ  7مداحة السجاورة والتعجاد الدكاني لا يتصمب العجد الكبيخ مغ السجاخل)  - 1

 الذارع يشع عغ عجـ الاستغلاؿ الجيج لمسداحة والارتفاع في تكمفة البشية التحتية .

  .ا ما يزعف القػة الذخائية لجيياؿ الييا دوف السخور بالسشصقة الخجماتية لا سيسا التجارية مشيثمثي الػحجات الدكشية يتع الػصػ  -2

 يػجج عجد مغ الذػارع الجاخمية الستعامجة دوف وجػد تقاشعات مسا يديج مغ احتسالية  وقػع الحػادث . -3

 ؿ . تػجيو السجرسة  يحتع دخػؿ اشعة الذسذ الى سحة السجرسة دوف وفخة الطلا -4

 نقز في بعس الخجمات الاساسية لمسجاورة كالحزانة والخوضة . -5

 تجرج الذػارع الجاخمية في العخض غيخ واضح . -6

 افتقار السجاورة لحجيقة مخكدية او ساحات عامة ، الامخ الحؼ يقمل مغ تفاعل الافخاد فيسا بيشيع .  -7
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 . تسييد34.2.

، حيث جخػ ترسيع ىحا السذخوع فمدصيغ في القصاع الخاص ، وىي أكبخ مذخوع أشمقوالحجيثةمجيشة فمدصيشية  روابي       

 .وترسيع ىشجسي تخصيط حزخؼ  وفق

وحجة سكشية بتراميع مختمفة، وتتسيد أحياء روابي  5,000حياً سكشياً تحتػؼ عمى ما يديج عغ  23ستزع مجيشة روابي       

احات ومسخات باكتساؿ مخافقيا الخجماتية الأساسية، حيث يػفخ كل حي مغ ىحه الأحياء لداكشيو وضيػفيع مػاقف لمديارات، س

مخصػفة بالحجارة لمسذاة، محلات تجارية قخيبة تػفخ الاحتياجات الأساسية للأسخة، إضافةً إلى مداحات خزخاء ومشاشق لمعب 

ندسة، في حيغ سيرل عجد سكانيا عشج اكتساؿ البشاء  25,000لكافة أفخاد العائمو. وستدتػعب السجيشة بسخاحميا الأولى ما يقارب 

 ) السرجر مػقع روابي (  .ندسة 40,000يسية إلى في حجودىا التشط

 

 . مهقع مديشو روابي 34.3.

متخ مخبع مغ الأراضي، وتصل مختفعات السجيشة عمى مذيجٍ  6,300,000تزع الحجود التشطيسية لبمجية مجيشة روابي         

خلاب لداحل البحخ الأبيس الستػسط غخباً 

يسا تتػسط وعمى الجباؿ والتلاؿ السحيصة شخقاً، ف

روابي الصخيق بيغ مجيشتي سمفيت و راـ الله حيث 

كيمػ  9كيمػ مغ مجيشة سمفيت و  7تقع عمى بعج 

مغ مجيشة راـ الله و بذكل أكبخ تقع بيغ مجيشتي 

كع  25نابمذ و القجس حيث تقع عمى بعج 

كع جشػب مجيشة نابمذ 25شساؿ مجيشة القجس و

مغ كيمػمتخات إلى الذساؿ  9، وتقع عمى بعج

   .الله مجيشة راـ

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%B7%D8%A7%D8%B9_%D8%AE%D8%A7%D8%B5
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%84%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%86
https://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AE%D8%B7%D9%8A%D8%B7_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B6%D8%B1%D9%8A&action=edit&redlink=1
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 : صػرة لسجيشة روابي ) مػقع روابي (25-2شكل                                                           

تقع روابي في مكاف جيج ومحسي وسط التلاؿ ذات السشاضخ الصبيعيو ويتستع بسػقع مخكدؼ في الزفة الغخبية. تبمغ مداحة        

ستحيط مجيشة روابي بالعجيج مغ القخػ  ,كع 65و  40كع وعخضيا يتخاوح بيغ  130ويبمغ شػليا  2كع  5655الزفة الغخبية 

سيتع التخصيط لسخاحل التصػيخ اللاحقة وفقًا لمخصط الخئيدية السدتقبمية تحت إشخاؼ , الفمدصيشية ، تدع مشيا السجاورة مباشخة

 السرجر مػقع بيتي () . الدمصة الفمدصيشية

 

 

 

 

 

 

 

 (مػقع بيتي): صػره عغ السػقع بذكل عاـ 26-2لشك
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 (مػقع بيتي ) : صػره عغ السػقع بذكل عاـ27-2شكل 

 . الهصهليو الى السهقع والحركو 4.4.3

يتع انذاء مجنية روابي عمى السشحجرات الحادة والتلاؿ والتي تػفخ الاشلالو عمى السشاشق الصبيعيو ، ولكغ يجب إنذاء         

 شخؽ لتػفيخ وصػؿ آمغ لمسكيسيغ والدوار ومقجمي الخجمات. شبكة

 لزخورة التعخؼ عمى الأىجاؼ التالية: مخكدا عمىفي صياغة البشية التحتية لمصخؽ الدخيعة لخوابي ، كاف فخيق الترسيع 

بع التل والسدايا تحجيج السيدات اليامة كجدء مغ تقييع السػقع لتصػيخ ترسيع الصخؽ مغ أجل الاعتخاؼ والسحافطة عمى شا -

 الصبيعية لمسػقع 

 تقميل تأثيخ الجرجات والحفخ والحفاظ عمى الصابع الصبػغخافي الصبيعي لمسػقع ؛ -

الدساح بالسخونة في أنساط تخصيط الصخؽ وعخوض الصخؽ التي تكسل شابع التل ، وحيث يسكغ تحقيق الأىجاؼ البرخية  -

  .والبيئية

 كات الفخدية عمى مجار العاـ. تػفيخ الػصػؿ الآمغ والػضيفي لمسستم -
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                                         (مػقع بيتي): السػقع والػصػليو  28-2شكل
 . حدود ومداحة مديشة روابي 5.4.3

يط في أكتػبخ تست السػافقة عمى الحجود الحالية لسجيشة روابي ، كسا ىػ مػضح في الخخائط أدناه ، مغ قبل السجمذ الأعمى لمتخص

روابي عمى مخاحل فيسا  . وسيتع تصػيخ 2008

يتعمق بتػفيخ البشية التحتية  والصمب في الدػؽ. 

 

 

 

 

 

 

 (مػقع بيتي): حجود مجيشة روابي ومداحتيا 29-2شكل 

لسخكد متخ مخبع. تذتسل مشصقة السخحمة الأولى عمى ا 760،000يستج تصػيخ السخحمة الأولى مغ روابي إلى مداحة أرض تبمغ 

السخافق العامة ولجييا  التجارؼ ومجسػعة مغ 

القجرة عمى استيعاب ما  20000يرل إلى 

 شخز. 
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   (مػقع بيتي): مخكد مجيشو روابي 30-2شكل 



39 
 

 . السخطط الييكمي التفريمي6.4.3

ء ويغصي جسيع جػانب السذخوع تعج روابي السجيشة الفمدصيشية التي يتع انذاؤىا وفقاً لسخصط ليكمي تفريمي يشطع مخاحل البشا

لزساف تكامل السقػمات والعشاصخ 

 السختمفة لمسجيشة.

قاـ معساريػف وميشجسػف مغ شخكة 

( العالسية AECOMايكػـ )

السخمػقة بترسيع مخصط مجيشة 

روابي بالتعاوف مع خبخاء محمييغ 

مغ جامعتي الشجاح الػششية 

وبيخزيت والدمصة الفمدصيشية التي 

الاستذارات اللازمة  قجمت بجورىا

في ىحا الرجد. وبحدب ميشجسي 

روابي فاف السخصط يجسع بيغ 

مبادغ الترسيع الشسػذجي، 

الاستخاتيجيات البيئية السدتجامة، 

والخرائز السعسارية الستشاغسة 

بيجؼ الخخوج بأفزل الشتائج 

لتحقيق أحلاـ السػاششيغ بالدكغ في 

مجيشة عرخية تحسل الصابع السحمي 

 بالحجاثة . وتتسيد 

 ) السرجر مػقع بيتي (
بتصرف من الباحثين( موقع روابي)المخطط العام  :31-2شكل   
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بتصرف من الباحثين( موقع روابي)المخطط العام   :32-2شكل   

 

 . مكهنات مديشة روابي 7.4.3

 السحلات التجارية ;   -2

مجسػعة واسعة مغ السحلات في مخكد السجيشة الامخ 

 الحؼ يديل عمى الدكاف الػصػؿ الى الدمع الاساسية.

 محلات التجزئو ;   -3

 وىي عبارة عغ محلات تخجـ السشاشق التجارية.

 احياء سكشية ;  -4

ف مجيشة روابي مغ ثلاث وعذخوف حيا سكشيا، تزع تتكػ 

 . نساذج سكشية مختمفة تمبياحتياجات الدكاف في السدتقبل

 الفمل ;  -5

تػجج في السدتػػ الاعمى لسجيشة روابي وىي غيخ مػجػده 

 حاليا وسػؼ يتع العسل عمييا .

 السدارس الاساسيو والاعداديو ;   -6

ػػ تعميسي السجارس الاساسية والاعجادية ستػفخ مدت

بحيث يخجـ مختمف الفئات العسخيو السػجػده في الاحياء 

 .الدكشيو

 الاماكن الترفيييو ;  -7
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  ) السرجر مػقع روابي (تذسل الستشدىات السػجػده في مجيشة روابي مغ مدخح في اليػاء الصمق ومشاشق خجمو ليحه الاماكغ. 

 

 السرافق العامو ;  -8

لاضافو تتػزع ىحه السخافق لدكاف السجيشة با

 انو يسكغ الاستفاده مشيا لمقخػ السجاوره .

 الذهارع ;   -9

 الذػارع الجاخمية في السجيشة

 السشاطق الخزراء ;   -:

تػجج في مجيشة روابي السداحات الخزخاء 

التي تتػفخ عمى شكل حجائق ومتشدىات و 

خزخاء واسعة. وقج تع مخاعاة عشج تخصيط 

معالع السجيشة أف تتاح الفخصة لدكانيا 

 لاستستاع بجساؿ الصبيعة مع عائلاتيع . ل

 مهاقف خاصو لمديارات ;  -21

 السرافق الدياحيو ;  -22

 الرحو ;  -23

ستزسغ ىحه الرحو مدتذفى لمحرػؿ عمى 

 40,000خجمات الخعاية الرحية لشحػ 

آخخيغ  53,000شخز مغ سكاف روابي و

بتصرف من الباحثين( موقع روابي)المخطط العام   :33-2شكل   
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  )مػقع روابي (مخاض السدمشة. مغ القخػ والسجف السحيصة، كسا سيتزسغ السدتذفى مخكدا تخرريا لعلاج الأ

 . التحميل العسراني 8.4.3

تع الكياـ بعسمية التحميل العسخاني وىي تذسل اغمب الفخاغات التي نحتاجيا في السذخوع ومعخفة اذا كانت مجيشة روابي تتصبق 
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 ) السرجر الباحث استشاد الى السخصط (معاييخ الترسيع والتخصيط اـ لا ومغ ىحه البشػد : 
 

 روابي بترخؼ مغ الباحثيغ (مػقع ) السخصط العاـ:  34-2 كل رقعش

   تحميل الطرق  
دونػـ وتقػـ ىحه الذػارع  29.4متخ وتبمغ مداحتيا  13حيث تتسثل بػجػد شارع رئيدي مع وجػد دواويخ وعخض ىحا الذارع 

% 16ونػـ وتبمغ ندبتيا مغ ارض السذخوع  د 37متخ وتبمغ مداحتيا  7.5الخئيديو بتػزيع عمى الذػارع الفخعيو ويبمغ عخضيا 

وىي لا تحقق معاييخ الترسيع لمسجيشو , لمػصػؿ الى السشاشق الدكشيو حيث الذػارع الفخعيو مقدسو الى اسساء حدب اسساء 

و وليدت الاحياء السػجػده في مجيشو روابي ويػجج داخل الذػارع الفخعيو مشاشق مذاه لتشقل بيغ ىحه السباني الدكيشو وىي مبمص

معبجه تدسح بسخور الديارات عمييا بالاضافو انو تع تػفيخ مػاقف سيارات داخل السباني وكحلظ مػاقف مػجػده عمى الذػارع 

, والحؼ فخض شكل شبكة الصخؽ ىػ الكشتػر في بعس السشاشق وجدء مغ الترسيع في الفخعيو لاستكباؿ الدوار ولخجمو الدكاف

 مػقع الجػفساب والسعاييخ مغ كتاب تخصيط مجف ()عخض الذارع مغ مشاشق أخخػ . 

   تحميل السهاصلات 

وتػجج , غيخ فعالة, وىي مػضحو في السػقع العاـ وىي بمػف الدكشي فيي تسثل اماكغ لػقػؼ التكاسي والباصات في السدتقبل

 راـ الله الى روابي. , ولا يػجج مػاصلات مغ مخكد مجيشةبالقخب مغ السشاشق التجاريو والسشصقو الستػسصو لمسذخوع

  تحميل الدخهل الى السداكن 

ػيات كشتػر عاليو حيث تع ترسيع السباني الدكشيو بحيث تخاعي ىحا الكشتػر , حيث يػجج في بعس الذقق تتػجج السداكغ عمى مد

لسػجػده في الصػابق شػابق مغمقو مغ جيو واحجه وىي مشصقو الكشتػر ثع ياتي السجخل الخئيدي لمعساره , حيث اف ىحه الذقق ا 3

الارضيو تتسثل في وجػد مجخل لكل شقو مشفرل لكغ ىحه الذقق كاف يػجج بيا مذاكل معساريو كبيخه ومداحات ضخسو نتج عشيا 

 عجـ بيع ىحه الذقق . 

لبعس كاف يحتػؼ عمى مػقف سيارات في بعس العسارات وا سشخفسالسجخل الخئيدي لمعساره مغ السدتػػ الاعمى  اما السدتػػ ال

 الاخخ كاف يحتػؼ عمى شقق سكشيو وبذكل اساسي تحتػؼ جسيع العسارات عمى مػقف سيارات تحت الارض .
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   تحميل الحدائق 

وىي تػجج عمى اشخاؼ ونيايات السداكغ في كل صف عمى الصخفيغ وكحلظ يتسثل في وجػد مشصقو وسصيو خزخاء وتذكل 

شق التجاريو والسدخح السرغخ السػجػد في السشصقو التجاريو , ويػجج ايزا دونػـ وىي تسثل مشصقو الاشلالو لمسشا 1.6مداحو 

دونػـ تقخيبا بسا  25دونػـ , حيث تذكل مجسػع السداحات الحزخاء  25.8مشاشق حزخاء بالقخب مغ السدخح بسا يقارب مداحو 

 % مغ الارض وىي تحقق السعاييخ الترسيع .  5.75يعادؿ ندبة 

    الارتداد البيئي 

يػجج ارتجاد بيئي بيغ جسيع السباني في مجيشو روابي ولكغ تع تػجيو السباني بصخيقو تدسح بجخػؿ اشعو الذسذ لجسيع العسارات لا 

 ) والصػابق حيث اف تػجيو السباني مع الكشتػر ومع حخكو الذسذ حيث يػجج ضمعاف مغ العسائخ مدتفيجاف مغ جيو الجشػب . 

   تحميل التجاري 

دونػـ تقخيبا والحؼ يحػؼ عمى شخكات ومكاتب في  15مجسعات تجاريو مثل كيػسشتخ روابي الحؼ ياخح مداحو وتتسثل في وجػد 

دونػـ بشدبة  41.5الصػابق العمػيو وتذسل مشاشق تجاريو اعمى كيػسشتخ وكحلظ عمى السشصقو الذخقيو وتاخح مداحو ما يقارب مغ 

  ة . وكحلظ محلات التجدئ% مغ مداحو الارض الكميو 10.5

    تحميل السدارس 

جسيع الداكشيغ مغ الاستفاده  اتػجج السجارس عمى الاشخاؼ الذخقيو لسجيشو روابي وكحلظ جدء مشيا عمى الاشخاؼ الغخبيو ليتسكشػ 

 .مغ ىحه السجارس وسيػلو الػصػؿ الييا

    تحميل الاطلالو 

لذقق الاشلالو وكحلظ وجػد حجائق في مشترف السذخوع عمى تع تػجيو السباني الدكشيو عمى الاشلالو السشاسبو بحيث تاخح ىحه ا

 .شػؿ القربو التجاريو تتسثل في الاشلالو السسيده لمسذخوع

 تحميل السدرح 

يػجج السدخح عمى اشخاؼ مجيشو روابي بحيث لا يذكل ازمو داخل السذخوع واندعاج الدكاف مغ السدخح حيث اف السداكغ معدولو 

 .شخز 15,000يو ويتدع الى حػالي ما يقارب عغ السدخح والحجيقو الدفم
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 . أحياء السديشو وأنساط السباني  9.4.3

تتشػع انساط السداكغ والعسارات الدكشيو في مجيشو روابي فقج تع تدسيو كل مغ ىحه العسائخ باسساء مختمفو تحسل معاني مختمفو 
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 .وىي مػزعو عمى جسيع مجيشو روابي

 . التحميل السعساري 4.3.:

 بمهر; .2

وكحلظ السداحات والفخاغات السػجػده فيو ومػاصفات ىحه الذقق السػجػده في العساره وتتخاوح   -وىي تعشي الدجاج الشقي  

متخ  340الى  202مداحات الذقق السػجػده فييا ما بيغ 
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 مخبع .
 

 : مداقط افكية لعسارة بمػر ) الباحثػف بترخؼ عغ مػقع روابي (36-2شكل 

 ول الطابق الا 

 تػجيو غخؼ الشػـ عمى الذساؿ . - الايجابيات ;

 وجػد مخازف وغخفو خجمات خاصو بالسصبخ وكحلظ وجػد مكتبو ومداحات الغخؼ والتيخس مشاسبو وعمى الاشلالو  -

وجػد الرالػف في الجية الذساؿ وقخيبو عمى السجخل حيث يػجج مجخميغ لمذقو يتسثل في مجخل مغ العساره ومجخل  -

 ػد حساـ خاص لمزيػؼ وكحلظ غخفو نػـ .مشفرل , ووج

عجـ تيػيو الحسامات جسيعيا ولا يػجج مشاور خاصو بيا , وغخفو السعيذو لا يػجج ليا تيػية, ووجػد مشاشق لا  - الدمبيات ;

 تحتػؼ عمى وضيفو ولا يػجج ليا تيػية .

درجو (, وبعج السصبخ عغ  12مغ مجخل الذقو مغ الجانب الذسالي يحتػؼ عمى ادراج عجدىا كبيخ ) الذاحط اكثخ  -

 السجخل ولا تجخل اشعة الذسذ السصبخ , والسجخل مغ العساره يػجج بو مسخ شػيل .

 وجػد غخؼ نػـ بعيجه عغ الحساـ ويحتػؼ قدع غخؼ الشػـ عمى مسخ شػيل . -

 الطابق الثاني والثالث 

 بيا , ووجػد غخؼ نػـ لمزيػؼ .وجػد تيخس لغخفو السعيذو , احتػاء الذقو عمى مخدف خاص  الايجابيات ;

وجػد مسخات شػيمو في قدع غخؼ الشػـ , عجـ وجػد السصبخ بالسػقع السشاسب , ومجخل الذقو مغ العساره مسخ شػيل ,  الدمبيات ;

 ولا يػجج تيػيو لجسيع الحسامات ومشاور خاصو بيا .

 الطابق الرابع 
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نجه خاصو بو ومصل عمى حجيقو خارجيو مترل بالذقو , غخؼ الشػـ مػجية وجػد السصبخ بالسػقع السشاسب ووجػد بخ  الايجابيات ;

 الى الذساؿ , ومداحات التيخس كبيخه وواسعو .

 السجخل الخئيدي لمعساره مخفي ومحاور الحخكو غيخ واضح بذكل مباشخ . الدمبيات ;

 

 

 مارلا .3

ومػاصفات ىحه الذقق السػجػده في العساره وتتخاوح وكحلظ السداحات والفخاغات السػجػده فيو   -وىي تعشي ورقة الحىب  

متخ مخبع 240الى  170مداحات الذقق السػجػده فييا ما بيغ 
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 . 
 

 : مداقط افكية لعسارة لامار ) الباحثػف بترخؼ عغ مػقع روابي (37-2شكل 

 الطابق الاول 

 كل افزل, وتػجيو السصبخ عمى الجيو الجشػبيو .وجػد غخؼ الشػـ عمى القدع الذسالي , وتقديع الغخؼ بذ   -   الايجابيات ;

 احتػاء قدع مغ الذقو عمى حجيقو ايزا . -

 وجػد تيخس ومجخميغ لمذقو يتسثل في مجخل مغ العساره ومجخل خاص . -

 عجـ وجػد تيػيو لحساميغ يتسثلاف في حساـ الزيػؼ وحساـ غخفو السعيذو . الدمبيات ;

 الطابق الثاني 

 ػد تيخس خاص بغخفو الشػـ الخئيدة . وج   -   الايجابيات ;

 تػجيو غخؼ الشػـ عمى الذساؿ والسصبخ عمى الجشػب واحتػاء السصبخ عمى غخفو خجمات ومخدف خاص بو  -

 احتػاء قدع مغ الذقق عمى حجيقو .  -

 الطابق الثالث والرابع  

 ػـ وعجـ وجػد مخدف خاص بالسصبخ يتسثل في مدايا الصابق الثاني لكغ بعجـ وجػد تيخس خاص بغخفو الش الايجابيات ;

 

 دوزان .4
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وكحلظ السداحات والفخاغات السػجػده فيو ومػاصفات ىحه الذقق السػجػده في العساره وتتخاوح مداحات   -وتعشي ضبط الايقاع  

 متخ مخبع . 193الى  127الذقق السػجػده فييا ما بيغ 
 

 

 خؼ عغ مػقع روابي (: مداقط افكية لعسارة دوزاف  ) الباحثػف بتر38-2شكل 

 

 : مداقط افكية لعسارة دوزاف  ) الباحثػف بترخؼ عغ مػقع روابي (39-2شكل 

 الطابق الاول والثاني 

 تيػيو جسيع الفخاغات بذكل جيج  - الايجابيات ;
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 وجػد السصبخ في الجانب الذخقي .  -

 وجػد تيخس خاص بغخؼ الشػـ الخئيديو . -

 لصعاـ وقخيبو مغ السصبخ .وجػد بخنجه خجمات مترمو بغخفو ا -

 الػصػؿ الييا مغ الجخػؿ الى السصبخ ومغ ثع السعيذو .    –وجػد السعيذو بعج السصبخ  - الدمبيات ;

 وجػد فخاغ في قدع غخؼ الشػـ لا يػجج لو وضيفو معيشو ولا يػجج لو تيػيو .  -

 الطابق الثالث 

مشكدخ والفخد بحاجو الى اف يجخل باكثخ مغ زاويو لمػصػؿ الى مجخل العساره الدكشيو مع مدتػػ الارض مجخل  الدمبيات ;

 مخفي  -مشصقو الادراج والسرعج  

 الطابق الرابع 

 ميػيو بذكل جيج ووجػد مشصقو خجمو مترمو مع السصبخ بذكل مباشخ –استجيػ  –يتسثل في شقق صغيخه  الايجابيات ;

 وتخ .5

حات والفخاغات السػجػده فيو ومػاصفات ىحه الذقق السػجػده في العساره وتتخاوح وكحلظ السدا  -وتعشي وتخ الالو السػسيكيو  

متخ 193الى  135مداحات الذقق السػجػده فييا ما بيغ 
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 مخبع . 

 

 

 

 

 

 : مداقط افكية لعسارة وتخ  ) الباحثػف بترخؼ عغ مػقع روابي (40-2شكل 

 الايجابيات 

 خاص بالسصبخ في الذقق الارضية .تػجيو السصابخ نحػ الجشػب وكحلظ وجػد مجخل  -1

 تػجيو غخؼ الشػـ نحػ الذساؿ  -2

 وجػد بخنجه خجمو مترمو بالسصباخ في اغمبيت الذقق الستكخره  -3

 وجػد شباؾ واحج في غخؼ الشػـ وىحا يعصي ايجابيو لغخؼ الشػـ مغ الشاحيو الػضيفيو -4

 لسعيذو في بعس الذقق اتراؿ غخؼ الشػـ الخئيديو بتيخس كبيخ وواسع وكحلظ اتراليا بغخفو ا -5

 وجػد مسخ واسع في مشصقو الجرج ومجاخل الذقق -6

 الدمبيات 

 بعج السجخل القجاـ مغ العساره الى الذقق عغ السصبخ  -1

 السصبخ والسعيذو والرالػف في بعس الذقق مفتحػيغ عمى بعس وىحه نقصو سمبيو مغ ناحيو التجفئو في فرل الذتاء .  -2

 

 الشتائج  21.4.3



53 
 

% 20فسثلا ندبو الذػارع كانت تقخيبا  اييخ الترسيسو في ترسيع مجيشة روابي كميا ولكغ شبقت في بعس الأحيافلع تصبق السع

كسا اف مجيشة روابي غيخ متػافقو مع مبادغ  % مغ مداحة قصعة الأرض,30في حيغ معاييخ التخصيط تشز عمى اف تكػف 

ة بذكل سميع في بجاية الترسيع لسجيشة روابي لكغ فيسا بعج تع التعجيل , فمع يتع ترسيع السباني الدكشيالتخصيط والترسيع الدكشي

 عمى السداقط وترسيسيا بذكل جيج بذكل تجريجي . 

 

 

 

 الحالة الدراسية الرابعة  5.3

 اسكان الجهىرة

 . تسييد 2.5.3

 . مهقع اسكان الجهىرة3.5.3

 . السخطط الييكمي لاسكان الجهىرة 4.5.3

 . مداحة السذروع 5.5.3

 . التحميل العسراني لمسذروع 6.5.3

  انساط السداكن والتحميل السعساري لمعسائر  7.5.3
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 تسييد . 2.5.3

الحرػؿ عمى السدكغ وامتلاكو دائساً عمى قائسة أحلاـ الأسخة، لسا يػفخه ليا مغ استقخار نفدي، ومكانة اجتساعية، ورفاه         

كسا أف السدكغ سمعة مسيدة، فيػ سمعة مدتيمكة وسمعة   ضيفية ومخدود اقترادؼ.اقترادؼ، حيث يشتج عغ امتلاكيا لو مشفعة و 

  استثسارية في آف واحج، لإنو يػفخ السأوػ اليػمي، بالإضافة إلى أنو يعج في الغالب أىع وأثسغ ما تستمكو الأسخة في حياتيا.

ستدايج عمى السداكغ وسج الشقز مغ السياـ والسدئػليات إف تػفيخ الأعجاد السشاسبة مغ الػحجات الدكشية لتمبية الصمب ال       

مغ أجل ذلظ أولت حكػمة السسمكة العخبية الدعػدية مػضػع تػفيخ السدكغ رعاية تامة و  الرعبة التي تػاجييا معطع دوؿ العالع،

كػاحج مغ جػانب التشسية ضسغ خصط التشسية الخسدية، فتػفيخ السدكغ السلائع صحيا واجتساعيا واقتراديا مغ أبخز أىجافيا عمى 

 مػقع فايديو() الجواـ.

          

 مهقع اسكان الجهىره . 3.5.3

 في مشصقة راقية مكتسمة الخجمات.التي تقع شساؿ شخؽ الدعػديو  لسذخوع في القدع الجشػبي الغخبي لسجيشة اليفػؼ يقع ا 

 ( دقائق عغ جامعة السمظ فيرل وجامعة الإماـ 10يبعج دقائق عغ مشتده السمظ عبج الله البيئي والاحداء مػؿ ومدافة )

 مػقع فايديو()الصخيق الجائخؼ بكل يدخ وسيػلة. محمد بغ سعػد. ويسكغ الػصػؿ مشو لصخيق الخياض و 

 

 

 

 

 : مػقع اسكاف الجػىخة )مػقع فايديو(41-2شكل 
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  السخطط الييكمي للاسكان. 4.5.3

تع الحرػؿ عمى السدقط العاـ لمسذخوع حيث يػضح انػاع العسائخ وجػد السداجج والسشاشق الخزخاء السػجػده في ىحا السذخوع 

 والسػاقف الخاصو في ىحا الاسكاف.بالاضافة الى الصخؽ 

 السخصط العاـ) مػقع فايديو ( 42-2شكل رقع  -وسيتع تػضيع العسارات في عشػاف انػاع العسائخ السػجػده في اسكاف الجػىخه  



56 
 

 مداحو السذروع . 5.5.3

 ) السرجر تحميل الباحث استشادا الى السخصط العاـ ( 2ـ 525.000تبمغ مداحة السذخوع  -

 ) السرجر تحميل الباحث استشادا الى السخصط العاـ (تحميل العسراني لمسذروع ال. 6.5.3

تحميل الطرق العامة ومهاقف 

 الديارات  

تتكػف مغ الذارع الخئيدي  -

 6متخ مكػف مغ   48وعخضو 

متخ  16متخ مػقف سيارات و 

حخكو سيارات باتجاه واحج مكػنو 

متخ  4مغ اربعو شخؽ و جديخه 

متخ  16لسعاكذ وشارع بالاتجاه ا

 متخ . 6ومػقف سيارات 

 122اما مداحو الذػارع ىي  -

دونػـ مغ السذػرع بسا يذكل 

% مغ ارض 23.22ندبو 

  السذخوع .

متخ حخكو سيارات مكػنو مغ ثلاث  9مػقف سيارات و  5.20متخ مكػف مغ  31اما بالشدبو لمذارع الفخعي الاوؿ عخضو  -

 .متخ 5.20متخ ومػقف سيارات  9يق باتجاه معاكذ متخ وشخ  2.60شخؽ باتجاه واحج و جديخه 

مكػف  6.5متخ مػقف سيارات و حخكو سيخ باتجاىيغ  5متخ مكػف مغ  16.5الذارع الفخعي السؤدؼ الى الدكشات عخضو  -

 متخ.  5متخ ومػقف سيارات  3.25مغ مدخبيغ كل مدخب 

: السػقع العاـ )بترخؼ الباحثيغ مغ مػقع فايديو(43-2شكل   
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 5متخ شخيق باتجاىيغ و  7متخ مػقف و  5ف مغ متخ مكػ  17اما مػاقف الديارات الخاصو بالسشاشق التجاريو فعخضيا  -

 متخ مػقف. 

فيػجج مذكمو في مػاقف الديارات حيث انيا تحتاج الى تػسيع اكثخ  5.50بالشدبو لسػاقف الديارات العخض الاقل ىػ  -

 وخرػصا في السشصقو التجاريو. 

ؼ عمى مػاقف داخل العسارات الدكشيو فقط تػجج مػقف تقخيبا ولا تحتػ  4400اما بالشدبو لعجد السػاقف فتحتػؼ السجاوره عمى  -

 السػاقف في الخارج وعمى الذارع. 

 تحميل الحدائق والداحات العامو 

العسارات الدكشيو فقط ففي العسارات جانب يفتقخ السذخوع لػجػد الداحات العامو حيث تقترخ السشاشق الخزخاء عمى      

متخ مخبع تقخيبا ولا يػجج ما  95000مخبع  وتبمغ مجسػع السداحات الخزخاء  متخ 1300الساسيو تػجج مداحات خزخاء بسداحو 

متخ مخبع وتبمغ  1100 – 1600يجسع ىحه العسارات في ساحو واحجه عامو الا التي بجانب السدجج وىي تتخاوح مداحاتيا ما بيغ 

 . نػـ وىػ اكبخ مغ السصمػبدو  100متخ مخبع اما اجسالي السداحات الخزخاء فيػ تقخيبا  5200مجسػع مداحتيا 

 تحميل الارتداد البيئي 

شػابق  5متخ فقط بالشدبو لارتفاعات العساره  7لع يتع مخاعات الارتجاد البيئي بذكل كامل حيث يػجج مشاشق الارتجاد فييا       

ل بسا يحقق التيػيو البيئيو الكت وتحخيظ ومتخ لكغ تع تػجيي 15متخ حيث اف الارتجاد البيئي يجيب اف يكػف  15بسا يقارب مغ 

 ع العسارات .طودخػؿ اشعو الذسذ لسع

 

 

 تحميل السداجد 
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فتتخاوح مداحو  تػجج السداجج في السشصقو الػسصيو لكل تجسع سكشي حيث اف مداحات السداجج تختمف مغ تجسع لاخخ       

السيع تػافخىا وقخبيا مغ التجسعات الدكشيو تخ مخبع حيث اف السدجج مغ السعالع م 3800متخ مخبع و  2000السداجج ما بيغ 

 . متخ مخبع  11800بالشدبو لمسسمكو الدعػديو ويبمغ مجسػع السداحات في السذخوع

 تحميل التجاري 

الصابق الارض لعسائخ الشخيل ويبمغ عجدىا ويػجج القدع التجارؼ في التجارؼ بيػجج مشاشق تجاريو وكحلظ مػاقف خاصو       

 .محل استشادا عمى صػر السذخوع  وتػجج السحلات عمى الذارع الخئيدي لمسذخوع 14جه بالعساره الػاح

 تحميل الدكشي 

متخ مخبع غيخ شامل مداحو  1500 – 700تتذكل بسداحات مختمفو حدب نػع العسارات السػجػده فييي تتخاوح ما بيغ       

 . % مداكغ فقط  29.3دونػـ بشدبو  154.3الحجيقو التي حػؿ السبشى وتذكل مداحو 

  تحميل مكهنات السذروع 

يتكػف السذػرع مغ عجد مغ العسائخ الدكشيو والشساذج السعساريو فيي ثلاث اقداـ : عسائخ الشخيل  وعسائخ الدمخد والعسائخ الساسيو 

 وكحلظ يػجج بالسذخوع اربع مداجج 

 

 

 

 

 انساط السداكن والتحميل السعساري   7.5.3

) مػقع فايديو( صػر متعمقو بالسذخوع: 44-2شكل   
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 عسائر الشخيل -2

 متخ وخررت الادوار بالارض لتكػف محلات تجارية تخجـ سكاف  48يد بانيا تصل عمى الذػارع الخئيديو عخض تتس

 % مغ ارض السذخوع. 7.6السشصقو والداكشيغ في ىحا السذخوع  وندبتيا 

  ت وحجا 4شػابق سكشي يحتػؼ كل شابق عمى  6تجارؼ و  يشػابق الصابق الارض 7عساره مكػف مغ  40عجد العسارات

 وحجه في كل عساره.  24سكشيو باجسالي 

  تحميل الباحثيغ(متخ لكل وحجه.  175وحجه بسدصح  960عجد الػحجات لشسػذج الشخيل( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
) مػقع فايديو(مدقط عسائخ الشخيل: 46-2شكل   

) مػقع فايديو( ػر متعمقو بالسذخوعص: 45-2شكل   
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 ) السرجر تحميل الباحث استشادا الى السدقط ( تحميل عسائر الشخيل 

 افخاد  6سخه التي تدتػعبيا كل شقو ىػ متخ مخبع , عجد افخاد الا 175السداحو وعجد الافخد : مداحو الذقو 

  السػقع : تقع عمى الذارع الخئيدي فيي سيمو الػصػؿ الى الدكاف 

  التيػيو والاضاءه : جسيع الفخاغات يػجج ليا تيػيو لكغ الاضاءه في بعس السشاشق لا تجخميا نتيجة تلاصق العسارات

  ووجػدىا عمى مشػر  .

 تيجو لثقافو السجتسع السػجػد ووجػد مخميغ لكل شقو , مجخل يسثل استكباؿ الخرػصيو : تست مخاعات الخرػيو ن

  الزيػؼ والسجخل الاخخ لاىل السدكغ .

 تػافخ الخجمو بسدافو قخيبو مغ السدكغ. -    ميزة عسائر الشخيل ;

 وجػد غخفو خادمو خاصو وذلظ نتيجة ثقافو السجتسع السػجػد. -                        

 وجػد حساميغ بجانب بعزيع عشج غخفو الصعاـ.  - ر الشخيل ;عيهب عسائ

 تيػيو السصبخ ضعيفو وكحلظ اضاءه السصبخ بعيجه عغ الجيو الجشػبيو.  -               

 شبابيظ السصبخ بالذقق التي تػجج بالاسفل مقابلات لبعس بذكل مباشخ.  -               

 

 العسائر الساسيو  -3

) مػقع فايديو( مدقط شقو مغ عسارة الشخيل: 47-2شكل   



61 
 

) مػقع فايديو( مدقط عسارة الساسيو: 48-2شكل   

 لعسائخ السػجػد ىي العجد الاكثخ با

في اسكاف الجػىخه فيي تحتػؼ عمى 

 2336عساره وتحتػؼ عمى  73

متخ   180وحجه سكشيو بسداحو 

% مغ مداحو 20مخبع وندبتيا 

 .الارض

  شػابق , في  4يبمغ ارتفاع العساره

 شقق.  8كل شابق 

  تقع ىحه العسائخ عمى شارع فخعي

متخ  وبعيجه عغ  31اوؿ بعخض 

لظ شارع مؤدؼ الى الذارع الخئيدي وكح

 متخ. 16.5الاسكاف بعخض 

 )تحميل الباحثيغ( تقع ايزا عمى شارع شبو خاص مغ الجيو الاخخػ والحجيقو.

 

  ) السرجر تحميل الباحث استشادا الى السدقط ( تحميل عسائر الساسيو 
  د .افخا 6متخ مخبع وعجد افخاد الاسخ في كل شقو  180السداحو وعجد الافخاد : مداحو الذقو 

 . السػقع : تقع عمى شػارع فخعيو 

  التيػيو والاضاءه : الفخاغات معطسيا ليا تيػيو واضاءه شبيعيو باستثشاء الذقق الػسصيو حيث اف السصبخ وغخفو نػـ

 عمى مشػر .  

 ػب التػجيو  : تػجج مذكمو في تػجيو السصبخ وغخؼ الشػـ الخئيديو نرفيا مػجيو الى الذساؿ والشرف الاخخ الى الجش

 وىي غيخ محببو عمى الجيو الجشػبيو 
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) مػقع فايديو( واجيات العسارة الساسيو: 49-2شكل   

  الخرػصيو : تع تػفيخ مجالذ لمخجاؿ وكحلظ حساـ خاص بالخجاؿ ومشصقو الصعاـ مع حساـ خاص فييا فرمت ما بيغ

 مجالذ الخجاؿ والشداء . 

  تػفيخ مداحات خزخاء حػليا بذكل مشاسب   - مزايا عسائر الساسيو ; 

 الخرػصيو. تػفيخ  -                        

 وجػد مذكمو في تيػيو مصبخ وغخفو نػـ واحجه في الذقق الافكيو -عيهب عسائر الساسيو ; 

   

 

 عسائر الزمرد -4
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ع فايديو() مػقمدقط عسارة الدمخد : 50-2شكل   

) مػقع فايديو(واجية عسارة الدمخد : 51-2شكل   

  0.81عسارات مغ ىحا الشػع وندبتيا  6يػجج.% 

  متخ . 180وحجات في كل شابق بسداحو  4تحتػؼ عمى 

  ل عساره ومجسػع عجد الػحجات ليحا وحجه سكشيو لك 16شػابق تحتػؼ عمى  4يبمغ ارتفاع العساره

 وحجه .  160الشػع مغ العسائخ ىػ 

  يػجج نسصيغ مغ

 الػاجيات السدتخجمو في السذخوع 

  متخ وكحلظ قخيبو اكثخ مغ غيخىا عمى  16.5تػجج ىحه العسارات عمى شارع خاص بدكغ بعخض

 )تحميل الباحثيغ( اسيو .السدجج والحجيقو وتػجج في السخكد وتصمع عمى حجيقو بسداحو اكبخ مغ الس

 

 )تحميل الباحثيغ(تحميل عساره الزمرد  

 مداحو الذقو  :السداحو وعجد الافخاد

متخ مخبع  720متخ مخبع اؼ  180

مداحو الذقق في شابق وعجد افخاد 

 اشخاص .  6الاسخه 

بذكل    السػقع : تقع بالقخب مغ السدجج وعمى شػارع فخعيو

 اكثخ .

 يي تتسثل التيػيو والاضاءه : ف

بػجػد اضاءه وتيػيو شبيعيو 

 لجسيع الفخاغات. 
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) مػقع فايديو(واجية عسارة الدمخد : 52-2شكل   

) مػقع فايديو(مدقط لذقة مغ عسائخ الدمخد : 53-2شكل   

  التػجيو : تع تػجيو العسائخ بذكل افزل مغ

 العسائخ الثانيو.

  .الخرػصيو : تع تػفيخىا في الذقق مع حسامات مشفرمو عغ حساـ الصعاـ 

يػجج بيا حساـ لمزيػؼ  -مزايا عساره الزمرد ; 

يجه وكحلظ حساـ خاص بغخفو الصعاـ وتيػيو ج

  .لمسصبخ افزل مغ العسارات الدابقو

وجػد مداحات خزخاء حػليا بذكل اكثخ مغ  -

 العساره الساسيو.

والتيػيو لغخفو ه الاضاء -عيهب عساره الزمرد ; 

 .السعيذو قميمو وكحلظ تػزيع الفخش

تعخض غخفو الشػـ الخئيديو في بعس الذقق  -

 لكسيو حخاره كبيخه ووجػدىا بالجانب الجشػبي.

  عجـ وجػد مشػر خاص بحساـ غخفو الصعاـ.  -
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 الحالة الدراسية الخامدة        6.3

   الاستخدامات( مبشى تجاري سكشي اجتساعي )متعدد 

         (Metropolis light exhibition center)   

 

 

 تسييد 2.6.3

 وصف السذروع 3.6.3

 تحميل السذروع  4.6.3

 الخلاصة 5.6.3 
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 تسييد 2.6.3

لمبيع  افيػ يذكل معخض ،ة الأولىجبالجر  اجتساعي  مقتخحو بالريغ وىػ   مبشى تجارؼ  يعج ىحا السبشى جدء مغ ضاحية سكشية
نابعا مغ مؤثخات السذخوع والستصمبات الػضيفية  الجراسية الحالةوساحة تجارية دمج فييا الاستخجاـ الاجتساعي ،وكاف اختيار ىحه 

مذابيو لستصمبات السذخوع السقتخح ترسيسو ،ويسيد ىحا  الحالةكخية في تشاوؿ الترسيع كسذخوع ،بحيث كانت ىحه والسعصيات الف
جا ما بيغ الاستخجاـ الجاخمي في الفخاغات  والحخكة الخارجية لمسحيط ماـ الستعجد لو بانو افقي ويذكل دالسذخوع غيخ الاستخج

 (   archdailyعغ  بترخؼ الباحثيغتجارؼ ارضي وساحة تجسع خارجية ) شية وقدعشقق سك ػؼ والسػقع العاـ لمسذخوع ،وىػ يحت

 وصف السذروع 3.6.3

يقػـ ترسيع ىحا السذخوع عمى الشسط الذخيصي حيث يستج الفخاغ التجارؼ عمى ضمعي الأرض يحرخ بيغ ضمعيو ساحة تجسع   
 السشصقة.الدكشية السقتخحة في  الزاحيةتخجـ  عامو،

اب   تع ترسيع السذخوع مغ Pt architectsبتشفيحه في شيخ تع البجءمخبع، و متخ  2000السذخوع  داحةموقج بمغت   
والأوؿ مفتػحاف عمى بعزيا البعس  يالأرض شػابق، 3مدتػػ جسالي وضيفي يخجـ السدتخجميغ وىػ يتكػف مغ  ترسيسو عمىو 

وؿ وشابق شػلي عمى الجدء الأصغخ مغ الصابق الأرضي والأفيي تستج  الستخاجعةاما عغ الصػابق الدكشية  ،في القدع التجارؼ 
  .السبشى عغ باقي بالتكتيلالثالث ويتخاجع كامل بالصابق 

 تحميل السذروع  4.6.3

السػقع  _  

يالذسال(، في الجدء  Gemdale metropolis light )في مجيشة حيشيػا في الزاحية  في الريغ،يقع السذخوع    . 
North of Jiancai Road, Jindong District, Jinhua, China    للأرضالغخبي  

 

 
(: مػقع مذخوع2.54شكل )  Metropolis light exhibition center) ترخؼ الباحثيغ عغ جػجل ايخث (  
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 الفكخة الترسيسة  _

بالكامل يجاف تجارؼ السخحمة الابتجائية لمسذخوع صسع ليكػف بسخكد معارض لمزاحية والسجتسع السحيط ،ثع يتحػؿ بعج ذلظ الى م
،وذلظ عغ شخيق التذكيل البديط لو السكػف لسخكد معخض تجارؼ شخيصي  كسشصقو تجاريو   الاجتساعية لمحياةمخكدا يػميا  ليربح

التجارية والتي تذكل مداحو  السشصقةو تمتف حػليا يالتكتيل عمى إيجاد ساحو امام ويعسللدمع غيخ يػميو )معارض تجارية ( ،
شابق سكشي   بالإضافة_اجتساعي (، سكشي تجارؼ ذات استخجاـ متعجد ) السشصقةوبحلظ تربح  ،السدتقبمية لاجتساعيةالمشذاشات 

كذقق سكشية تصل عمى الجدء الاخخ  مغ السحيط ، باستخجاـ نسط مسيد اخخ للاستخجاـ الدكشي  التجاريةكامل وأجداء مغ الصػابق 
     .لمػاجيات بالشدبة

 رضي تحميل الصابق الأ_

عمى شػلو  مشتذخةيسكغ الجخػؿ اليو مغ اقػاس  الامامية،يتكػف الصابق الأرضي مغ معخض تجارؼ مستج عمى ضمعي الداحة 
حسامات داخميو لمسدتخجميغ  السبشى،الى شقو بالجدء العمػؼ مغ  بالإضافة الفخاغ،بشفذ  ةمترمالى محلات بيع بالتجدئة  فةابالإض

 وزواره دوف الجخػؿ الى السبشى . الخارجية الداحةرل بالسػقع العاـ تخجـ والسػضفيغ ،وحسامات أخخػ تت

لمفخاغ الخارجي بصخيقو مباشخة ،حيث اف التػزيع  بالشدبةالتجارية  الفخاغاتيسيد ىحا  السذخوع استخجامو لمشسط الذخيصي في تػزيع 
بي عمى السذخوع بجعل العلاقة اكثخ قػة سػاء عمى السباشخ لمسعارض والسحلات عمى ضمعي الداحة السخكدية اثخ عمى نحػ إيجا

يسكشو اف  القجيسة الذعبيةالسدتػػ الػصػلية اـ التدػيق عمى حج الدػاء، فبالشدبة لمػصػلية فاف إيجاد عجه مجاخل كشسط الأسػاؽ 
فيقػؼ احجاىسا الاخخ ويديج مغ لمتدػؽ  بالشدبةوتمظ الحخكة التجارية  الاجتساعيةيجسع بيغ الحخكة العامة لمشاس اثشاء الشذاشات 

لمتدػيق ، فقج  بالشدبةمغ والى السبشى ، اما  الػصػؿ ةالى سيػل بالإضافةإمكانية التذغيل الكثافة الػجػدية لدوار السذخوع 
سيع ج كػف ػجػد اكثخ مغ مجخل و ف ،نقاط جحب اجتساعيو تؤدؼ الى زياده الاقباؿ عمى الشػاحي التجارية لإيجاد  الداحةاستخجمت 

 بالشدبةيؤدؼ الى إيجاد واجية عخض تدػيكيو شػيمة ججا بعلاقو اقػػ ىحا  الػاجيات زجاجيو تتػزع عمى ضمعي الداحة 
السعسارؼ والعسخاني عمى حج  ي، فقج كاف الفكخ الترسيسي التجارؼ بيحا لسذخوع مسيدا ويدتخجـ الفكخ الترسيس بالداحةلمسػجػديغ 

 حا  السذخوع . الدػاء في زياده تدػيق وعسل ى

وىػ عامل إيجابي في تذجيع الػجػد في  الخارجية،يعتبخ وجػد الحسامات بذكل مباشخ عمى الخارج عاملا ميسا لخجمة الداحة 
عمى ترسيع ىحه الحسامات عجـ وجػد خرػصية بيغ الجاخل والخارج فالسغاسل مقابمو بذكل مباشخ  يؤخحولكغ  وخجمتيا، السشصقة

 بالشدبةخارجيو الأخخػ داخميو  واحجهأيزا فاف وجػد وحجتيغ لمحسامات  خرػصية،عشاصخ تذكيل  لمسجخل مع عجـ وجػد
  الاستخجاـ.الفػضػية السسكغ اف تشذا عغ ازدواجية  والتقميل مغلمسعارض ىي نقصو ميسو في تخريز الاستخجاـ وتحجيج الحخكة 

الصابق الأرضي  وحيجه فيتزح ىجؼ السرسع مغ إيجاد شقو لا ي السذخوع،يتزح مغ السخصط وجػد شقة في الجور الأرضي مغ 
السباشخة مع ساحة ذات  والعلاقةيغمب عمى الصابق الأرضي الاستخجاـ التجارؼ  والثالث، فانومع وجػد شقق أخخػ بالصابق الثاني 

 الأرضي.في الصابق  لمذقةوجػد اجتساعي قػؼ مسا يدبب عجـ خرػصية وازعاج بالشدبة 
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التجارية فحدب حيث كاف مغ السسكغ  الػاجيةشكل  لإكساؿالاقػاس السػجػد كانت بجوف اىجاؼ وضيفيو وانسا  اف بعس يلاحع
  أيزا.الجسالي في خجمة الصابق التجارؼ وضيفيا  ىحا التذكيلاستغلاؿ 

الأخخػ بالجدء الخمفي لمسبشى و  لمذارع،تع فرل السجاخل التجارية عغ تمظ الدكشية فجعمت التجارية مقابمو لمداحة الامامية ومقابمو 
  الاستخجاـ.لعجـ ازدواجيو 

( حيث يكػف الصابق التجارؼ الأرضي بارتفاع )الاقػاسالامامية  الػاجيةارتفاع الصابق التجارؼ يتكامل ويتساثل مع ارتفاعات 
الأرضي وشقتيغ في الصابق  شقو عمى الصابق فيػ يتػزعلمدكشي  بالشدبةاما  ،انو يستج مغ الصابق الأرضي والأوؿ اؼشابقيغ 

 سكشيو.الذقق بالصابق الثاني تستج جسيعيا بذكل شػلي كذقق  الأوؿ، وباقي

حيث انيا تقابل حائط مغمق مسا لا  لمذقةوالقدع التجارؼ والسدتخجمة في إيجاد عجة شبابيظ  الذقةأيزا بيغ  السػجػدةمغ السذاكل 
 اشلالو.يدسح بحخكة ىػائية مشاسبو او 

  الأفكيةحاور الحخكة تحميل م_

فيػجج محػر حخكة عمى شػؿ امتجاد السبشى  الأفكيةلمسحاور  بالشدبة السذخوع،مغ محػر عسػؼ في  افكية وأكثخيػجج محاور حخكة 
 العسميةقػة  زيادةاليجؼ مغ جعل ىحا السحػر افكيا عمى كامل امتجاد السبشى وخارجيا أيزا ىػ  الخارجية، بالداجةمغ الخارج 

  التجارؼ الاجتساعي.الخارجية ودمج الاستخجاـ  الداحةاقػػ بيشيا وبيغ  العلاقةيكية لمسعخوضات وجعل التدػ 
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             (archdaily  ،الباحثيغ بترخؼ عغ( Metropolislight exhibtion center شابق ارضي لسذخوع  ( :مخصط 2.55شكل )  

ور الأوؿ وىػ عمى ارتفاع شابقيغ الأرضي والأوؿ واليجؼ مغ إيجاد محػر محا 3لمسحاور الحخكة العسػدية فيشاؾ  بالشدبةاما 
غيخ مستج لكامل السبشى ىػ خجمو الذقق الدكشية السػجػد بالصػابق التجارية لفرل الاستخجاـ ، اما السحػر الثاني وىػ الخاص 

لتجارؼ ويعدػ اليجؼ مغ وجػده الى نفذ لمذقق الدكشية فيػ يشفرل بذكل كامل عغ السبشى ا بالأكسلبالصابق الثاني السخرز 
اليجؼ مغ السحػر الأوؿ اما السحػر الثالث فيػ مخرز لمصابقيغ الأرضي والأوؿ ، واليجؼ مشو ىػ تخريز الحخكة لمعامميغ 

دكشية عمى السرسع إيجاد محػريغ  لمسداحات ال يؤخحالخمط بالاستخجاـ ، ـ لصػابق الإدارية بديػلة أيزا لعجبالسعخض وربصيع با
 .البعس حيث يسكغ الجمج بيشيسا لتخجـ الصػابق الثلاث باف واحج  بعزسيايقتخباف مغ 

  تحميل الصابق الأوؿ _

الى شقتيغ سكشيتيغ بالجدء  بالإضافة الأرضي،الأكبخ مغ الصابق الأوؿ امتجاد لارتفاع الصابق التجارؼ بالصابق  يذكل الجدء
  إدارية. السخصط، وفخاغاتالعمػؼ مغ 
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فقط وىحا  الإدارؼ، لمسػضفيغفيػ خاص بالقدع التجارؼ  الأرضي،درج خاص لو مغ القدع  عغ وتخريزع فرل القدع الإدارؼ ت
  التجاخل.عمى ايجابيو التخريز بالاستخجاـ وعجـ  تؤثخ

شابقيغ  عسػدؼ عمى كامل امتجاد تجارؼ تعسج السرسع عمى فرل القدع الدكشي والتجارؼ عغ بعزيسا البعس عغ شخيق خمق 
الأوؿ بيغ القدع الدكشي والإدارؼ وأيزا فرل الحخكة العسػدية بيغ الصابق الثاني  الأفكية بالصابقىحا أدػ الى فرل الحخكة 

محػر حخكة عسػدؼ في اعاده ربط الاتراؿ ولكغ بتخريز الاستخجاـ  أكثخ مغمع استخجاـ  الدفميةالكامل لمدكشي والصػابق 
  الاستخجامات.متعجد  لسبشى بالشدبةوىي حل جيج 

وىػ ما يؤخح عمى السرسع في استغلالو لمسداحات حيث نتج عغ ذلظ تزييع  الذقتيغ،ولكغ يتزح وجػد مػزع ضخع بيغ 
 لمسبشى.في الجدء العمػؼ  السػجػدة لمسداحة

 
             (archdaily  ،الباحثيغ بترخؼ عغ( Metropolislight exhibition center الأوؿ لسذخوع   خصط الصابق( :م2.56شكل )  
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تحميل الػاجيات_  

 والتفاعل، وىػ للأنذصة مداحةالامامية السػجػدة اماميا التي تعج  السداحةمع  ججا، بالتفاعلتذكل الػاجيات واجية عخض شػيمو 
 لمسػقع.ما يفزي الى جحب الحذػد وتعديد الخرائز الاجتساعية 

تذكيل البيدنصية الى مبشى )مػنجادورؼ( استخمز السرسع  للإمبخاشػريةلى أيا صػفيا مغ قاعو مجيشة باكخيا في روما القجيسة ا
نسط الحياه الحجيثة ،وخمق تجخبة  سع مطيخ الاقػاس الفشية وتجسعشابقيغ وتج عمى ارتفاعالعخض السذكمة مغ اقػاس تستج  واجيات

   مػاجيات.  يسية لالترحزخية حجيثة ومسيدة وانيقة وفاخخة ومغ ىشا كانت الفكخة 

تخكيد عمى  والخسع، فيشاؾالستغيخة لسمسذ الػاجيات وتكػيغ التفاصيل عمى عقلانية العلاقة بيغ الذكل  والصبيعةيؤكج حجع السبشى 
السكخرة، الانيقة والاشكاؿ الغشية  السػجػد والسقاييذالسعسارؼ  والسبشى، والتساثلبيغ الزاحية  العلاقةالتعاير مع السجيشة وتقػية 

 الترسيع.الى اف السبشى يأخح الجانب الاقترادؼ أيزا في  بالإضافة

بالتجارية الى إيجاد تبايغ بالكتمتيغ  السدتخجمةبالفخاغات التجارية عغ تمظ  الخاصةبالػاجيات  مختمفةأدػ خمق استخجاـ مػاد  
لرػرة العامة لمسبشى وتقػية كل مشيسا في لكغ عسج السرسع الى استخجاـ مػاد تكسل بعزيا البعس في ا ،السختمفتيغ بالاستخجاـ

 كبيخة اما الدكشية فسغ شخائح تغصية معجنية   . بأقػاساضيار الأخخػ، فالػاجيات التجارية ىي واجيات حجخية وخخسانية 

 
 

 
             (archdaily  ، الباحثيغ بترخؼ عغ( Metropolislight exhibition center دية لسذخوع  الػاجية الخئي( :2.57شكل )  
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             ( ،2019 archdaily  ( Metropolislight exhibition center ع  تخيل ثلاثي الابعاد لسذخو ( :2.58شكل )  

 

 
             ( ،2019 archdaily  ( Metropolislight exhibition center تخيل ثلاثي الابعاد لسذخوع  ( :2.59شكل )  



73 
 

 
             ( ،2019 archdaily  ( Metropolislight exhibition center قصاع عخضي لسذخوع  ( :2.60شكل )  

 

الدكشية بجسيع الصػابق وتػزيعيا بالصابق الأرضي والأوؿ )السذتخؾ عسػديا  يطيخ في القصاع الجدء العمػؼ مغ السخصط ، الصػابق
 بالسشصقة التجارية ( .

 الخلاصة 5.6.3

السقاـ فييا  السشصقةالتجارية لمسشصقة وخاصو اف  الكفاءةاستخجاـ السباني بذكل شخيصي في ضاحية سكشية يسكغ اف يديع في رفع 
السباني الذخيصية في  التجارية، تداىعفيي بحاجة لعػامل مداعجة لتعديد البيئة  تجاريا،ية لسذخوع لا تعتبخ وسط مجيشة وليدت قػ 

دمج الاستخجاـ الاجتساعي التجارؼ مسا يعسل عمى زيادة الكفاءة لمتػاجج بالسشصقة وبالتالي يشعكذ ذلظ عمى الشػاحي التجارية 
 السػجػدة. الازدواجيةلسداحات في والػصػلية بالتالي القػة الذخائية كسا يعسل عمى استغلاؿ ا

حيث اف الداحة  الاجتساعية، السشصقةالارتفاع السدتخجـ في السبشى لا يتجاوز الثلاثة شػابق وىحا يزفي عامل قػة في تذغيل 
ياس السك يشاسب ويحتخـيدتمدـ اف يكػف السحيط ليع ولمشذاشات الاجتساعية مكياس  الكيسة، وبالتاليتعتبخ مشصقة تجسع عالية 

 الإنداني.

ضيخت اىسيو كبيخة في عسميو فرل السجاخل بذكل تاـ تبعا للاختلاؼ الػضيفي بالصػابق وىحا ناتج عغ أىسية عجـ ازدواجيو 
  الدػاء.الجخػؿ لمسباني متعجدة الاستخجامات وجعميا بيئة مخيحو لمسكيسيغ والدوار عمى حج 

بذكل اكبخ مغ السحلات التجارية الأصغخ حجسا ،ويعدػ ذلظ لعجـ وجػد يطيخ استخجاـ السرسسيغ لمفخاغات التجارية كسعارض 
حيث استغل الاستخجاـ التجارؼ في سمع  الجراسيةالزاحية في مشصقة تجارية بحتو ،  وىحا  كاف احج الأسباب لجراسة ىحه الحالة 

غيخىا ، فسغ الرعب جعل ىحه معيشو والتي  يقرجىا الدوار مغ مشاشق أخخػ لتخرريا مثل معارض أجيدة كيخبائية او 
الدوار وتذغيل ىحا السحلات ستكػف صعبو  لأقشاع التدػيكية العسميةوىي بعيجه عغ مخكد السجيشة أؼ اف  بالألبدةالسحلات خاصو 
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التجارية معارض اكثخ مغ كػنيا محلات بيع تشافذ أسػاؽ تجارية  السشصقةوبيحا فقج ادرؾ السرسسػف اىسيو ىحه الشقصة فجعمػا 
التجارية كدػؽ تجارؼ وىي بالسقابل  ليدت بسشصقو ذات استخجاـ تجارؼ مدبقا  لمػضيفةقػية  فالزاحية بذكل عاـ لع تتػاجج 

 سكشية يكػف ضسغ حجود وشخوط معيشو . ضاحيةالتجارية في  الريغةوبالتالي فاف استحجاث 

 ذو التجسعخوع مغ عجمو حيث يفزل اختيار السكاف كبيخ عمى نجاح السذ إثخاف لاختيار السػقع عسخانيا بالشدبة لمزاحية 
في تذغيل  أكبخحمقة وصل ما بيغ الزاحية والسحيط الخارجي لمزاحية ويشتج عغ ذلظ إيجابية  بسػقع يذكلالتجارؼ الاجتساعي 

 الجيتيغ.السذخوع سػاء لمسكيسيغ اـ لمدوار في السذخوع حيث تذكل مشصقو مذتخكة يديل الػصػؿ الييا مغ 
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 . تسييد;2.4

دونع ، ستكػف قادرة عمى تمبية احتياجات السػاششيغ مغ  100السذخوع عبارة عغ مجاورة سكشية خجماتية بسداحة تقجر ب         

انت الدكغ مغ خلاؿ عسل عجد مغ السقتخحات الدكشية مغ عسارات بسداحات شقق متفاوتة تشاسب الاحتياجات السصمػبة سػاء ك

الذقق ذات مداحات كبيخة تحاكي حاجة مغ يخغب بذخاء الذقق للاستقخار او مداحات صغيخة  )استػديػ ( تشاسب الازواج الذابة، 

 بالاضافة لتػفيخ عجد مغ الفمل والذالييات .

ة وبالتدامغ مع متصمبات اما فيسا يخز الخجمات السقجمة لمسجاورة فديتع تحجيجىا بشاء عمى السعاييخ التخصيصية لمسجاورات الدكشي

 السالظ لمسذخوع، بيجؼ خمق بيئة متكاممة تزسغ اسمػب العير السخيح بافزل مدتػػ مسكغ. 

ويتع في ىحا الفرل حداب عجد الدكاف مغ خلاؿ حداب نريب الفخد الػاحج في السجاورة مغ الدكغ والخجمات بالستخ السخبع، 

 د الدكاف الستػقع في الارض . وبسعخفة مداحة الارض السقتخحة، يسكغ حداب عج

 دونع فاف الستصمبات الدكشية والخجماتية ستكػف كسا يمي: 100وبشاء عمى كػف السذخوع بسدتػػ مجاورة سكشية  وبسداحة مقجرة ب

 . استعسالات السباني والفراغات لمسذروع السقترح;3.4

 : الاستعسال الدكشي
 ا :وستتكػف مغ عجة نساذج مغ الػحجات الدكشية مشي

وحجات سكشية في الجور الػاحج، ووحجتيغ سكشية في  3وحجات سكشية في الجور الػاحج،  4وحجات سكشية في عسارات  .1

 الجور الػاحج(.

 وحجات سكشية عمى مدتػػ دور واحج. .2

 وحجات سكشية عمى مػزعة عمى دوريغ )فيلا(. .3

 فمل مدتقمة )شابق او شابقيغ(. .4

 شالييات. .5
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 :  الاستعسال التجاري 

، 2(ـ100-20غالباَ، وىػ عبارة عغ مدصحات متشػعة لمسحلات بسختمف انػاعيا ) الصابق الارضيىحا الاستعساؿ في يقع 

وتتػفخ ايزا دورات السياه العامة السػزعة عمى  ،وبالصبع تػجج مخونة كبيخة لتقديع اؼ مدصح او ضع اؼ مدصحات مع بعزيا

وتصل السحلات التجارية عمى الذػارع السجاورة و عمى الفخاغ ، عامة الشاس الارض لخجمة ملاؾ السحلات والعساؿ بالاضافة الى

 الخئيدي الجاخمي السكذػؼ.

 : الاستعسال السكتبي
 تقع السكاتب في مبشى خاص تزع اغمب السكاتب، والسكاتب الخاصة تكػف مػزعة حدب الحاجة ليا.

 لاماكن الترفييية;ا

معائلات ومداحات خزخاء، وسػؼ تكػف مػزعة عمى اكثخ مغ مكاف بالحي لتغصي حيث تحتػؼ عمى العاب للاشفاؿ ومتشدىات ل

 اكثخ مداحة مسكشة بالكفاءة السصمػبة.

 ;الحديقة السركزية

 تحتػؼ عمى غصاء نباتي او اعذاب لمجمػس والسحافصة عمى الخؤية الصبيعية. ةمداحوىي 
 مجارس ورياض اشفاؿ:

 سخحمة الاساسية.تدتػعب اكبخ عجد مسكغ مغ الصلاب حتى ال

 مداجد;

 اكبخ عجد مسكغ مغ سكاف الحي. بتػفيخ مدجج يدتػع

 :مهاقف الديارات

حيث تحتاج كل عسارة سػاء سكشية او تجارية او مكتبية الى مػاقف خاصة بالديارات، بالاضافة الى مػاقف سيارات خاصة 

 بالخجمات العامة والسدخح.
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 مداحات الفراغات لمسذروع;. 4.4

احات الفخاغات ووضع معاييخ ومعجلات للاستعسالات الدكشية يجب دراسة وتحجيج الكثافة العامة لمدكاف والاسكاف لحداب مد

 حيث سيتع حدابيع كالاتي:، والتي تجخل فييا مداحة الذػارع والحجائق والسجارس والاستعسالات الاخخػ 
 السخافق العامة /فخد2نريب الفخد الػاحج مغ الارض ـ

 الحجيقة الخاصة بوالسدكغ و  40

 السباني التجارية 0.25

 السباني الادارية 0.18

 روضة الاشفاؿ وحزانة 0.36

مداحات لعب الاشفاؿ)مداحات شبو  2.25
 خاصة لعجد مغ العسارات (

 ممعب 3.50

 محصة نقل عاـ 0.15

حجيقة مخكدية عامة تخجـ جسيع سكاف  5
 السجاورة

 مدجج 1.30

 مػاقف سيارات 9.00

 مجرسة 1.25

 مدتػصف 1.00
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       64.25                                       السجسػع

 (.2007خجمة )الػكيل ، مغ الارض لكل  الػاحج السداحة اللازمة لمفخد: ( 1.3ججوؿ )

 

 وع:وبقدسة مداحة قصعة ارض السذخوع عمى مجسػع السداحات نحرل عمى عجد الافخاد الستػقع اسكانيع في السذخ 

 فخد . 1556 ≈ 64.25( / 2)ـ100,000

ندبة السخجوميغ مغ  (2مداحة السخافق العامة)ـ
 عجد الدكاف

نريب الفخد الػاحج مغ 
 /فخد2الارض ـ

 السخافق العامة

السدكغ والحجيقة الخاصة  40 100% 62240
 بو

 السحلات التجارية 0.25 75% 300

 السبشى الادارؼ  0.18 100% 280

روضة الاشفاؿ  0.36 19% 107
 والحزانة

مداحات لعب  2.25 19% 675
الاشفاؿ)مداحات شبو 

خاصة لعجد مغ 
 العسارات(

 ممعب 3.5 15% 817

 محصة نقل عاـ 0.15 100% 233

حجيقة مخكدية عامة تخجـ  5 100% 7780
 جسيع سكاف السجاورة

% مغ عجد 25 230
 الحكػر

 مدجج 1.3
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 مػاقف سيارات 9 100% 14000

 مجرسة 1.25 26% 505

 مخكد صحي 1 100% 1556

 السجسػع 64.25  91549

 (.2007خجمة مع ندب السخجوميغ )الػكيل ،السداحة اللازمة مغ الارض لكل  :(2.3) الججوؿ

 يلاحع مغ الججوؿ الدابق ما يمي :

 .  مداحة الهحدات الدكشية ;2.4.4

 الدكشية السػجػدة في السذخوع ؿ التالية تػضح السداحات اللازمة لفخاغات الػحجاتاو الجج

 شقق سكشية بغخفة نػـ واحجة : .1

 (2)ـالسداحة  الفخاغ 

 6 مػزع

 15 غخفة معيذة

 12 غخفة شعاـ

 10 مصبخ

 16 غخفة نػـ

 8 حساـ + مخحاض

 8 مخدف 

 (2)ـ 91                                                                       السجسػع

 (.2004)الخمػصي ، الدشة   السداحة الكمية لذقة تتكهن من غرفة نهم واحدة ;(4.4)الجدول 

 

2. :  شقق سكشية بغخفتي نػـ
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 (2)ـالسداحة  الفخاغ 

 16 غخفة ضيػؼ

 6 مػزع

 18 غخفة معيذة

 12 غخفة شعاـ

 10 مصبخ

 20 غخفة نػـ رئيدة + حساـ

 16 غخفة نػـ

 8 حساـ + مخحاض

 8 مخدف 

 (2)ـ 114 السجسػع

 (.2004)الخمػصي ، الدشة  السداحة الكمية لذقة تتكهن من غرفتي نهم ;(5.4الجدول )

 

3. :  شقق سكشية بثلاث غخؼ نػـ

 (2)ـالسداحة  الفخاغ 

 18 غخفة ضيػؼ

 8 مػزع

 20 غخفة معيذة

 14 غخفة شعاـ

 12 مصبخ

 20 غخفة نػـ رئيدة + حساـ
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 16 غخفة نػـ

 16 غخفة نػـ

 12 ضحساميغ + مخحا

 8 مخدف 

 (2)ـ 144 السجسػع

 (.2004)الخمػصي ، الدشة  السداحة الكمية لذقة تتكهن من ثلاث غرف نهم;( 6.4الجدول )

 

 ;  بالسجاورة الخدمات. مداحة 3.4.4

 مداحة السشصقة التجارية :

 . 2ـ 300مداحة السحلات التجارية= 

 :انػاع السحلات التجارية السصمػبة مع عجدىا ومداحاتيا 

ندسة تحتاج الي محميغ ، وفي ىحا السذخوع تع حداب عجد  1000محل فػاكو وخزار: حيث تشز السعاييخ اف كل  – 1

 محلات الخزخ والفػاكو لتربح :

 لمسحل الػاحج . 2ـ50، اؼ بسداحة  2ـ100محلات خزار وفػاكو بسداحة  2 

 لمسحل الػاحج . 2ـ50، ومداحة  2ـ 100البقالة والريجلية: محل واحج لكل مشيسا بسداحة اجسالية  – 2

 لمسحل الػاحج .  2ـ 40متخ ، بسداحة   80، بسداحة اجسالية  2)مكػجي ، نجار ، ..الخ (: عجد  ػ خجمات اخخ  -3

لاجسالي السداحة  2ـ 300والعجد قابل لمديادة مع الاخح بعيغ الاعتبار السداحات السشاسبة لمفخاغات الػضيفية  بسا لا يديج عغ 

 خررة ليا .الس

 محلات تجارية  . 8عجد السحلات السصمػبة = 

 *معجؿ مداحة السحل الػاحج. 1/2معجؿ مداحة السسخات والسشاشق السفتػحة لمسحل الػاحج =

 . 2ـ 150= 300*0.5اجسالي مداحة السسخات والسشاشق السفتػحة لجسيع السحلات السصمػبة =  
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 الخجمات الادارية :

 لسجمذ القخوؼ )لمسجاورة( ، والحؼ يذسل الفخاغات الخاصة بالسكاتب وقاعة متعجدة الاستخجامات لدكاف يسثل السبشى الادارؼ ا

 متخ .  100السجاورة بسداحة شابكية تداوؼ 

 . 2ـ 280السداحة الاجسالية لمسبشى = 

 الخجمات التعميسية :

 7سشة ، ) 12سشيغ الى  6لصلاب مغ سغ التعجاد الدكاني لمسجاورة  يحتع وضع مجرسة ابتجائية تذسل االسجرسة :  -1

شفل في الرف الػاحج كحج اقرى ، فاف عجد الصلاب الحيغ  36صفػؼ اعجادية ( ، وبسعجؿ  3صفػؼ ابتجائية ، 

 شالب . 360يختادوف السجرسة يداوؼ 

 . 2ـ 505السداحة الاجسالية لمسجرسة = 

 شفل 296% ، اؼ حػالي 19حزانة  مغ الدكاف تداوؼ ندبة الاشفاؿ الحيغ يختادوف الخوضة وال الخوضة والحزانة : -2

 صفػؼ ( . 6)

 الخجمات الجيشية :

                   )احمد علام(فخد ذكخ  .  787الى 700% مغ ندبة الدكاف ، اؼ حػالي  50% الى 45يذكل الحكػر ما ندبتو 

 . 2ـ 230 ≈ 227.5=1.3* 700 % *25لمفخد الػاحج = 2ـ1.3% * عجد الحكػر * 25مداحة السدجج السصمػبة = 

 العلاقات الهظيفية ; . 5.4

السجخل  الفخاغ
 الخئيدي

غخفة 
 الزيػؼ

حساـ 
 الزيػؼ

مجخل  شعاـ مصبخ
 فخعي

 نػـ معيذة حساـ 

السجخل 
 الخئيدي

         

غخفة 
 الزيػؼ
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حساـ 
 الزيػؼ

         

          مصبخ

          شعاـ

مجخل 
 فخعي

         

          ساـح

          معيذة

          نػـ

 علاقة قػية                                    علاقة متػسصة                                      علاقة ضعيفة            

 (.2004)الخمػصي ، الدشة ;العلاقة الهظيفية بين فراغات الذقة السختمفة ( 7.4الجدول )

 

 

 داب عدد السهاقف اللازمة لمسجاورة . ح6.4

عجد مػاقف الديارات 
 السصمػبة في السجاورة 

عجد مػاقف 
 الديارات 

 نػع الخجمة  القاعجة السخجعية

 الدكشي عجد مػاقف الديارات لكل اسخة 1 318

3 

2 

0.5 

+2 

 عجد مػاقف الديارات لكل صف 

 عجد السػاقف الاضافية

 الحزانة/ الخوضة

4 

3 

4 

0.5 

1 

+4 

 الديارات لكل صف عجد مػاقف
 ابتجائي

عجد مػاقف الديارات لكل صف 

 السجرسة
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 اعجادؼ

 عجد الديارات الاضافية

 السدتػصف  2ـ 100عجد مػاقف الديارات لكل  3-6 47

 السدجج  2ـ 100عجد مػاقف الديارات لكل  10 23

 السحلات التجارية 2ـ 100عجد مػاقف الديارات لكل  1-3 9

 السبشى الادارؼ  2ـ 100د مػاقف الديارات لكل عج 2-4 11

 السجسػع - - 424

 (.2007)الػكيل ،  ;عدد السهاقف اللازمة لكل خدمة في السجاورة ( 8.4الجدول )
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 8.5.4. تحميل البيئي 

 2.5. تسييد 

       اف اختيار مػقع السذخوع ، ذو أىسية في  مجػ نجاح السذخوع مغ عجمو ، حيث يتع السفاضمة بيغ عجة مػاقع في السشصقة 

واختيار الأندب حدب عجة عػامل  تعتسج عمى نػعيو السذخوع نفدو ، فعػامل اختيار ارض تتعمق بسذخوع تجارؼ ييتع بػصػلية  

اكبخ عجد مسكغ مغ الدوار تختمف عغ تمظ التي تتعمق باختيار ارض لأغخاض وضيفيو سكشية وغيخىا سياحية ، ولحلظ فانو لا بج 

مغ الاىتساـ بتحميل الأرض  مشاخيا ، جغخافيا ، شبػغخافيا ، فسغ السيع اف يكػف السػقع ذو صفات  مسيدة وعشاصخ جحب شبيعية 

،وفيع العػامل السشاخية السختمفة التي تؤثخ عمى السػقع ،وتػافخ خجمات البشية التحتية الأساسية مغ )ماء ،كيخباء ،شبكة صخؼ 

صحي (،امكانية الػصػؿ الى السشصقة بديػلة ،وأيزا إمكانية التعامل مع الصبػغخافية للأرض والكشتػر مع عجـ تغييخ ملامحيا 

 الخئيدية وما يشعكذ عمييا مغ عػامل اجتساعية وأخخػ سياسية  ومعخفو  خرائيا ومجػ ملائستيا لمسذخوع السرسع.

 

 3.5. مديشة الخميل 

بيغ  وتبمغ مداحتيا 997 كع² وتحجىا مغ الذساؿ محافطة بيت لحع واقعة في جشػب الزفة الغخبية        ىي محافطة فمدصيشية

مغ ناحية السداحة والدكاف حيث تبمغ  مغ الجيات الأخخػ وىي أكبخ محافطات الزفة والبحخ السيت يحجىا الخط الأخزخ

 . )جياز مخكد الاحراء(2017 ندسة سشة705053وتعجادىا  مداحتيا 16 % مغ أراضي الزفة الغخبية

كيمػ متخا لمجشػب مغ بيت  36شخقا عمى بعج  35:8شسالا وخط شػؿ  31:31مى خط عخض ىي مخكد محافطة الخميل، تقع ع

السقجس، والخميل مجيشة مغ أقجـ مجف العالع قامت عمى التل شساؿ غخبي البمجة الحالية، وأىسيتيا تعػد الى مػقعيا الستػسط. )تحميل 

 الباحثيغ(

 التزاريس 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%84%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B6%D9%81%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9_%D8%A8%D9%8A%D8%AA_%D9%84%D8%AD%D9%85
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B7_%D8%A3%D8%AE%D8%B6%D8%B1_(%D8%AA%D9%88%D8%B6%D9%8A%D8%AD)
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B6%D9%81%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B6%D9%81%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9
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جيشة الخميل ـ حيث تتسيد بانيا مغ أشػؿ الدلاسل السػجػدة في فمدصيغ وتتشػع الجباؿ يغمب عمى الصابع العاـ الصبيعة الجبمية لس

 فييا مغ جباؿ متػسصة الػعػرة وشجيجة الػعػرة ومشبدصة أيزا، ويػجج فييا العجيج مغ اليزاب والتلاؿ.

 السشاخ 

شتاء، ومعجؿ مصخىا  7ْبيشسا يشخفس السعجؿ إلى  21ْتستاز محافطة الخميل باعتجاؿ مشاخيا، إذ يبمغ معجؿ حخارة أشيخ الريف        

ممع، حيث أف مشاخ محافطة الخميل ىػ نفدو مشاخ حػض البحخ الأبيس حيث تشخفس الحخارة شتاء وتتأثخ  589الدشػؼ يرل إلى 

سشصقة وييصل السصخ وتختمف باختلاؼ ارتفاع ال 9-5بالسشخفزات القادمة مغ قبخص وأوروبا عسػما وتتخاوح معجلات الحخارة شتاء بيغ 

مع وىحا ما يجعميا أراض زراعية خربة وكسا  600-مع 500بذكل متقصع عمى السحافطة لكشيا تتسيد بسعجؿ ىصػؿ جيج يتخاوح بيغ 

أف مختفعات الخميل كحمحػؿ ونػبا وسعيخ فيكاد لا يغيب عشو الدائخ الأبيس *الثمػج* حيث تتدمقط بكثخة عمى ىحه السختفعات عشج 

سشخفزات قصبية وخاصة في شيخؼ شباط وآذار، أما صيفا فتعج الخميل مغ مشاشق الاصصياؼ لاعتجاؿ الصقذ فييا حيث التعخض ل

صيفا  22وتعج السختفعات الجبمية السشاشق الجاذبة لمدوار لاعتجاؿ حخارتيا التي قج ترل لأدنى مغ  27-24تتخاوح معجلات الحخارة بيغ 

 )جغخافية وتاريخ فمدصيغ(

  جياالجيهله 

اما صخػر مشصقة الخميل فيغمب عمييا الحجخ الكمدي الحؼ يداعج عمى انتذار السطاىخ الكارستية كالسغاور واليشابيع الفمكمػرية          

الستسثمة في عجد كبيخ مغ العيػف كعيغ سارة ونسخة وعخوب والفػار وغيخىا، ونتيجة للأوضاع السشاخية والرخػر الدائجة تكػنت في 

الخقيقة التي حفطيا الدكاف مغ الانجخاؼ ورافق ذلظ كمو انتذار غصاء نباتي مغ بقايا )التيخا روزا( خميل تخبة البحخ الستػسط الػردية مشصقة ال

الغابة الستػسصية كالأحخاش السػجػدة في حمحػؿ وبيت كاحل ونػبا وأشجار الفػاكو والديتػف والخزخاوات السشذخة في سائخ أنحاء 

)جغخافية وتاريخ فمدصيغ (ذاب الستفخقة ىشا وىشاؾ السحافطة والأع  

 السياه 

تعاني محافطة الخميل مغ شح السياه سػاء مغ حيث قمة كسيات الأمصار التي تدقط عمى أراضي السحافطة خاصة الجشػبية        

راء، مدح التجسعات الدكانية ()الجياز السخكدؼ للإحوالذخقية، أو قمة الآبار الارتػازية وتحكع إسخائيل في الأحػاض السائية   
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 الررف الرحي 

تعاني السشصقة بذكل عاـ مغ مغ وجػد مذاكل في البشية التحتية بالرخؼ الرحي وانيا غيخ مػصػلة جسيعا بيا حيث لا        

)بمجية حمحػؿ (شبكات لمرخؼ الرحي  4تػجج الا   

 4.5. مديشة حمحهل 

آـ شساؿ مجيشة  6لبمجة حمحػؿ ىي إحجػ بمجات محافطة الخميل، وتقع عمى بعج الجغخافي والخرائز الصبيعية  السػقع       

الخميل. يحج بمجة حمحػؿ مغ الذخؽ سعيخ والذيػخ، ومغ الذساؿ بمجة بيت أمخ ومخيع العخوب، ومغ الغخب خخاس ونػبا، ومغ 

 الجشػب مجيشة الخميل وقخية بيت كاحل.

 916في جسيل وجحاب، وتعتبخ اعمى مشصقة مأىػلة في فمدصيغ، حيث يبمغ ارتفاعيا تتستع مجيشة حمحػؿ، بسػقع جغخا         

ممع، ويرل السعجؿ الدشػؼ لجرجات  583متخ فػؽ سصح البحخ، يبمغ السعجؿ الدشػؼ ليصػؿ الامصار في بمجة حمحػؿ حػالي 

)وحجة ، تجسعات حمحػؿ، بقار، خخبة حدكا. بالسية، تزع حمحػؿ اداريا 61درجة مئػية، ومعجؿ الخشػبة الشدبية  16الحخارة الى 

يعهذ الأبذبث انتطبيقيت انقذس اريج(: يذيُت دهذىل )1-4شكم   
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 السعمػمات الجغخافية _اريج(

 الاماكن الديشية والتاريخية 

يػجج في بمجة حمحػؿ بعس السػاقع الاثخية والتاريخية، ومشيا مقاـ الرحابي عبج الله بغ مدعػد، مقاـ الشبي ايػب وبخج        

 الدػر، البمجة القجيسة في حمحػؿ.

تعتبخ حمحػؿ مغ السشاشق الخربة زراعيا حيث انيا تتسيد بكثخة زراعو السحاصيل الدراعية وخاصو العشب، ; ادية الأنذصة الاقتر

 .35%مغ القػػ العاممة في حمحػؿ عمى قصاع الدراعة يميو قصاع السػضفيغ الحؼ يبمغ حػالي  50ويعتسج حػالي 

   قطاع الرحة 

ومدتذفى الدعتخؼ بالإضافة الى مخكديغ صحييغ وىسا مخكػ صحي حمحػؿ  يػجج في السشصقة مدتذفياف وىسا مدتذفى شييخة

 .عيادة شبيو 35ومخكد صحي اليلاؿ الأحسخ بالإضافة الى اكخ مغ 

  الاترالات 

 حمحػؿ مذبػكة بذبكو اترالات كػحجات سكشيو اـ مباني تجارية وادارؼ .  

  السياه 

القخف الساضي ، مغ خلاؿ شبكة إسخائيمية ، وتعتسج حمحػؿ أيزا عمى تع وصل حمحػؿ بذبكو السياه بالدبعيشيات مغ        

متخ مكعب يدتخجـ في فرل الريف ، كسا تدتخجـ اليشابيع السػجػدة بالسشصقة لدقاية  500الابار ، وىشاؾ بئخ يتدع ؿ

 السدروعات والخزخاوات .

في السياه برػرة مدتسخة ، قجـ شبكة السياه ،ضعف  مذاكل السياه في بمجه حمحػؿ: شح في مرادر السياه ، عجـ تػافخ        

 ضخ السياه بدبب مػقع البمجة السختفع .

  الكيرباء 
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 السشصقة  مػصػلة بذبكو كيخباء ويتع تدويج الدكاف وتشطيع التػزيع مغ خلاؿ السجمذ البمجؼ         

اء بحاجة لاعادة تاىيل لقجميا ، ىشاؾ بعس مذاكل الكيخباء في بمجة حمحػؿ: التيار ضعيف في بعس السشاشق ،شخكة الكيخب

 الاحياء الدكشية غيخ السػصػلة بذبكة الكيخباء ، اعجاد السحػلات الكيخبائية تذيج نقز .

  الررف الرحي 

 السشصقو  تدتخجـ الحفخ الامتراصية لمتخمز مغ السياه العادمة حيث انيا غيخ مذبػكو بشطاـ صخؼ صحي.       

  

 ة جسع الشفايات الرمب 

يتع ادارة جسع الشفايات الرمبة مغ قبل بمجية حمحػؿ، بالتعاف مع مجمذ الخجمات السذتخؾ لمتصػيخ والتخصيط _شساؿ        

غخب الخميل، حيث يتع جسع الشفايات مغ السشاشق الدكشية ومغ ثع نقميا الى مكب يتع تذغميو مغ قبل مجمذ الخجمات السذتخؾ 

 )معيج الأبحاث التصبيكية _القجس اريج(ع. ك 30الحؼ يبعج عغ حمحػؿ حػالي 

  خدمة السهاصلات 

كع مغ الصخؽ،  92السشصقو بذكل اساسي التاكدي السدجمة قانػنيا والسخكبات الخاصة اما عغ الصخؽ فيػجج فييا حػالي       

 كع مغ الصخؽ غيخ السعبجة . 65كع معبجه وبحالو سيئة،و 12كع معبجه وبحالة جيجه ، 15مشيا 

 ارس السد 

  .مشيا مختمصة 4مجارس لمبشات و 6مجارس لمبشيغ ، و 6مجرسة مشيا  16تحتػؼ مجيشة حمحػؿ عمى  

 5.5. خربة حدكة 



92 
 

كع عغ مخكد السجيشو ، ىع غشي باليشابيع والسشاشق الحخجيو والخزخاء ، يحيط بالػادؼ سمدمة  5يبتعج واد حدكا حػالي         

 جية والأشجار السثسخة، والتي بات العسخاف يغدوىا، إذ تحتزشو جباؿ بمجة )حمحػؿ(، مغ الجباؿ الغشية بالأحخاش الحخ 

وخخبة )أرنبة(، وخخبة )إصحا( شخقا، كسا تحيط بو جباؿ بمجة )بيت كاحل( غخبي الخميل، ويستج الػادؼ ليختبط بسحسية شبيعية 

 .ميلخلابة، تعخؼ بسحسية )وادؼ القف(، السصمة عمى بمجة تخقػميا غخبي الخ

تجفق عيغ مائو شػاؿ العاـ، فجدء مغ السكاف أراض زراعية لعائلات مغ حمحػؿ والخميل يدرعػف الخزخوات الأرضية          

مثل الخذ والسمفػؼ والدىخ والفجل والمفت والبقجونذ وغيخىا، فيسا يديغ جشبات الػادؼ الأعذاب البخية والأشجار الحخجية السثسخة 

 بخقػؽ والسذسر والخػخ وتعج كخوـ العشب السعمقة، سيجة السكاف.الستجاخمة كالمػز وال

تعجّ عيغ حدكا معمسا تاريجيا مشح آلاؼ الدشيغ، فعسخىا مختبط بجحور مجيشة الخميل، قبل نحػ ستة آلاؼ عاـ، فقج أشار ليا السؤرخ 

يغ والخحالة فيسا بعج، لا بل شكمت شخياف الفمدصيشي مرصفى مخاد الجباغ في كتابو الشفيذ )بلادنا فمدصيغ( وباتت حجيث السؤرخ

 ـ1936حياة لمثػرة، إباف ثػرة عاـ 

(: صىرة نًذيط انًشزوع )انببدثى2ٌ-4شكم   
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 6.5. تحميل الأرض السقترحة ) الباحثػف استشادا الى مػقع جيػمػليج (

 1.5.4. اختيار الأرض

         الأرض السقتخحة في السذخوع ىي ارض ذات ممكية خاصو لغخض تشفيح مجاورة سكشية تجارية، مغ قبل السدتثسخ ولحلظ 

 فلا بج مغ دراسة الأرض ومعخفو مجػ ملاءمتيا لمسذخوع السقتخح في ىحه الأرض.

 1( مجػ قخب السشصقة عغ شبكة السػاصلات

2( البشية التحتية : تترل السشصقة بذبكو الكيخباء والساء ولكشيا تفتقخ لذبكة الرخؼ الرحي وتدتخجـ الحفخ الامتراصيو لكل 

 مشدؿ في حمحػؿ. ) بمجيو حمحػؿ ( 

 3( السداحة الخاصة بالسذخوع : تبمغ مداحة  السذخوع 100 دونع وىي مداحة مفتخضة  لسداحات سكشية تتشػع بيغ فمل 

 وعسارات سكشية وشالييات ، بالاضافو الى مداحات تجارية وأخخػ إدارية والخجمات اللازمة لمسشصقة .

4( السؤثخات البيئية السحيصة : يتسيد مػقع السذخ وع السقتخح بانو بعيج عغ الزػضاء والأماكغ التجارية وىادئة الى حج كبيخ تبتعج 

 عغ أؼ مرادر تمػث كسا انيا تبتعج عغ حخكة الديخ الكثيفة فيي تعتبخ مشصقة نطيفة بيئيا. 

5( ممكية الأرض : يجب اف تكػف الأرض ذات ممكية خاصو، في مذخوع مذابو )استثسارؼ خاص(، والأرض السقتخحة تحقق ىحا 

 الذخط فيي ممكية خاصة لاحج السدتثسخيغ.

6( الخرائز الصبيعية : السػقع يحتػؼ عمى بعس الخرائز السسيدة لو مغ حيث الصبيعة كالصبػغخافية الخاصة بالسكاف وجػد 

 عشاصخ شبيعية كاليشابيع وتػاجج الأشجار البعمية مسا يكدبيا شابعا مسيدا.

 

 2.5.4. مهقع السذروع 
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     تقع ارض السذخوع في خخبة حدكة، في بمجة حمحػؿ، بسداحة تقجر ب 100 دونع، عمى بعج حػالي 5.1 كيمػمتخات مغ 

شسالي الخميل السػقع السقتخح ذو شبيعة جبمية عسػما، حيث اف ندبة السيلاف بالأرض عالية ندبيا، يقع في خخبة حدكا الى 

الذساؿ مغ مجيشة الخميل، تحيط بالسشصقة أراضي ذات قيسة زراعية جيجة الى مختفعة تميو مباني سكشية متفخقو، ويتسيد السػقع 

بإشلالو حخجيو رائعة. تقع الأرض في خخبة حدكا شساؿ مجيشة الخميل عمى بعج 6 كيمػ مغ مخكد السجيشة عمى مشصقو مختفعو ندبيا بشدبة 

. ميلاف وكشتػر واضح )ارض جبمية (  

 

 3.5.4. تحميل السعالم السحيطو

(: يىقع انًشزوع )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج3-4شكم   
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يػجج بالقخب مغ السذخوع مداجج تتسثل العسخؼ الحؼ يبعج مدافو نز كيمػ متخ ومدجج صلاح الجيغ الحؼ بعج مدافو         

كع  ووكحلظ  قخبيا مغ  1.8كع  وىع الاقخب الى السذخوع وكحلظ مجارس مسثمو بسجارس ذكػر واناث والتي تبعج مدافو  1.2

(: تذهيم انًعبنى انًذيطت )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج4-4شكم   
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  كع تقخيبا . 3.5مدتذفى السيداف والتي تبعج مدافو 

 4.5.4. تحميل الهصهلية 

يتسيد السػقع بإمكانية وصػلية سيمو، فسغ ناحية الأرض تبعج عغ مرادر الزػضاء بسخكد السجيشة بسدافو كافيو           

خيق عغ شخيق شارع واصل فخعي، او عغ ش 60لمخاحة، ومدافو ليدت ببعيجه لمػصػؿ فإمكانية الػصػؿ مغ الذارع الالتفافي خط 

اخخ يؤدؼ الى الذارع الخئيدي حمحػؿ الخميل، أؼ اف الأرض تختبط بصخيقو سمدمو ما بيغ خارج الخميل وداخميا وتبعج عغ الذارع 

 3.6كع وتبعج عغ رمدونات راس الجػره  3كع وعغ دوار راس الجػره  2كع وعغ دوار بئخ السحجخ  1.74الخئيدي لحمحػؿ مدافو 

(ذهيم انىصىنيت )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج: ت5-4شكم   
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 كع . 

 مات السباني السحيطةتحميل استخدا. 5.45.

السشصقة غيخ مكتطة عسخانيا وىي شبو فارغو ويغمب عمييا الصابع الدكشي ببيػت مشفرمة ومدافات متباعجة في بعس السشاشق 

ومعطع السباني سكشيو فيي مشصقو شبيعيو , اضافو الى انيا تحتػؼ عمى مباني قجيسو اكثخ مغ السباني الججيجه ,     و تحيط 

ع بالقخب مشيا مسثمو بذخكو زمدـ لمساء واضافو الى السرانع السختمفو مغ اسسشت ومرانع حجخ اضافو الى مشاشق ببعس السران

(: تذهيم انًببَي انًذيطت )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج6-4شكم   
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. 

 6.5.4. تحميل الكتل والفراغ  

وىي تتسثل في التحميل العسخاني لمسشصقو حيث اف ندبو الكتل قميمو بالشدبو لمفخاغ كسا اف غالبية الاراضي التي حػؿ        

ىي اراضي زراعيو يدتفيج مشيا السدارعيغ في زراعت السحاصيل وكحلظ وجػد عجد مغ البيػت البلاستيكيو ونلاحع وجػد  السذخوع

(: تذهيم انكتم وانفزاغ )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج7-4شكم   
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 شخؽ تخابيو حػؿ ارض السذخوع . 

 7.5.4. طبهغرافيو الأرض ومداحو الارض
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السشصقة صخخية صمبة، فيي عبارة عغ جبل مشحجر، بفخؽ مشدػب عالي.   
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 8.5.4. تحميل البيئي 

(: تذهيم انطبىغزافيت )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع جيىيىنيج8-4شكم   
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 تع في ىحا التحميل معخفة اتجاه الذساؿ وتحميل الذسذ والخياح في السػقع. 
(: تذهيم انبيئي )انببدثىٌ اصتُبدا انى يىقع ييتىبىني9-4شكم   
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  السرجر الباحثػف (صهر لارض السذروع ( 

 

: صىرة يٍ انببدثي10ٍ-4شكم   

: صىر يٍ انببدثي11ٍ-4شكم   
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  تحميل الذسس 

 (www.meteoblue.com): رصى بيبَي يىضخ اقصى واقم درجبث دزارة 13-4شكم 

 (www.meteoblue.com) يعذل درجبث انذزارة: رصى بيبَي يىضخ 14-4شكم 

 (www.meteoblue.com)درجبث انذزارة خلال كم شهز : رصى بيبَي يىضخ 15-4شكم 
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  الرياحتحميل  

 (www.meteoblue.com) بيبيٍ اتجبِ انزيبح وشذتهب : رصى بيبَي 16-4شكم 

 (www.meteoblue.com) بيبيٍ صزعت انزيبح خلال الاشهز : رصى بيبَي 17-4شكم 

 (www.meteoblue.com) يعذل صزعت انزيبح  بيبيٍ: رصى بيبَي 18-4شكم 
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 خامسالفرل ال

 الفكره الترسيسيو

 

 تسييد 2.6

 فكرة السذروع 3.6
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 تسييد  2.6

صسيع اليجؼ الحؼ سيشذأ مغ اجمو , وىػ تحديغ واقع الاسكاف في فمدصيغ وكسا اف عجد الدكاف في تدايج تاتي فكخه السذخوع مغ 

وخرػصا في مشصقة الخميل, اف الاراضي ذات السميكة الخاصو في تشاقز واصبح ىشاؾ  ونحغ بحاجو الى تجسعات سكشيو,

ة الشاس الى مجسعات سكشية مخيحة تخجـ الشاس وتحقق الكثيخ مغ السباني الدكشية التي تتكػف مغ عجه شػابق, وضيػر حاج

احتياجاتيع بالاضافة الى وجػد مشاشق خزخاء وتخجـ الانداف مشح مخحمة الرغخ وحتى مخحمة الكبخ وتخاعي ذوؼ الاحتياجات 

 الثقافو الاجتساعيو السػجػده في مجيشو الخميل.تخاعي  الخاصو و

 فكرة السذروع  3.6

 الخابصة والعلاقات الحجائقي والتشديق السباني في تطيخ بحيث ككل لمسذخوع العاـ التخصيط عمى تشعكذ فكخة ىيالفكخة التخصيصية 

 وتع تقديع ارض السذخوع الى مشاشق سكشية ومشاشق تجاريو والذارع الخئيدي والحجائق العامو والسشاشق العامو . لمكتل،

وىي كبيخ في السشصقو نطخا لػجػد السباني القجيسو حػؿ مػقع السذخوع, فكخة تجخيجية وىي استخجاـ عشرخ القػس السشتذخ بذكل 

وكحلظ عكذ واجيات السباني القجيسو عمى السجاوره عبارة عغ مشصقو شبيعيو يكثخ فييا الاشجار السشػعة ووجػد اشلالو لمسذخوع, 

 ر الامكاف.الدكشية في الػاجيات لسشع التذػه البرخؼ لمسشصقو والحج مغ الصػابق السختفعو قج

الفكخة الفمدفية وىي استغلاؿ اشلالة السذخوع السسيده وعسل السشاشق الخزخاء ووجػد مشصقة الحجيقة بالسشصقة الػسصيو بحيث تخجـ 

سكاف السذخوع وكحلظ خجمة الدوار القادميغ الى السحلات التجارية ووجػدىا بالقخب مغ الذارع ايزا, والسشاشق العامو مػجػده في 

ض بعيج عغ السشاشق الدكشية وىي تذسل السلاعب والسدخح العاـ بالاضافة الى وجػد مػقف خاص وكحلظ قخبيا شخؼ الار 

غيخ معبج, ووجػد السجرسة الابتجائية التي تخجـ سكاف السشصقة بالقخب مغ مشاشق الفمل الدكشية والسشاشق العامة, -مشذارع تخابي

 الارض والاشلالو السسيدة.ووجػد مشصقة الفمل في السدتػػ الاعمى لقصعة 
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 تػزيع السشاشق لقصعة ارض السذخوع ) الباحثػف(: 1-5شكل 

 دسالفرل الدا

 السلاحق 

 السعايير التخطيطية لمخدمات التجارية والادارية في السجاورة الدكشية 

 

 تسييد . 2.7

 العهامل التي تؤثر عمى الخدمات في السجاورات الدكشية  . 3.7
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 يع الخدمات في السجاورات الدكشية اساليب تهز  . 4.7

 ترشيف الخدمات في السجاورات الدكيشة  . 5.7

 السركز التجاري في السجاورات الدكشية . 6.7

 السعايير التخطيطية لمخدمات التجارية في السجاورة الدكشية . 7.7

 الخدمات والسراكز الادارية . 8.7

 السجاورة الدكشية السعايير التخطيطية لمخدمات الادارية في  . 9.7
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 تسييد . 2.7

تحطى مذاريع الاسكاف اليػـ في فمدصيغ باىتساـ بالغ ، حيث يعتبخ قصاع الاسكاف احج اىع مػارد التشسية الاقترادية في اؼ بمج ، 

، ويذيخ   اذا ما تػافخ التسػيل الحؼ يسكغ السػاشغ مغ امتلاؾ بيتو  مغ خلاؿ عجد مغ الذخكات الاستثسارية الخاصة في فمدصيغ

الجياز السخكدؼ للاحراء الفمدصيشي الى تصػر ممحػظ في قصاع الاسكاف في الاونة الاخيخة  والحؼ يعػد الى عجد مغ العػامل 

حجع الاستثسار  اىسيا : زيادة في الكيسة السزافة الستحققة مغ الانذاءات والاسكاف ، وتذغيل الايجؼ العاممة ، بالاضافة الى زيادة

 .سكاف في مجاؿ الا

وتذيخ التقاريخ التقجيخية مغ مخكد الاحراء الفمدصيشي الى اف ندبة السداكغ السدتخجمة لمدكغ فقط في الزفة الغخبية بمغت 

، وتحتل محافطة الخميل السختبة الاولى مغ حيث عجد السباني الدكشية 2007% مغ اجسالي السباني السكتسمة بحدب تعجاد 84.1

 .% مغ مجسػع السباني الدكشية السكتسمة في باقي الزفة الغخبية 25مبشى  اؼ ما ندبتو   73825ي السكتسمة والتي بمغت حػال

 (27/4/2015، مركز الاحراء  الفمدطيشي)

ونتيجة لمتػقعات السفائمة التي صاحبت عسمية التدػية الدياسية ، وانخفاض عشرخ السخاشخة في الاستثسارات في مجاؿ الاسكاف 

%  26% الى 21جالات الانتاجية الاخخػ ، فقج تخاوحت ندبة الاستثسار في الاسكاف الى الشاتج السحمي بيغ اذا ما قػرف بالس

% ، الا انيا تعتبخندبة 16.6ـ  لتربح نحػ 2000( ، الا انيا تخاجعت بذكل ممحػظ بعج عاـ 1999الى  1994خلاؿ الفتخة )

 % في الاردف .10% في الجوؿ الشامية و2% في الجوؿ الرشاعية و 3 مختفعة اذا ما قػرنت بالسدتػيات العالسية ، حيث تبمغ

 (27/4/2015، مركز الاحراء  الفمدطيشي)

وتعتبخ مذاريع الزػاحي والسجاورات الدكشية في مختمف محافطات فمدصيغ نساذج قادرة عمى تمبية احتياجات الدكاف ، فيي 

بات العير الكخيع لمسػاشغ ، مغ خلاؿ تحقيق متصمبات الفخد الفيديائية مذاريع اندانية بالجرجة الاولى تيجؼ الى تحقيق متصم

والسعشػية عغ شخيق ايجاد فخاغات مادية سكشية واخخػ خجماتية تخزع لسعاييخ بيئية لخمق بيئة سميسة متكاممة تحاكي احتياجات 

 ىحا العرخ .
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والتجسعات الدكشية ، حيث تذكل ندبة العامميغ فيو مغ  اما فيسا يخز قصاع الخجمات فيػ الخكغ الاساسي لاستسخار السجاورات

%( مغ اجسالي فخص العسل ، ويعتبخ عشرخا رئيديا في جحب الدكاف 24% الى 18%( مغ اجسالي الدكاف و )30% الى 20)

  (27/4/2015، مركز الاحراء  الفمدطيشي) وخمق تجسعات سكشية .

جماتية السجتسعية  اللازمة لاستسخار السجاورات الدكشية والتي تذسل الخجمات يعخض ىحا الفرل دراسة متكاممة حػؿ العشاصخ الخ

 التجارية والادارية والتعميسية والرحية والجيشية والثقافية  وما يمدـ مغ مداحات خزخاء وحجائق ومشاشق تخفييية .

 

  العهامل التي تؤثر عمى الخدمات في السجاورات الدكشية. 3.7

الدابق ذكخىا عمى ثلاثة عػامل وىي : مػقع ومداحة الارض السخاد اقامة السجاورة الدكشية عمييا ، حيث اف يعتسج وجػد الخجمات 

لصبػغخافية السشصقة دورا ىاما في تذكيل مباني الخجمة وشخيقة انتذارىا او امتجادىا في مػقع السذخوع ، فمػ كاف السػقع ذا مداحة 

ي كالاراضي الدراعية او حداـ اخزخ او مدصحات مائية فاف التػجو سيكػف نحػ مغمقة بسعشى اف يكػف محاشاً بعائق شبيع

 الامتجاد الخأسي لمخجمة  ، فيسا اف السداحات السفتػحة تعصي مجالا اكبخ للامتجاد الافقي او الذخيصي . 

 اف ازدادات احتياجاتيع كسا وكيفا .اما العامل الثاني فيػ عجد الدكاف القاششيغ والتخكيبة الاجتساعية لجييع ،فكمسا زاد عجد الدك

اضف الى ذلظ عاملَا ثالثاً ، الا وىػ مدتػػ الجخل لجػ الدكاف السقرػديغ ، فكمسا ازداد الجخل العاـ ارتفع مدتػػ الخجمة 

يعتسج  السصمػبة مغ حيث الاداء والسداحة . ويقاس مجػ تأثيخ نػعية الخجمة في السجاورة الدكشية مغ خلاؿ بعجيغ ؛ بعج مكاني

عمى السدافة التي سيقصعيا مدتخجمي الخجمة  وبعج اخخ زماني يتحجد مغ خلاؿ الػقت الدمشي السدتغخؽ لمػصػؿ الى مكاف 

 الخجمة سػاء كاف ذلظ باستخجاـ وسيمة نقل او مذيا عمى الاقجاـ.

 

  اساليب تهزيع الخدمات في السجاورة الدكشية. 4.7

جمات في قمب السجاورة الدكشية وتتسيد بديػلة الػصػؿ  ليامغ جسيع الاتجاىات ، كسا ( الشسط الستسخكد : حيث تتػزع الح1

يقتريخ التخجيع عمى السجاورة الدكشية ذاتيا ، الا انا تػزيع الخجمة بيحا الاسمػب يحتع دخػؿ الديارة الى قمب السجاورة 

 (1.7جاورة الدكشية .  شكل )الدكشية ما يذكل مرجر ازعاج لخاحة الدكاف ويخل باليجؼ السخجػ مغ الس
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( الشسط الذخيصي : وىشا تستج الخجمات عمى محاور شػلية ، ىحا الاسمػب يعصي تخجيسا متجاندا عمى كامل السجاورة 2

الدكشية ، كسا يعصي  فخصة اكبخ لحخكة السذاة داخل السجاورة الدكشية ، وىػ ما يعسل بجوره عمى زيادة فخصة التقاء الدكاف 

 ( 2.7قات اجتساعية نتيجة ليحا التػزيع .  شكل )وتحقيق علا

( الشسط السشتذخ : تشتذخ الخجمات في السػقع نطخا لصبيعتو  ومتصمباتو ، حيث اف التخجيع ىشا يتعجػ خجمة السجاورة 3

 الدكشية ويعصي فخصة تخجيع الى مجاورات اخخػ ، كسا انو يديج في عسمية التخويج التجارؼ .

 

تػزيع الخجمات السخكدية داخل السجاورة   نسػذج (:1.6شكل )  

)https://maitre21.blogspot.com/2016/01/( 

     

ة(: نسػذج تػزيع الخجمات الذخيصية في السجاور 2.6) شكل  

https://maitre21.blogspot.com/2016/01/ 

https://maitre21.blogspot.com/2016/01/
https://maitre21.blogspot.com/2016/01/
https://maitre21.blogspot.com/2016/01/
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ترشيف الخدمات في السجاورة الدكشية  . 5.7  

الترشيف الػضيفي رة الدكشية ولعل اىسيا ؛ىشالظ معاييخ ىامة يعتسج عمييا ترشيف الخجمات في السجاو   
 الترشيف الػضيفي : حيث يشحرخ ىحا الترشيف في اشاريغ وىسا : 

العامة مغ شػارع وشبكات صخؼ صحي وشبكات السياه والكيخباء والتميفػف وشبكات التغحية ،  الاشار الاوؿ : يذسل جسيع السخافق

 وىػ ما يسدى بالبشية التحتية .

الاشار الثاني : يذسل الخجمات الحزخية العسخانية ، وىي اىع العشاصخ بعج الاسكاف ، ومغ خلالميا يتع تخجيع السجاورة الدكشية  

 وىي تشحرخ بسا يمي : 

الخجمات و  الخجمات الثقافية و الخجمات الرحية و  الخجمات الجيشية و  الخجمات التعميسيةة و الخجمات الاداريو جمات التجارية الخ

 السشاشق الخزخاء والداحات .و الاجتساعية 

 وسشقػـ بيحه الجراسة بعخض تفريمي لكلا الخجمات التجارية والادارية :

تجارية واحجة مغ اىع الخجمات التي تدود الدكاف بالغحاء بالجرجة الاولى ، ونطخا لانيا تعتبخ الخجمات التجارية : تعتبخ الخجمات ال

نذاط اقترادؼ ربحي فانو مغ الزخورؼ  اف تكػف مػاقعيا في مشاشق مكذػفة وواضحة وسيل الػصػؿ الييا ، ويغمب الصابع 

 .يدسى بالسخاكد التجارية السخكدة فيسا العاـ عمى الخجمات التجارية اف تكػف متخافقة مع استعسالات اخخػ 

 

(3118)الهكيل ،  السركز التجاري بالسجاورات الدكشية . 6.7  

 يتصمب نجاح السخكد التجارؼ لمسجاورة الدكشية  عجة عػامل اىسيا :

 اف يكػف قخيبا مغ الخجمات العامة الاخخػ بالسجاورة . – 1

 % . 5اوؼ اف يكػف عمى ارض مدتػية بحج اقرى لمسيل يد  -2

يترل بذكل مباشخ بالصخؽ الخئيدية ووسائل الشقل والسػاصلات وذلظ لامكانية التخجيع الالي عمى الدمع مختمفة الاحجاـ  -3

 كحلظ لامكانية الػصػؿ الالي لسختادؼ الدػؽ .
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 اف يحقق التخصيط الجاخمي لو الفرل بيغ حخكة السذاة والديارات والبزائع كمسا امكغ ذلظ . -4

 ف يكػف لو مداحة كافية لانتطار الديارات .ا -5

 اف يتلائع ترسيسو مع باقي الخجمات في السجاورة . -6

% مغ مداحة الخجمات الاخخػ بالسجاورة ، ويحتػؼ عمى عجد مغ السحلات التجارؼ  15اجسالا يذكل السخكد التجارؼ ما ندبتو 

 .بحدب حجع السجاورة   2( ـ1400_  1300تخاوح مغ ) (  محل تجارؼ، بحيث تذغل مداحة تت30-20يتخاوح عجدىا مغ )

 نػع السحل التجارؼ  لكل الف ندسة

 

  

2السداحة الاجسالية ـ ( 2مداحة السحل )ـ   العجد 

 الخزخ والفػاكو 2 50 100

35 50 .7  البقالة + الفخف+ الريجلية  

الخجمات ) مكػجي ، نجار ،  1.5 40 60

 سباؾ ...الخ .

(2007)الػكيل ، اليػمية بسخكد السجاورةالتجارية عجلات التخصيصية لمخجمات الس :(1.6ججوؿ)  

ة : يالسػاصفات العامة لمسشاشق التجارية السخكد   

ضخورة تحقيق السشاشق التجارية للاتداف بيغ راحة السذاة وراكبي الديارات ، اضافة الى كػنيا مكذػفة وواضحة اماـ الشاس  – 1

لظ تكػف السحلات الكبيخة في مػاقع مكذػفة مغ شخيق شخياني ، ومدودة بسػاقف سيارات ، اما السحلات ويديل الػوصل الييا ، لح

 الرغيخة فيتع تػجيييا نحػ مشاشق السذاء والداحات الجاخمية . 

رية عشج دراسة السحلات التجارية سػاء كانت جسمة او قصاعي مجاورة لمسخكد ، فانو مغ الزخورؼ تجشب وجػد محلات تجا -2

 كيمػمتخا ) ميل واحج مغ السشصقة ( . 1.6تشافدية عمى بعج 

 (Aymonino,2006الباحثون بتصرف عن   (نصاؽ الخجمة ووسيمة الػصػؿ لمسخاكد التجارية
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 حيث يعتسج نصاؽ الخجمة عمى نػع التجسع الدكاني ويختمف باختلاؼ التجسع العسخاني كسا يمي : 

 متخ ، وسيمة الػصػؿ السذي او الديارة . 500مة : )نرف قصخ( لمسجاورة الدكشية : نصاؽ الخج – 1

 متخ ، وسيمة الػصػؿ الديارة او السػاصلات العامة . 1200لمحي الدكشي : نصاؽ الخجمة : )نرف القصخ (  – 2

 لمسجيشة : نصاؽ الخجمة : يختمق مغ مجيشة لاخخػ , وسيمة الػصػؿ الديارة او السػاصلات العامة . – 3

 .سخكد التجارؼ الاقميسي : نصاؽ الخجمة يختمف مغ مجيشة لاخخػ ، ووسيمة الػصػؿ الديارة او السػاصلات العامة لم – 4

 

 السعايير التخطيطية لمخدمات التجارية في السجاورة الدكشية .7.7

 ـ البياف الحج الادنى الحج الاعمى

2ـ1.5 2ـ0.25   1 نريب الفخد مغ السداحة التجارية 

2ـ50 2ـ30   2 متػسط مداحة السحل 

مداحة السحل½  مداحة السحل½   معجؿ مداحة السسخات والسشاشق السفتػحة   

 لمسحل الػاحج 

3 

2ـ25 2ـ15   4 مداحة السسخات والسشاشق السفتػحة 

2ـ75 2ـ45   5 السداحة الاجسالية لمسحل مع السسخات 

(1992)محمد وعلاـ ، كشيمعاييخ تخصيصية لمسحلات التجارية في السجاورة الد (:2.6ججوؿ )  

 

الخدمات والسراكز الادارية. 8.7  

وىي مجسػعة التدييلات التي تسثل حمقة الػصل بيغ الافخاد وبيغ الجيات الحكػمية  في مخاكد السجف ، ;  الخجمات الادارية

ع الامػر الادارية كفخع تابع وىي السدؤولة عغ التحكع بالعسميات الادارية الخاضعة لتدييخ الجيات العميا الخسسية ، بحيث تشط

لسخاكد الادارة في التجسعات الدكشية الكبيخة كالسجف او الاقاليع ، وتكػف برػرة البمجيات والسحاكع  والبشػؾ ومجمذ القخية او 
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الكبيخة  بحيث يقل  السجيشة والاجيدة الادارية التابعة لمػزارات ، وتتسخكد غالبا تمظ السباني الادارؼ الخئيدية في قمب العػاصع والسجف

تأثيخ نفػذىا كمسا تع الابتعاد عغ مخاكد السجف ، الا اف ذلظ لا يسشع مغ وجػد فخوع تابعة للاجيدة الادارية في التجسعات الدكشية 

 الرغيخة او السجاورات الدكشية وفقا لسعاييخ وضعت مغ قبل رواد التخصيط .

خجمة امشية  ، الا اف معاييخ تقجيسيا  –التمفػف والتمغخاؼ والسصافي والذخشة اما عغ خجماتيا العامة فتتسثل في مكاتب البخيج و 

لمخجمة يختبط بحجع الدكاف كسا تع الاشارة سابقا في العػامل السؤثخة عمى الية تقجيع الخجمة ، لكغ الخجمات الادارية عادة ما 

 ارىا مخاجع لتخصيط الخجمات الادارية .تختمف مغ جية لاخخػ ، الا اف ىشالظ اشتخاشات ومعاييخ عامة يسكغ اعتب

افخاد ، الا اف الشدبة انخفزت لتربح مكتب  10فعمى سبيل السثاؿ ، تيجؼ وزارة الاترالات الى تػفيخ خط تيميفػف واحج لكل 

 . (5002 ،الييئة العامة لمتخطيط العسراني). الاؼ ندسة  5الاؼ ندسة ، ومكتب بخيج لكل  10تيميغخاؼ وتيميفػف لكل 

نطخا لمتصػر الاقترادؼ وزيادة التخررات وارتفاع حجع الاستثسارات وغلاء سعخ الارض اتجو السدتثسخوف :السخاكد الادارية 

سخاكد مغ مخاكد السجف الكبخػ بسذاكميا التقميجية  الى مشاشق كالتجسعات الدكانية الرغيخة والسجاورات الدكيشة  ومغ ىشا ضيخت ال

 .ث الادارية بسفيػميا الحجي

 (Aymonino,2006الباحثون بتصرف عن   (ةالاشتخاشات العامة في تخصيط مػقع السخاكد الاداري

اف لا يقل شػؿ الػاجية عغ حج ادنى يدسح لمسارة بادراؾ واستيعاب وجػد  السخكد الادارؼ  ويختمف باختلاؼ الدخعات عمى  – 1

 السدتخجمة مغ سيخ او دراجة او سيارة او قصار كيخبائي او غيخىا .الصخيق التي تصل عميو الػاجية كحلظ باختلاؼ وسائل الشقل 

% حتى لا تؤدؼ عسميات التدػية الى رفع التكمفة الاجسالية لمسخكد  10يجب الا يديج ميل ارض مػقع الخجمات الادارية عغ  -2

                                                                      الادارؼ وبالتالي اسعار الخجمات التي يقجميا .

يجب الا تديج مجة الحىاب الى السػقع مغ وسط السجيشة عغ ث قع تديج مغ فخص نجاح السذخوع حيسيػلة الػصػؿ الى السػ  -3

 .دقيقة ومثميا لمعػدة ، واؼ زيادة بالخحمة يؤثخ سمبا عمى انتاجية العسل كحلظ  قج يرخؼ الدوار عغ الحىاب الى السػقع  30

 انػاع استخجامات السباني السحيصة بسػقع السخكد الادارؼ  : 
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استعسالات ذات تاثيخ ايجابي اذا ما كانت قخيبة مغ السخكد الادارؼ مثل الجامعات والخجمات التجارية وتجسع الرشاعات الخفيفة -

 والسصارات والسػانئ .

في عسل اختشاقات مخورية كسا ىػ الحاؿ بالاستاد والسدارح  استعسالات ذات تاثيخ سمبي عمى السخكد الادارؼ :  بحيث تتدبب-

والستشدىات او قج تدبب تمػث بيئي بانػاعو مغ ضػضاء وادخشة ومثاؿ ذلظ ، مكبات القسامة او الرخؼ الرحي وغيخىا ، وفي 

 .حاؿ فخض ىحا الشػع مغ الاستخجامات فانو يجب عدليا عغ السخكد الادارؼ 

 

ة لمخدمات الادارية  في السجاورة الدكشيةالسعايير التخطيطي  .9.7  

 السدتػػ  السػقع السداحة السبشية

2ـ0.11 2ـ0.18   الحي الدكشي 

2ـ0.07 2ـ0.08   القصاع الدكشي 

2ـ2. 2ـ0.75   السجيشة 

 (2007) الػكيل ،  (: متػسط نريب الفخد بالستخ السخبع مغ الخجمات العامة والادارية في السجف الججيجة3.6ججوؿ )
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دابعلفرل الا  

 لسحة عامة عن السذروع 

 " تخطيط وترسيم مجاورة سكشية تجارية في حدكا "

 تسييد . 2.8

 السرحمة الترسيسية  . 3.8
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 تسييد . 2.8

ييجؼ السذخوع الى تػفيخ ضاحية سكشية تجارية في محيط الخميل ، بحيث تمبي احتياجات القاششيغ فييا مغ الدكغ بسداحات 

 ذات خيارات متعجدة ، اضافة لتػفيخ مداحات خزخاء وحجائق خاصة وعامة ومدارات لمسذي . متفاوتة و 

% ، حيث كاف التحجؼ الاكبخ في تخصيط وترسيع السذخوع يكسغ في 50تتسيد ارض السجاورة  بسيل شجيج الانحجار بمغ حػالي 

اضافة الى الحفاظ عمى اشلالة جشػبية  ات الحفخ والخدـ ،الحفاظ عمى شبيعة الارض بكشتػرىا وميميا والتقميل قجر الامكاف مغ كسي

  .باني الزاحية عمى اختلاؼ مػاقعياغخبية خلابة لجسيع م

)فمل( ومشصقة تجارية عمى شػؿ الذارع الخئيدي تذسل محلات تجارية ومػؿ صغيخ  10عسارة سكشية و 12 يتكػف السذخوع مغ

مسذخوع بحيث  يتع الجخػؿ الى قج جاء التخصيط الشيائي لو  ة مغ خلاؿ جدخ،ة تختبط بالسشصقة التجارياضافة لسشصقة تخفييي

  .واخخ ثانػؼ مغ شساؿ السجاورة مغ اعمى ارتفاع  شخفي مغ الذارع الخئيدي  غخبي السجاورة مغ خلاؿ مجخميغ رئيدي جشػبي
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  لػحات تحميل السػقع العاـ لمسذخوع (:1.7شكل )
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  الترسيسيةالسرحمة  .2.7

 
  مخصط السػفع العاـ لمسذخوع (:2.7ل )شك

 
 تع تخصيط السشصقو باحتخاـ عاؿ ججا لمصبػغخافيو للأرض ، حيث تع التعامل مع الجدء التجارؼ ببجايو السذخوع بذكل متجرج 

 باني ، ومغ بعجىا قدع الفمل أيزا بذكل كتجرج بحيث تحتخـ حفع كل مبشى عمى اشلالو جشػبية غخبيو حتى بالصػابق الارضيو لمس

 .وأيزا العسارات تع ترسيسيا بذكل متجرج حتى لا يتع الاقتراص مغ الأرض بذكل كبيخ 
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  في السذخوعمخصصات السشصقة التجارية  (:3.7شكل )

 

متخ ومحػر حخكو شػلي يػصل لمقدع التجارؼ الإدارؼ  10تع تخصيط القدع التجارؼ بذكل شخيصي عمى الذارع بسحلات بعسق 
 ساعية .لحؼ يتػسصو ساحو انذصو اجتالعمػؼ ا
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مخصصات الشسػذج الاوؿ مغ العسارات  (:4.7شكل )  

 

 

 الشسػذج الأوؿ لمعسارات ، حيث تع الترسيع الصػابق الأولى بعسق قميل ججا لمحفاظ عمى عجـ الحفخ بذكل كبيخ بالأرض 
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  قصاع في عسارات الشسػذج الاوؿ  (:5.7شكل )

 
 بخ ، شخيقو تعامل ترسيع السبشى مع كشتػر الأرض .ىشا يطيخ بذكل اك
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  مخصصات الشسػذج الثاني لمعسارات (:6.7شكل )

 
ث تحت الذارع ترسيع العسارة نػع )ب( وىي تقع تحت الذارع عمى العكذ مغ الشسػذج الأوؿ اذ اف فخؽ الكشتػر العالي اوجج فخؽ ما يقارب شابقيغ الى ثلا

 وتذسيذ ىحه الصػابق بصخيقو جيجه .فكاف التخكيخ عمى تيػية 
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قصاع بعسارات الشسػذج الثاني (:7.7شكل )  

 

قصاع  بالعساره يطيخ الفخؽ القميل ججا بيغ ميل الأرض الصبيعي والصػابق أؼ احتخاـ شبػغخافيو الأرض الصبيعيو والتعامل مع 
 الصػابق بشاء عمييا .
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واجيات عامة لمسذخوع (:8.7شكل )  

 
جيات السذخوع العسخانية ، يطيخ في الػاجيتيغ احتخاـ خط السيل وابقاءه كسا ىػ مع حل الذػارع والسباني والحفاظ عمى اشلالو وا

 جسيع الصػابق في كافة السباني .
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قصاعات عامة لمسذخوع (:9.7شكل )  

 

 التجاريو . والسشاشقالتعامل مع تػزيع السباني والذػارع تػضح الية  قصاعات السذخوع
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 الشتائج

مذاريع الاسكاف في فمدصيغ برػرتيا الحالية تحتاج الى اعادة تختيب وتشطيع بذكل يحقق الاستفادة والاستجامة عمى  .1

 السجػ الصػيل .

ىشاؾ ضخورة لادراؾ وفيع العلاقات الػضيفية بيغ مشاشق البشاء اللازمة ومداحات الارض الستػفخة مغ اجل الكياـ  .2

 ي سميع يقمل مغ الاضخار بالسػارد الصبيعية الستػفخة .بتخصيط عسخان

لسعيذة اضيخت الشطخيات التخصيصية الحجيثة لتشسية السجتسعات لتربح اكثخ قجرة لتمبية  احتياجات الدكاف مغ حيث  .3

 والعسل .

لاجتساعي اسمػب الترسيع الحزخؼ والتخصيصي السعتسج مغ قبل الجيات السدؤولة لاقى تقريخا في تعديد الجانب ا .4

 وتشسية العلاقات الاجتساعية وىػ ما جاءت السجاورة الدكشية لتحكيقو .

السجتسعات القابمة لمعير فييا ، ىي ما تقجـ مجاورات سكشية متاحة لمجسيع واقترادية ، وخجمات مجتسعية ضخورية  .5

 .ووسائل نقل فعالة لتدييل استقخار الدكاف واشخاكيع في الحياة السجنية والاجتساعية 

يسكغ استغلاؿ السعصيات السحمية في الػاقع العسخاني لتتكيف مع محجدات السجاورة الدكشية دوف الاخلاؿ بالستصمبات  .6

 الخئيدية لمسجاورة .

ضخورة التفخيق بيغ اشكاؿ السجاورة الدكشية ، بسا يتزسغ شكل الخجمات فييا ، ومحاكاة الذكل بسا يتشاسب مع الحاجة  .7

عسخاني ، فسثلا ، في ضل غلاء الاسعار ومحجودية الاراضي وثباتيا وعجـ امكانية التػسع العسخاني الزخورية في الػاقع ال

 ، يسكغ تصبيق نطخية السجاورة الدكشية ذات الخجمات السخكدية العسػدية .

ية الػصػؿ الخجمات السخكدية العسػدية في السجاورة الدكشية تتصمب حشكة في امكانية تدػيقيا بذكل يديل لمجسيع امكان .8

الييا ، وعميو  وجب الاىتساـ بسحاور الحخكة العسػدية والسداحات الاجتساعية التي يسكغ اف تتزسشيا الصػابق ، وىػ ما 

 يتصمب كحلظ الاىتساـ بالسجاخل والػاجيات .
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ف اتداع الامتجاد الخجمات الذخيصية في السجاورة الدكشية لاقت قػة شخائية اكبخ مشيا في حالة الخجمات السخكدية ، حيث ا .9

البرخؼ ليا اكبخ ، وىػ ما يعصي فخصة شخائية اكبخ لمدكاف ، الا اف ىشالظ ضخورة للاىتساـ بالحخكة الافكية السحػرية 

 لمشاس والسكياس الانداني السخيح ، مع ضخورة تػفخ مداحات فاعمة في تعديد العلاقة الاجتساعية لمدكاف .

يغ  لمداحات العامة ، التي تعتبخ فخاغ فيديائي يقف عشجىا الجور الكبيخ في تحقيق افتقار السذاريع الاسكانية في فمدص .10

التفاعل الاجتساعي ، اضافة لتأثيخىا عمى سيكػلػجية الافخاد ، فيي الستشفذ والفخاغ الحؼ يفكخ الافخاد تحقيق راحتيع فيو 

 بعج ساعات العسل .

 التهصيات 

سي لمخجمات في السجاورة ، والامتجاد الذخيصي او الافقي ، وجعل راحة الفخد اولػية بيغ السػازنة بيغ الحاجة الى الامتجاد الخأ .1

 كلا الاتجاىيغ .

 تبشي فكخة  الذقق الدكشية الرغيخة بسا يتشاسب مع حاجة الافخاد الفعمية ، وزيادة وعي الافخاد لقبػؿ ىحا الشسط الججيج . .2

ميغ فيسا يتعمق بالذقق الدكشية ، عمى اختلاؼ مداحاتيا ، لمػصػؿ الى تقجيع اكبخ عجد مسكغ مغ الخيارات اماـ السدتخج .3

 خجمة كافة شخائح السجتسع عمى اختلاؼ مدتػياتيع الاقترادية .

ضخورة اشخاؾ الدكاف في عسميات التخصيط السدتقبمية ، حيث اف الفخد اصبح عمى قجر مغ الػعي يسكشو مغ تسييد حاجاتو  .4

 خلاؿ تفعيل دور وسائل الاعلاـ بتػعية الافخد واىسية دورىع في التاثيخ عمى جيات القخار .اللازمة لمعير السخيح ، مغ 

 تػفيخ الريانة الجورية لمسذاريع بسا يعدز مغ الشاحية الجسالية لمسذخوع ويديج مغ انتساء الدكاف . .5

 ة والتكمفة .دعع استخجاـ العسارات الدكشية كػسيمة تتشاسب مع محجودية الاراضي والكثافات العالي .6

الاىتساـ بتػفيخ الداحات العامة ، وضخورة ادراؾ التجرج في استخجاـ الداحات العامة وفقا لجرجة خرػصية السكاف التي تػجج  .7

فيو ، فعمى سبيل السثاؿ ، السداحات العامة مغ حجائق مخكدية بالسجاورة تختمف في وضيفتيا عغ السداحات شبو العامة او 

 ة او مداحات لعب الاشفاؿ .شبو الخاصة او الخاص

ضخورة اعجاد دراسة شاممة مدبقة لستصمبات كل مذخوع اسكاني عمى حجة واىع الفئات السدتيجفة ، اضافة لجراسة كافة  .8

 الشػاحي السؤثخة عمى تخصيط السذخوع .
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الاىتساـ بالارتجادات بيغ تعديد وجػد السداحات الخزخاء ، ضسغ السذاريع الاسكانية ، والاىتساـ بالريانة الجورية ليا ، و  .9

 السباني وتذجيخىا كسشاشق خزخاء ، الامخ الحؼ يديج مغ انتساء الدكاف لمسكاف .

تذجيع حخكة السذاة داخل السجاورات الدكشية مغ خلاؿ مدارات لمسذاة  واعتسادىا كاساس لحخكة الدكاف ، الامخ الحؼ يقمل  .10

 لديارات وامكانية دخػليا الى عسق السجاورة .مغ الاعتساد عمى حخكة السػاصلات ويبصئ مغ حخكة ا
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