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نضال محمد أبو عرقوبغادة محمود عوض

م2006-جامعة بولیتكنك فلسطین

إشراف

یوسف ربعيالمھندس 

ن   ا      المشروع عبارة ع ر موقعھ ي أختی ویة الأراض ة لتس رة تطبیقی ة   فك ي قری م    ف د ت د، وق ذا   إالمج ار ھ ختی

یة  ا عملیا للأسس و، حیث یشكل ھذا المشروع تطبیقدورامنطقةالمشروع لما لھ من أھمیة حیویة في  للمفاھیم الھندس

ویحتوي ھذا المشروع على عدة . الأراضيملكیةلالفنیة الواجب إتباعھا عند القیام بعملیة تسویة وتسجیلالمتطلباتو

روع مبینة بالتفصیل في ھیكلیعملیةفصول نظریة وحسابیة ذ ل، وة المش إن ھ ن    ف ون م روع مك زئ المش ل  -:ینج عم

.میداني وعمل مكتبي

ودة         ي المرص ع الأراض ات لقط دة مخطط ى ع روع عل ذا المش وي ھ ل    ،یحت ائج العم ات لنت ذلك مخطط وك

روع   ذا المش ي ھ اول ف ت الإ .المتن ود أن نلف ى  ون اه إل ب الإ أنتب ھ یج إخر ن ام ب ق  ھتم احیة وف ة المس اج الخارط اج وإنت

تخدمة      ا والمس ق علیھ یة المتف ة   المواصفات الھندس دوائر المعین ي ال ب الإ  .ف ذلك یج ل     وك حیح للعم ذ الص ام بالتنفی ھتم

.حسب المخططات
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Abstract

Cadastral of Owners land in Al Majd village

Project Team

Gahda Awade Nidal Abu Arqoop

Palestine Polytechnic University-2006

Supervisor

Eng. Yousef Rabae

The project is an expression about Cadastral of Owners land in Al Majd village,

and the choice of this project has taken place to what is from a vital importance in a

region of Dura, where this represents project at doing recording for lands. And this

project contains several clear theoretical and mathematical chapters detailed in the frame

work of the project, therefore this project is consisted of two parts: -

A- A field work .

B- An office work.
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الأولالفصل 

المقدمة  

-:مقدمة1-1

ا       ا وحمایتھ اظ  علیھ ن الحف د م ان لا ب د  . إن ارتباط الإنسان بأرضھ  بدأ منذ أن وجد علیھا؛ ولذلك ك وق

م          ث أن معظ ور، حی ر العص ى م يء عل ھ بالش ق تملك تعددت الطرق و الوسائل التي كان كل شخص یثبت بھا ح

ا   أللأملاك، واستمرت ھذه العملیة حتى ظھر علم المساحة، حیث ھذه الطرق كانت تعتمد على الوصف  ھ أول م ن

ت   و. استخدم في تقسیم الأراضي وتثبیت الحدود د كان طین فق دول   من خلال تعاقب الدول التي حكمت فلس ذه ال لھ

ن ب    القوانین الخاصة بھا ي، ولك رف بالأراض اع والتص ا أن  ، التي من خلالھا یتم الحفاظ على ملكیة وحق الانتف م

ي                 دول الت ل ال ن قب درت م ي أص وانین الت تعملت الق د اس الم،  فق ة دول الع ن بقی ة ع طین مختلف ي فلس الأوضاع ف

.حكمت فلسطین استعمالا متفاوتا؛ للسیطرة على الأراضي العربیة ونقلھا إلى أیدي یھودیة 

ام      ة ع ة العثمانی ي الدول ة لأراض ح منظم ة مس ت أول عملی د تم ة) 1881(وق بط  . میلادی دف  ض بھ

ندات    ق بس وحصر الضرائب وقد بقیت عملیة التسجیل في أراضي الدولة ومنھا فلسطین تتسم بالفوضى فیما یتعل

ابو  مى بالط ت تس ي الأرض وكان رف ف ق تص احب ح ل ص تم لك جیل ت ة التس ت عملی جیل، وكان زال . التس ولا ت

دودھا أو   ، وقد ترك الخیار لما)تطویب الأرض(العامة تقول في نقل الملكیة  ذكر ح احتھا ب لك الأرض بتحدید مس

ي      . بقیاسھا بالذراع،  أو تقدر بالنظر أو عن طریق عدھا بالخطوات أو باستعمال الحبل تلاف ف ك اخ ن ذل أ ع فنش

.النتائج، ولذلك كانت بعض الوثائق المتعلقة بالقطع المباعة تحدد بذكر حدودھا من المالكین المجاورین 

حیح        وبسبب عملیة التقدیر  كل ص ي بش یم الأراض ادة تقس ن إع د م ة   . للمساحة، كان لا ب رت عملی فظھ

رین    رن العش ف الق ي منتص طین ف ي فلس ا ف ل بھ دأ العم د ب ویة، وق یم  . التس ادة تقس ى إع ة عل ذه العملی وم ھ وتق

جیلھ     ة تس ھل عملی ا تس ا الأراضي من إفراز وتعدیل الحدود بین المجاورین، بحیث تصبح ھذه القطع تحمل أرقام
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ة  وتوثیقھا بأسماء أصحابھا، وھذه العملیة تأخذ بكل الظروف والأسباب المحیطة بالمالكین من نوع التملیك، وقیم

.ثمن الأرض وكذلك المنافع العامة

ث       ة بحی ة الدراس ي منطق ي ف كما أن فكرة المشروع تقوم على إعادة ترسیم وتوثیق حدود قطع الأراض

داث   ة بالإح ات اللازمتكون تلك الحدود مربوط داد المخطط طینیة، وإع حاب     ةیات الفلس ة لأص ق الملكی ق ح لتوثی

-:ومن المسلمات التي یرتكز علیھا ھذا البحث ما یلي . المنفعة

راء     -1 ع وش القیام بعملیة تسویة الأراضي وتسجیلھا یؤدي إلى تسھیل الإجراءات المتعلقة بالأراضي من بی

.للملكیةونقل 

.بالملكیةة الأراضي إلى حل النزاعات والخلافات في حق التصرف عملیة تسویتساعد-2

.الآخرینعتداءات على أراضي اعد على مراقبة ومتابعة قضایا الإتسجیل الأراضي یس-3

.بھالتزام بالقوانین المتعلقة تؤدي إلى تنظیم عملیة البناء والإكما أن عملیة التسویة -4

ى أ  یساعد تسجیل الأراضي في دائرة ا-5 ول عل ن أي    لمساحة على تسھیل الحص ات ع ط أو معلوم ي مخط

.قطعة

.التسجیلتسجیل الأراضي یؤدي إلى حفظ الصحائف العقاریة وجداول -6

-:أھمیة و أھداف ھذا المشروع2-1

ة  ن أھمی دة وتكم ھ الفری ي فكرت روع  ف ذا المش ي  ھ ھ وف وة من داف المرج ي الأھ ة وف ي المنطق زه ف تمی

:و یرجى من ھذا المشروع تحقیق الأھداف التالیة . ي سیطرحھا لمشاكل الأرضتالحلول ال

.العمللمثل ھذا اتسویة في منطقة تفتقر فیھنموذجي لحوضعمل مشروع 1-

.تطبیق نظري وعملي لكل عملیات تسویة الأراضي-2

.توضیح ضروریات عملیة التسویة-3

:سویة وھيالتي یستفاد منھا بعد التدتحقیق الفوائ-4

.مصالح المواطنینالحمایة الفاعلة لحقوق و -1

.حفظھاتوثیق معلومات الملكیة و-2

ك    المتعلقة بأيختلافات خلافات وتسویة جمیع المسائل و الإفض النزاعات و ال-3 ق تمل رف أو ح حق تص

.الأراضيفي 
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.خرائطھایتھا و تنظیم إجراء مسح شامل لمنطقة المشروع وتنفیذ جمیع عملیات تحدیدھا و تسو-4

اعد ا  -5 كل یس ل بش راءات العم الیب و إج ة بأس داد أدل ى الإإع ور عل ة والجمھ دات الإداری ن لوح تفادة م س

.المختلفةة معھا و ذلك بالتنسیق مع الدوائرخدمات دائرة المساح

.یقھاتوثإعداد المخططات و الوثائق لتسھیل تسجیل حق ملكیة الأموال غیر المنقولة و -6

.الأقیسةحتیاجات الجھات الرسمیة و الخاصة بالإحداثیات و صور عن الخرائط بمختلف إتلبیة -7

.المعنیةعمل جداول التسجیل للمنطقة وتقدیمھا للجھات -8

ھیل -9 ي و إتس ي إدارة الأراض لیمة ف رارات الس اذ الق رائب  إتخ ع الض ف وجم دن والری ي الم تثمارھا ف س

.مع أسعار السوق الحقیقیةوالرسوم التي تتناسب 

.لھایتسجالمساعدة على حمایة الأراضي التي تھدد من قبل جدار الفصل العنصري وذلك من خلال -10

-:طریقة البحث1-3

.للمشروعراضي في قریة المجد عنوانا د تم اعتماد عمل تسویة لملكیة أتحدید موضوع البحث وق-1

.المعنیةتصال مع الجھات الإ-2

.للموقعالقیام بزیارة استطلاعیة -3

.تطبیقھاإمكانیة المشروع وفحصتحدید أھداف -4

.المتوفرةالبحث عن المعلومات التي تتعلق بالموضوع من مصادر البحث -5

.تسجیل الأراضي المتبع في فلسطینتسویة و دراسة إجراءات و متطلبات-6

.سابقةمراجعة و تحلیل مناطق تسویة -7

.المشروعة كتاب-8

.قمنا بھاعمل تسویة للمنطقة على ضوء النتائج و الدراسات التي دراسة و-9

-:ھیكلیة المشروع4-1

:تم تقسیم البحث لیشمل على عدة فصول وھي كالتالي



٤

ث،  أھمیة البحث والأھداف،یتكون من  المقدمة التي توضح موضوع البحث،: الفصل الأول ة البح ة  طریق ھیكلی

.مجتمع البحث، وعینة وإجراءات الدراسةالبحث، 

.یتكون من الدراسات السابقة المتعلقة بالموضوع: الفصل الثاني

.یتكون من نظام ملكیة الأراضي  في فلسطین ویوضح أنواعھا والقوانین المتعلقة بھا: الفصل الثالث

.التسجیلةنظمیتكون من أعمال التسویة وتسجیل الأراضي و یبین مراحلھا وأ: الفصل الرابع

امس   ل الخ تعمالات المس: الفص احة واس ال المس ن أعم دث ع احي و یتح ع المس ن الرف ون م یل یتك احة و التفاص

.المساحیة المقاسة

.یة وتشتمل على أنواعھا و أوصافھایتكون من  مخططات التسو: الفصل السادس

.Adjustment Of Travers: الفصل السابع

.تقسیم الأراضي ویشتمل على تعدیل الحدود وتقسیم الأراضي و توقیع الحدودیتكون من  :الفصل الثامن

.النتائج والتوصیات: الفصل الثامن

-:وباتالعوائق والصع1-5

.كافيعدم توفر المصادر بشكل -1

.بالموضوععدم وجود دراسات سابقة متعلقة -2

.رسمیةالصعوبة الحصول على المعلومات من الجھات -3

.الأراضيعدم تجاوب أصحاب -4

.وجھالظروف الأمنیة والسیاسیة السائدة في المنطقة حالت دون إتمام العمل على أكمل -5

-:ھزة المساحیة والبرامج المستخدمةالأج6-1

1-Total Station

).(AutoCADبرنامج -2

).(Softdesk8برنامج -3
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-:)امج العمل في المشروعبرن(مشروع جدول فعالیات ال7-1

یبین فعالیات المشروع)1-1(جدول 

١٢٣٤٥٦٧٨٩١٠١١١٢١٣١٤١٥١٦الأسبوعالفعالیة

جمع المعلومات

العمل المیداني

تصحیص المضلع

الرسم بالكمبیوتر

عداد الإفراز وإ
المخططات

تجھیز التقریر 
النھائي

- :2006-2007)(جدول الفعالیات المنجزة خلال الفصل الثاني8-1

عالیات المنجزة خلال الفصل الثانيیبین الف(1-2)جدول

12345678910111213141516الأسبوعالفعالیة

تحدیدفكرة 
روعرضھاالمش

جمع المعلومات

العمل المیداني

الرسم بالكمبیوتر

تجھیز التقریر الأولي

تجھیز التقریر النھائي
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-:نبذه عن منطقة الدراسة8-1

ة     تقع قریة المجد إلى الجنوب والي ثلاث د ح ة دورا، وتبع ر كیلومتر الغربي من مدین ع   اعش ا، وترتف عنھ

م   ) 480(عن سطح البحر حوالي  ي رق كانھا ب   ، ویقدر)34(متر، وتقع في حوض طبیع دد س مة ) 3000(ع . نس

لاث  ، ت الضروریة من شبكة میاه وكھرباءالخدماالكثیر من ویوجد بھا  دارس ث ة   . وعیادة صحیة وم د القری وتع

. لما فیھا من آثار على مختلف العصور شھر المواقع الأثریة  في دورا؛ ن أم

-:تحلیل منطقة الدراسة9-1

ل         عوبات لعم ا ص د واجھتن ة، فق ة الدراس ق بمنطق من خلال عملیة البحث للحصول على معلومات تتعل

ي و بلدیة ولیس لھا مخطط ھلیست منطقةالمشروع ومن أھم ھذه الصعوبات كون المنطقة  ذلك یكل ة  ك أن المنطق

ل      جبلیة خالیة وقریبة من جدار الفصل العنصري، وقد یر العم ى س كلة عل ذه المش رت ھ ة   . أث م التوج د ت ى  و ق إل

ذي ق د ال ة المج روي لقری س الق ة    المجل ن المنطق ات ع بعض المعلوم دنا ب ر   .ام بتزوی ة غی ات وراثی ي معلوم وھ

.موثقھ

-:مجتمع الدراسة1-10

.طبیعي) 34(ع الدراسة على الأراضي الواقعة في حوض رقم یشتمل مجتم

- :عینة الدراسة1-11

احة      د بمس ة المج ي قری ) 500(لقد شملت عینة الدراسة على جزء من أراض

).34(الحوض الطبیعي 
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-:إجراءات الدراسة1-13

ث، و استخدمنا  المنھج التاریخي للحصول على معلومات ت ا علإجیب على الأسئلة المحددة للبح ىطلعن

ارة ذوي           ك استش ب ذل ا تطل ث، كم وع البح ول موض رون ح ھ الآخ الدراسات السابقة لنتعرف على ما توصل إلی

كلة،    ، وتحلیل بعض المعلومات التي تلقيالخبرة العلمیة والعملیة المتصلة بالمشكلة ى المش وء عل المزید من الض

ة  ك ملاحظ ب ذل ا تطل ض البیانكم ص بع وفرة وفح ة  .ات المت ع المتعلق ادر والمراج ة المص ن قل رغم م ى ال عل

ات        ض المعلوم ى بع لاع عل ة الإط ا فرص ة، و    بموضوع الدراسة إلا أنھ أتیحت لن ة العام ت والمكتب ر الإنترن عب

یف المؤسساستخدمنا أسلوب تعنا  بأرش ة  المقابلة كأداة بحث وقابلنا العدید من ذوي الشأن، كذلك اس ات  الحكومی

.مثل أرشیف دائرة الأراضي و المساحة وحصلنا على بعض الوثائق والمعلومات الھامة بموضوع البحث
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لثانيالفصل ا

الدراسات السابقة 

-:مقدمة2-1

عند التخطیط للقیام بدراسة لتنفیذ أي مشروع تعد الدراسات السابقة من أھم الركائز والدعائم الأساسیة 

ة   منبد لا لذلك. في أي مجال من المجالات ي دراس الإطلاع على الدراسات السابقة و ما توصل إلیھ الآخرون ف

راد   لألھا والحلول التي أوجدوھا، ملة، وتحلیلھھذه المشك ار الم ن ذلك لھ فائدة كبیرة من حیث التعرف على الأفك

.ستفادة منھا ومحاولة لتصحیح الأخطاء إن كانت موجودةعملھا في ھذا المشروع ومحاولة الإ

ت (نا من شبكة المعلومات بعد الإطلاع على المعلومات التي توفرت لدی ات  یف اوأرش، )الإنترن لمؤسس

ا دور           التي لھا علاقة بالموضوع ي لھ وع، والت ة بالموض ابقة المتعلق ات الس ن الدراس ات ع ى معلوم لنا عل ، حص

ل  ستكمال ھذا المشروع بنجاحلسعي لإختیارنا لھذا المشروع واإأساسي في تحدید  ، ووضع خطوات الأساس لعم

.لما فیھا من خدمة لصالح مجتمعنامثل ھذه المشاریع

-:الدراسات المحلیة2-2

أو تكاد تكون معدومة في منطقتنا، ومن خلال جمع تعد الدراسات المتعلقة بعملیة التسویة نادرة جدا

اطق إلى عن ھذا الموضوع، تبین أنھ یمكن تقسیم ھذه المنلقة بالدراسات السابقة في فلسطین المتعالمعلومات

-:ثلاثة أقسام وھي كالتالي
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طین       مناطق لیس ل-أ ي فلس م أراض ل معظ ا و تمث ویة نھائی ا تس ة إل. ھ ي بحاج ي   وھ رة ف ى المباش

.التسویة لھاعملیة

ویة  - ب ا تس ذه الت  ، مناطق یوجد بھ ن ھ داول الإ     لك ث أن ج ة حی ر منتھی ویة غی ى   س ات عل عتراض

ویة         ال التس ام أعم ى إتم ة إل ة، وبحاج ي قلیل تسویة ھذه الأراضي ما زالت معلقة و ھي أراض

.اصة بھاالخ

ي اك  -ج ذه الأراض فتھ     مناطق یوجد بھا تسویة منتھیة وھي قلیلة، حیث أن ھ وق بص دول الحق بت ج تس

.النھائیة

-:تي عدم إجراء التسویة في فلسطین الآومن أھم الأسباب التي یعزى إلیھا

لا حتلال الإسرائیلي من عقبات في وجھ عمل ھذا النوع من المشاریع منما شكلھ الإ-1 اطق   خ ل المن ل فص

.عن بعضھا البعض

.یحتاج لھا ھذا النوع من المشاریعالتكلفة العالیة التي -2

.م فنیة كبیرة وھذا لم یكن متوفراحاجة ھذه المشاریع إلى طواق-3

ا        -4 د تعاون م تج ة ول دود البلدی ل ح ویة داخ وفق معلوماتنا حاولت بلدیة دورا بطواقمھا الشروع في عمل تس

.ة المساحة والأراضي في ذلكمن دائر

-:الدراسات الأجنبیة2-2

وعندما أردنا الحصول على ، ل العالم تمتلك التسویة لأراضیھابشكل عام نستطیع أن نقول أن معظم دو

دوائر     الوثائق للمناطق التي بھا تسویة،نسخ من ھذه الدراسات أو المخططات و ع ال لة م ق المراس وذلك عن طری

ة  بحجة أن ذلك حق للمواطنین لا یمكن ستفادة منھا،دول لم نتمكن من الإلك الالمعنیة في ت التصرف بھ إلا بموافق

.كیفیة عمل المخططات في تلك الدولستطعنا الحصول علیھ ھو مواصفات وإوكل ما. صاحب الحق



١٠

الفصل الثالث

ملكیة الأراضي في فلسطین

-:مقدمة1-3

ل    اً، ب إن القوانین المدنیة الوضعیة تعتبر حق الملكیة في كثیر من البلدان من أوسع الحقوق العینیة نطاق

ستغلالھ وحق التصرف إوحقھستعمالإملكیة على شيء كان لھ حقفمن لھ حق ال، العینیةھو جماع ھذه الحقوق 

ھ  إذا   فی يء، ف ى الش خص عل انون للش ا الق ي یعطیھ لطات الت ل الس تجمع ك ذلك یس خص إوب رحق الش ى قتص عل

.كان ھذا حق انتفاع متفرعا عن حق الملكیة،ستغلالھإاستعمال الشيء وإ

ة            یع المھم ن المواض لامي م ھ الإس لامیة والفق ریعة الإس ي الش ام ف ھ ع كما یعتبر موضوع الملكیة بوج

رعیة   والحیّویة التي ن ام الش ة الأحك رد         . صت علیھا أدل ل ف لحة ك ق بمص ا تتعل ي أنھ اً ف ھ أیض دو خطورت ن  وتب م

ن  أفراد راد أو    المجتمع معاً حتى أن كثیراً م ین الأف ات ب روب والنزاع وع      الح ى موض ببھا إل ود س ات یع المجتمع

تحقھا   ن لا یقرانوثم أن الملكیة تكتسب بالتقادم المسقط والمكسب معاً، لأن الق. الملك أو التملك ن یس ة إلا لم . الملكی

ھ  إإسقاط حق المالك الذي لا یقوم بوإذا كانت الملكیة عملاً أو یجب أن تكون عملاً فلا مانع من تثمار ملك ھ،  س لأن

.على الجماعة خیرات ھذا الحقتإذا جاز لھ أن یفوّت على نفسھ خیرات حقھ، فلا یحق لھ أن یفو

-:فـي فلسـطینللأراضيونيلمـحـة عـن الوضـع القـان2-3

زاء  إن فلسطین الیوم والتي كانت جزءا لا یتجزأ من سوریا قبل اتفاقیة سا یكس بیكو مقسمة إلى عدة أج

:ھي



١١

ام    . 1 ا ع ل منھ وم ب        1948)(الجزء المحت مى الی ا یس و م رائیل وھ ل إس ن قب رائیل "م ذا    "إس ى ھ ق عل ، ویطب

ي  الجزء كافة القوانین التي أقرتھا إسرائی ام       أل، والتي ف د الع نت بع رائیلیة س وانین إس ا ق ل   ) 1948(غلبھ ن قب م

.الكنیست الإسرائیلي

فة      " الضفة الغربیة وقطاع غزة"وھي 1967)(الجزء المحتل منھا عام .2 ى الض ق عل انون المطب ان الق حیث ك

ذ     رائیلیة من كریة الإس ر العس ي والأوام انون الأردن و الق ة ھ ى 1967)(الغربی ن  )(1994وحت رغم م ى ال عل

أخذت السلطة الفلسطینیة ممثلة )(1994وبعد العام سریان بعض الأوامر العسكریة الإسرائیلیة فیھا حتى الیوم،

فة             ي الض وم ف ا الی ق معظمھ ة یطب طینیة خاص وانین فلس ن ق رى بس ة الأخ بالمجلس التشریعي والھیئات المختص

زة    الغربیة وقطاع غزة، إضافة إلى تطبیق الأوامر اع غ ة وقط فة الغربی ا  . العسكریة على بعض مناطق الض وأم

ري انون المص ان الق زة فك ي غ دابف وانین الانت ض ق ذ و بع ا من ین علیھ رائیلیة مطبق كریة الإس ر العس والأوام

.)(1994وحتى )(1967

ا      دة والن اع المعق ن الأوض الم، م ي آن  ویعتبر الوضع القانوني في فلسطین، بالمقارنة مع دول الع درة ف

ة               . واحد وع الأنظم ى تن دوره إل ذي أدى ب اریخ، وال ر الت طین عب ت فلس ي حكم ات الت دد الجھ ى تع ك إل ویعود ذل

ى   . القانونیة التي سادت فیھا طین إل وقد أثر كل ذلك على البناء السیاسي والقانوني في فلسطین، إذ أدى تقسیم فلس

ف   ن الض ل م ي ك ة ف ة ومختلف ة مركب ة قانونی ور أنظم ام   ظھ ي ع ة ف زاء المحتل دس والأج زة والق ة وغ ة الغربی

.فلسطینمن )1948(

-:نظام ملكیة الأراضي في العھد العثماني3-3

رب             إ تح دون ح م الف ا ت إذا م لامیة ف س الإس ى الأس اني عل د العثم ي العھ ي ف عتمد نظام ملكیة الأراض

بح الأرض     تبقى الأرض بأیدي أصحابھا الأصلیین شریطة دفع الخراج أما إ رب تص ق الح ن طری ذا تم الفتح ع

:وقد قسمت الأراضي إلى قسمین.لفاتحین ویبقى الخمس لبیت المالغنیمة بأیدي ا

.أراضي ملكیة فردیة-1

.أراضي ملكیة عامة للدولة-2
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ال  ن اللتزام وذلك حتى تضمن الدولة الحصول على مقدار ثابت ومحدد موطبق العثمانیون نظام الإ م

ا وبق ن          يلصالح خزینتھ ف الأول م ي النص ة ف ات العثمانی ة التنظیم ى بدای ام حت ذا النظ ر    ھ ع عش رن التاس الق

:لتزام كانت ملكیة الأراضي تقوم على ركائز أساسیة ھيوبموجب نظام الإ

ك الحقیقإالفلاحون ، فالدولة-العسكریون-المدنیون–الإقطاعیون -الدولة ھا المال ا   عتبرت نفس لأرض ولھ ي ل

الحق في جمع الضرائب والرسوم والأعشار أما الإقطاعیون فكانت حیازتھم للأرض تتفاوت حسب مناصبھم 

-:العسكریة والإداریة وقد قسمت ھذه الإقطاعیات إلى ثلاثة أنواع

.مارثال-1

.الزعامات-2

.اصالخ-3

نوي فال        راده الس ب إی ر حس ن الآخ ف ع ا یختل د      ثوكان كل إقطاعي منھ نوي لا یزی ھ الس ان دخل ار ك م

ا  . جة وھي من أكثر الإقطاعیات شیوعاألف أق20عن ا م ین  أما الزعامات التي یتسلمھا زعیم ویتراوح إیرادھ ب

یش  10000-20000 ادة الج ى ق ب إل ي الغال نح ف ان یم ة ك ت ال. أقج ار والثوكان ا  م د م ى ح ة إل ة وراثی زعام

الضرورة ویلاحظ في بعض الأحیان أن الزعامة الواحدة كانت تتكون من أراضي تقع في عدة ألویة فلیست من

د    ثأن تقتصر الزعامة أو ال واء واح دة أو ل ة واح رن     . یمار على منطق ة الق ي بدای طین ف ت فلس ر   كان ابع عش الس

. مارثمقاطعة بدرجة ) 436(مقاطعة بدرجة زعامات و(28)ا تضم ألویة نابلس والقدس وغزة وصفد وكان فیھ

.مارثوالجدول التالي یوضح المقاطعات بدرجة زعامات و بدرجة

مارثمقاطعة بدرجة زعامات  مقاطعة بدرجة )(3-1جدول 

مارثزعاماتاللواء
9161القدس
747نابلس
7105غزة
5123صفد

-:العثمانيأنواع الأراضي في العھد4-3

ام   ي ع ا للأراض ة قانون ة العثمانی درت الدول وانین   1858)(أص ن الق د م دار العدی ك إص ع ذل م تب م ث

ندات الطابو  اللاحقة فأصدرت ق س ام  لائحة تعلیمات بح لان         )1859(ع م إع ام ث س الع ي نف ابو ف ام الط م نظ م ث
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نصت و. 1869)(تملك الأجانب عام ونظام،م(1867)م، وملحق نظام الطابو عام ) 1861(قانون الطابو عام

ة    ) 1920لعام 200رقم ( المادة الأولى من قانون الأراضي العثماني ة العلی ك الدول على أن الأراضي في ممال

-: خمسة أقسام وھي 

-:الأراضي المملوكة: أولا

المنقولا   رف ب ت وھي الأراضي المملوكة ملكیة خاصة والتي یتصرف بھا صاحبھا كیف شاء كما یتص

ت ا أفلھ رقبتھا وكافة حقوقھا ویجوز لھ بیعھا أو رھنھا كما  د   نھ یورثھا لورثتھ الشرعیین فلا تعود إلى بی ال بع لم

. حد من ورثتھأوفاتھ إلا إذا لم یوجد 

-:الأراضي الأمیریة:ثانیا 

ات        ي والغاب ة  والمراع ي الزراعی مل الأراض ال وتش ت الم ا  وھي الأراضي التي تعود ملكیتھا لبی وم

ة وال    حاب الزعام ن أص ا ثشابھ ذلك من ذات النفع، وكان یتصرف بھا بإذن وتفویض م تفاد    رم ان یس ا ك ، وأحیان

ق ألغمن تلك الأراضي بإذن وتفویض من المحصلین  ذا الح إذن     ي والملتزمین إلا أن ھ ا ب رف بھ بح التص وأص

ة  ع      من مأمور من قبل الدولة أي أن الدولة أصبحت الجھة الوحیدة المخول ي فتبی ذه الأراض رف بھ د التص بتحدی

.منھا ما ترید بموجب سند طابو، وبین قانون الأراضي كیفیة التصرف بالأراضي الأمیریة

-:الأراضي الموقوفة: ثالثا

لال        ك خ یلادي وذل ر الم ادس عش رن الس وكانت معظم أراضي الأوقاف في العھد العثماني خلال الق

ھ  حكم السلطان سلیمان القانوني وك انت تتكون بدایة من الأراضي الأمیریة التي حددھا السلطان سلیمان وما تبع

ین           ض الفلاح ا بع ي أوقفھ ي الت اء أو الأراض ض الأغنی ھا بع ي خصص من سلاطین بالإضافة إلى الأراضي الت

.وخاصة بعد صدور التنظیمات للتھرب من دفع الضرائب والرسوم

-:الأراضي المتروكة: رابعا

ي الأراض اع بھوھ ق الانتف رك ح ي ت ة أو ي الت الي قری اس أو لأھ ة الن ون  ا لعام رى تك ة ق مجموع

:مشتركة فیھا وقسمت الأراضي المتروكة وفق قانون الأراضي العثماني إلى قسمین
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المتروكة لعامة الناس كالطرق والأسواق العامة والساحات والمسطحات المائیة من الأراضي-1

.ستخدامات الناسجاري الأودیة وغیر ذلك مما ترك لإبحار وبحیرات وأنھار وعیون وم

.كالمراعيالتي تركت لأھالي قریة أو قصبة أو التي تركت لأھالي عدة قرى الأراضي-2

ة    ي كیفی تخ إوبین قانون الأراض ة أو       س دث أبنی خص أن یح ق لأي ش ة إذ لا یح ي المتروك دام الأراض

ذه       إذا یغرس أشجارا في الأماكن العامة المتروكة لعامة الناس و ي ھ رف ف ك لأن التص اء وذل دم البن قام بذلك یھ

.الأماكن یعتبر تصرفا في ملك الغیر

-:الأراضي الموات: خامساً

ران     ن العم دة ع ة والبعی ي الخالی ي الأراض ص      وھ م تخص رك ول م تت ي ل د والت رف أح ت بتص ولیس

ف               ل ونص افة می ران مس ى العم ن أقص د ع ال وتبع ابو كالجب د بالط رف أح ن بتص م تك لأھالي القرى كما أنھا ل

.المیل أو نصف ساعة سیرا على الأقدام بحیث لا یسمع فیھا صیحة الرجل الجھیر الصوت

-:العثمانیةحكومة عن الالصادرةالقوانین المتعلقة بالأراضي5-3

-:م1858قانون الأراضي العثمانیة الصادر عام -١

ى     )1858(ھدفت الدولة العثمانیة من خلال إصدارھا لقانون الأراضي عام  یطرتھا عل ام س ى إحك ، إل

وانین         لال ق ن خ ي م رف بالأراض ل التص اع وجع الأرض وتأكید حقھا فیھا في وجھ القوى المحلیة وبقایا الإقط

ح              .ا الدولةمحددة تضعھ ا وض ام كم دة أقس ة لع عھا الدول ددة تض وانین مح لال ق ن خ ي م یم الأراض ت بتقس فقام

وانین            ن الق د م درت العدی ى الأرض أص ة عل یطرة الدول ل س ى تكتم وانین وحت سابقا وجعلت لكل قسم أحكام وق

ام          درت ع ھ فأص ة ل ر مكمل ي تعتب ي والت انون الأراض ق   ) 1859(اللاحقة لق ات بح ة تعلیم ابو   لائح ندات الط س

.م1867)(م وملحقاتھ عام )1861(ووقانون الطاب

-:ظاھرة طبقة الملاك الكبار-2

م          ي باس جیل الأراض ن تس ون م ون یتھرب ات الفلاح د أن ب ار بع ھم ائانتشرت ظاھرة طبقة الملاك الكب

ھ   على مساحات شاسعة في المدن والقرى وجعل صدور قانون الأراضيوكانت بعض العائلات تسیطر ا تبع وم



١٥

یھم  ورظھ. انین تتعلق بتسجیل الأراضيمن قو عائلات جدیدة استغلت فرصة ھروب الفلاحین من تسجیل أراض

طین        اء فلس ف أنح ي مختل ي ف ع الأراض فحصلت على مساحات واسعة من الأراضي ویبین الجدول التالي توزی

:م)1909(على فئات الملاك عام 

ختلف أنحاء فلسطین یبین توزیع الأراضي في م(3-2)جدول 

مساحة ملكیتھم عدد الملاكالمنطقة
بالدونم

معدل المساحة

262400009231القدس والخلیل
451620003600یافا

512100024200نابلس وطولكرم
611400019000جنین
151410009400حیفا

812300015375الناصرة
515700031400عكا

67300012167طبریا
11611310009750المجموع

-:1869قانون تملك الأجانب للأراضي في فلسطین-3

ان  انونك دورھذا الق ل ص ب قب ھ الأجان ع ب ا یتمت ل م ام ك و الإ)1869(ع ي م ھ ة ف ازات التجاری متی

اد د  ة   الدولة العثمانیة ولم یكن لدیھم الحق في شراء الأراضي ونتیجة لضغوط الدول الأوروبیة وازدی ون الدول ی

عفھا ة وض مح للأجا .العثمانی انون یس دار ق ة بإص ة العثمانی ت الحكوم رادا  قام انوا أف واء ك ك س ب بالتمل ن

دول    وأ ذت ال ذلك أخ ة ل ا ونتیج دن أو خارجھ ل الم واء داخ ة س ي الدول ع أراض ي جمی ركات ف ات أو ش مؤسس

طی  ة      الأوربیة كبریطانیا وفرنسا وروسیا بإرسال رعایاھا للإقامة في فلس ي وإقام راء الأراض ى ش ل عل ن والعم

ل     ا تعم ذت أیض المستعمرات وكانت الكنائس الأوروبیة قد أخذت تھتم بشراء مساحات كبیرة من الأراضي وأخ

.على رفع أسعار الأراضي في مناطق القدس ویافا وحیفا وذلك لتحقیق أقصى حد من الأرباح

-:التغلغل الصھیوني في فلسطین3-6

م ن الس م یك ان  ل ا ك بلاد إنم ل ال ین ولأھ ق للفلاح در قل طین مص ي فلس ي ف ك الأراض ب بتمل اح للأجان

ي،  مصد ق الحقیق ة والإ           ر القل ل الحمای ي ظ ي ف راء الأراض ى ش ل عل ودي والعم ل الیھ ة التغلغ و بدای ازات  ھ متی
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ن كب اعیین م ین والإقط راء الفلاح ي وإغ راء الأراض ي ش ھیونیة ف لاك  الأجنبیة، حیث بدأت الأطماع الص ار الم

یھم،  ذ  ببیع أراض ى مصیر    فأخ القلق عل عرون ب ون یش راء       الفلاح ى لش دایات الأول ت الب اتھم وكان یھم وحی أراض

د  )1855(الیھود أراضي في فلسطین عام  -1839(م على ید السید موشي مونتیفوري زمن السلطان عبد المجی

1861.(

ام الملاكلغل الصھیوكانت المستعمرات الأجنبیة في فلسطین ھي نواة التغ ك لقی بلاد وذل ین وني في ال

الأجانب والعرب غیر الفلسطینیین ببیع أراضیھم للیھود المھاجرین وبلغ عدد المستعمرات الیھودیة في فلسطین 

ازت      ) 47(م حوالي)1914(حتى عام  د ح احلي وق ھل الس امر والس مستعمرة منتشرة بین الجلیل ومرج ابن ع

طین        . دونم) 400000(اضي مساحتھا ھذه المستعمرات على أر ي فلس ي ف یم الأراض ین تقس الي یب دول الت والج

:م)1918(حتى عام 

یبین تقسیم الأراضي في فلسطین ) 3-3(جدول 

النسبةالمساحة بالدونمالمالك وطبیعة الأراضي
%1200000044.3)أمیریة(أراضي مسجلة باسم الدولة 

%1367303250.5أراضي مسجلة باسم الملاك العرب
%6500002.6أراضي مسجلة باسم الیھود

%7040002.6أنھار وبحیرات
%27127032100المجموع

كل    ة تش لاك الدول ام أن أم ذه الأرق ن ھ ح م ة   %44.3ویتض ى قل یر إل بة تش ذه النس ة إوھ ام الدول ھتم

اني   ا ھي في عھد الإة كمن تبقى ھذه النسبأالعثمانیة بتوزیع الأراضي على الفلاحین وكان طبیعیا  داب البریط نت

ى                ا إل زء منھ ة ج ت ملكی ین فتحول ى الفلاح ي عل ذه الأراض ع ھ تم بتوزی ة أن تھ ة المنتدب ن الحكوم فلا ینتظر م

اني   من العرب إلى الیھود في فترة الإالیھود وھذا یزید تأكیدنا على أن نسبة الأراضي التي انتقلت داب البریط نت

.كانت قلیلة

7- -:1948-1917نتداب البریطاني الأراضي في عھد الإكیة مل3

دة  إعند نھایة الحرب العالمیة الأولى وھزیمة الدولة العثمانیة ومن ثم  نتھاء الإمبراطوریة التي دامت ع

نتداب بریطاني وتم تشكیل إدارة عسكریة في البلاد وقسمت فلسطین في الفترة إقرون، وقعت فلسطین تحت حكم 

كري     1920)–1917(ما بین اكم العس رتبط بالح اني ی إلى عدة ألویة وعلى رأس كل لواء حاكم عسكري بریط
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ام             ي الع اھرة وف ي الق اني ف یش البریط ة للج ادة العام ا بالقی دوره مرتبط ان ب مت  1922)-(في القدس والذي ك قس

.ومقاطعة القدس-اللواء الجنوبي -مناطق وھي اللواء الشمالي )3(فلسطین إلى 

1945حتى عام الأراضيیمثل توزیع ) 1-3(شكل
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طین ب   وقامت الإدارة  ي فلس ا ف ي        إالعسكریة منذ قیامھ وني ف رال م در الجن رارات فأص دة ق اذ ع 8تخ

ي      ) 1918(أیار  جیل الأراض ر تس ت دوائ ة وأغلق قرارا بوقف جمیع معاملات ملكیة الأراضي الأمیریة الخاص

ة          إمعھا خلال لأن السلطات التركیة أخذت) الطابو( ت الحكوم م تمكن ابو ث اتر الط ع دف ق جمی ى دمش حابھا إل نس

زة    )1919(البریطانیة من إعادة جزء منھا  ابلس وغ اطق ن م بمساعدة الفرنسیین في سوریا وخاصة المتعلقة بمن

ة       فد وطبری رة وص ین والناص ل وجن ا والخلی ا وعك ي لحیف جلات الأراض ا س دس، أم جلات الق دت س ا فق بینم

.فقد وجدت سلیمة لكنھا غیر كاملةوطولكرم

-:القوانین الصادرة عن حكومة الانتداب بشأن الأراضي في فلسطین8-3

احرة  ة الس ذه الكلم وانین(ھ ق   ) الق امیة للح اني الس ل المع ل ك ر وتحم ول البش ي عق خت ف ي رس الت

ة     والعدل والخیر تحولت إلى أداة شیطانیة على أیدي الإمبریالیة البریطانیة ال اً وراء غلال ربل دائم ت تتس تي كان

ره       الم بأس رور الع ا ش ي وراءھ وانین لتخف عب و    الق تلاع ش ي اق ھا ف محت لنفس ین س اب  إح ق أغتص رض أو وف

-:تي لآوقد جاءت ھذه القوانین على النحوا). منح من لا یملك أرضا لمن لا یستحق(التعلیق المأثور 

-:م1920قانون تصحیح سجلات الطابو 1-

م   وجا ورین رق درا   76-75ء بعد تأسیس الإدارة المدنیة مباشرة لإلغاء الأوامر في المنش ذین ص الل

.م(1918)عام 

-:قانون انتقال الأراضي2-

ة الإ    نتقال إوبموجبھ كان  ة حكوم ا بموافق ي مرھون ى    الأراض د عل داب وأك خص    أنت مح للش ھ لا یس ن

ھ   3000الزراعیة لا تتجاوز قیمتھا دونم من الأراضي 300الواحد بامتلاك أكثر من  مح ل جنیھ مصري ولا یس

ة         30متلاك أكثرمنإب وم بزراع طین وأن یق ي فلس ا ف ون مقیم ك أن یك ى المال دونم داخل مناطق المدن وكان عل

.الأراضي وتحسینھا بنفسھ
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-:م1921قانون الأراضي المحلولة عام 3-

ة الإ   ت حكوم ی    وقد حاول انون الس ذا الق داب بھ رب       نت ون الع ا الفلاح ي یزرعھ ي الت ى الأراض طرة عل

التالي فان ھذا القانون طبق بأثررجعي مما حرم سنوات دون زراعة وب3بمصادرة الأراضي بحجة أنھا تركت 

ام      ستفادة من الأراضالفلاحین من الإ ھیلات أم ع التس دف وض ك بھ ي المحلولة التي كانوا یتصرفون بھا وكل ذل

.الیھود ولوضع حجر الأساس لبناء الوطن القومي الیھودي

-:م1921قانون الأراضي الموات 4-

ا أو    وینص  اً موات ب أرض ن نق ي لا       على أن كل م دیر الأراض ة م ى موافق ل عل ا دون أن یحص زرعھ

ن یحصل على سند ملكیة بشأن تلك الأراضي ویعرض نفسھ فضلاً عن ذلك للمحاكمة لتجاوزه القانون یحق لھ أ

.الخاص بالأراضي

-:م1921قانون محاكم الأراضي -5

.راضي والحكم في منازعات الملكیةأصدره المندوب السامي للبث في ملكیة الأ

-:قانون الغابات-6

. سھیل انتقال ملكیتھا للیھودلتي لتصبح أراضي حكومیة  ستخدم كستار لمصادرة الأراضأ

-:قانون حق نزع الملكیة-7

احبھا      ع ص ق م اوض أو یتف أعطى الحق لكل مستثمر یرید إنشاء مشروع ما على قطعة أرض أن یتف

امي والعلیھا مشروعھ وفي حال لم یتوصل لإلینشأ  دوب الس ة للمن دیم عریض روع بتق أ المش ذي تفاق یقوم منش

.یمكنھ أن یصدر أمرا بنزع ملكیة الأرض من صاحبھا أو یعطى الحق للمستثمر بوضع یده على الأرض
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- :الیھودیةالھجرة 9-3

ة   راً للحكوم كالاً كبی بب أش د س ذا التزای اقم وھ طین تتف ى فلس ة إل رة الیھودی دأت الھج ات ب ي الثلاثین ف

ا   ات علیھ ث ب ة حی ة المنتدب بأالبریطانی ل ع ادرتھا   ن تتحم د أن ص ي بع لا أراض اتوا ب ذین ب زارعین ال ء الم

ن          د م وطین المزی ة لت ي كافی ك أراض د ھنال م تع ا ول توطنوا فیھ ود لیس ا للیھ ة وأعطتھ ج واھی ة بحج الحكوم

كتھم          یئاً یس ل ش ة أن تفع د للحكوم ان لاب دث ك ا یح ض م ذمر ورف ین بالت دء الفلاح ع ب ود وم اجرین الیھ المھ

:م وطبقا لھذا القانون قسمت أراضي فلسطین إلى ثلاث مناطق)1940(راضي نتقال الأإفأصدرت قانون

-:المنطقة أ-1

م   ادل     (16680000)كانت تض ا یع م أي م ون دون ك      % 63.1ملی ة ویمتل احة الكلی وع المس ن مجم م

طینیة و    (34)الیھود منھا  اس الفلس ركة البوت ا لش ى   إألف دونم كان ربعھ ة أ عل تملت المنطق ة   الم: ش اطق الجبلی ن

بوجھ عام مع بعض مناطق واقعة في قضاء غزة وبئر السبع حیث أصبحت الأراضي غیر كافیة لإعالة السكان 

ب     ل أبی ط ت كما اشتملت على السھل الساحلي شمال عكا وسھل بیسان والسھل ما بین مرتفعات یھودا وما بین خ

.لبحر المیتوالجزء الجنوبي لوادي الأردن ویمتد من جنوب بیسان وحتى ا

-:المنطقة ب-2

م  ا    % 31.8أي 8348000تض ود فیھ ك الیھ احة ویمتل وع المس ن مجم تملت  45م م واش ف دون أل

ا      ین حیف د ب احلي الممت ھل الس رقي والس ل الش ل والجلی ھل جزائی امر وس ن ع رج اب ھل م ى س ة ب عل المنطق

.)النقب(سبع ضاء بئر الوالطنطورة وبین الحد الجنوبي لقضاء الرملة  والقسم الجنوبي من ق

-: المنطقة الحرة-3

ادل  1292000ضمت  ود       % 5دونم أي ما یع ا الیھ ك فیھ احة یمتل وع المس ن مجم م   600م ف دون أل

ا          ة حیف ة ومنطق اء الرمل وبي لقض د الجن ورة والح ین الطنط ع ب احلي الواق ھل الس ة الس ذه المنطق تملت ھ واش

.الصناعیة وجمیع البلدیات
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ام كل ع ا وبش ان م ام    إف ى ع طینیة حت ي الفلس ن الأراض ود م ھ الیھ ان (1940)متلك ن % 5.7ك م

ي دون  . مجموع مساحة فلسطین ویتضح من التقسیمات السابقة إن المناطق التي سمح للیھود فیھا شراء الأراض

ة         ة الیھودی ص للدول ي ستخص ة الت ت المنطق ود كان ة الإ    قی ت حكوم ا منع تقبل بینم ي المس راء ا  ف داب ش ود نت لیھ

.للأراضي في المناطق التي ستقع فیھا الدولة العربیة

طینیون      ) ب(و) أ(نتقال الأراضي في المناطق إمنع إنكما رب الفلس ھ الع ا یملك ى م سیشتمل فقط عل

اطق،     بعلما  ذه المن من ھ عة ض إن العرب من غیر الفلسطینیین كالسوریین واللبنانیین كانوا یمتلكون أراض واس

د      ولم یوجد ذاك ة بع یھم خاص ع أراض ن بی دم   إالرادع الوطني عند ھؤلاء لمنعھم م ا وع ادھم عنھ تفادتھم  إبتع س

ا     تخلص منھ یھم وال منھا كما كان الحال في العھد العثماني وبالتالي فلم یتردد أغلبیة ھؤلاء الملاك في بیع أراض

.ةبعد تقدیم الأسعار المغریة ثمناً لھذه الأراضي من قبل الوكالة الیھودی

م 1945)(یبین نسبة الأراضي التي تملكھا العرب والیھود حتى عام) 3-4(جدول 

أراضي %أملاك الیھود%أملاك العربالقضاء
عامة دولة 
وأملاك 

%آخرین
681814صفد
87319عكا

513811طبریة
522823الناصرة
116ناقل م84جنین
1513أقل من 76نابلس

78175طولكرم
1أقل من 1أقل من 99رام االله
84214القدس
14أقل من 96الخلیل
473914یافا

77149الرملة واللد
75421غزة

185أقل من 14بئر السبع
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م(1948)یبین الأراضي التي كانت بحوزة الیھود حتى عام ) 3-5(جدول 

المساحة 
بالدونم

التفصیلات

مساحة الأراضي التي حصل علیھا الیھود في عھد الدولة 650000
م1918العثمانیة وكانت مسجلة بأسمائھم حتى عام 

نتداب للوكالة الأراضي الأمیریة التي منحتھا حكومة الإ500000
الیھودیة

شتراھا الیھود من العائلات الإقطاعیة غیر الفلسطینیة في إ652000
بیروت ودمشق

شتراھا الیھود من عرب فلسطینإ300000

-: الأراضيالقوانین الإسرائیلیة في مصادرة أثر3-10

ات للإ    لقد قامت الحركة الصھیونی ع المخطط ة بوض ذ البدای تیلاء  ة ومن ي   س ى الأراض طین،   عل ي فلس ف

ي  ولتنفیذ ھذه المخططات قامت بإنشاء ما یسمى بصندوق أراضي إسرائیل وأوكلت لھ شراء الأ راضي العربیة ف

ل  إفلسطین، مستعیناً بالسماسرة الذین قاموا ب ستغلال الأوضاع الصعبة التي عانى منھا سكان البلاد العرب في ظ

د       ،فقاموا بشراء ھذه الأراضي بأموال صھیونیة، نتداب البریطانيالإ ا بع ي فیم ذه الأراض ع ھ اموا ببی م ق ومن ث

ندوق بإجراء عملیات الشراء للأراضي مستغلاً غیاب القیادة الواعیة كما قام ھذا الص. لصندوق أراضي إسرائیل

.التي كان من المفروض أن تتنبھ إلى ھذه المخاطر ولتعمل على منع ھذه الصفقات

ى           وض عل اً مرف ة مفھوم اطق المحتل ى المن ة عل وة المحتل یادة للق وع الس عید  لطالما كان موض الص

لطة الإ   ك أن س دولي و ذل ى ا ال تلال عل ى أن لا   ح ار الإداري عل من الإط ى ض ب أن تبق ة یج ي المحتل لأراض

ي   ان    حإیشمل ضم الأراضي المحتلة أو زرع مواطنین من الدولة المحتلة في الأراضي الت ك ك ا و لأن ذل تلتھ

ي   أمر یناقض والأھداف الدینیة لإ ى الأراض حتلال الأراضي الفلسطینیة فقد عكفت إسرائیل على السیطرة عل

ة  إلتفاف حول القوانین الدولیة ولإباالفلسطینیة ن "ستخدام ذریع ي      "الأم ى الأراض ا عل ز وجودھ دف تعزی بھ

ى     رقیة عل دس الش ي الق

.وجھ التحدید
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ة        ة الموروث وانین والأنظم رائیلیة والق وانین الإس كلت الق د ش تیلاء     الق ة للإس الأرض ذریع ة ب لمتعلق

تیلاء       فقد سخرت ھذه القوانین لترسیخ الطابع، على الأراضي العربیة ق الإس ن طری ك ع ة وذل ودي للدول الیھ

ي  وانین        . على ما تبقى من الأراض ن الق د م ن العدی رائیلیة بس لطات الإس ت الس د قام كل    ، لق رق بش ھا تط بعض

ة أداة م ان بمثاب ھا ك لأرض و بعض ر ل اعمباش دفس س الھ ق نف و الإ، دة لتحقی ى الأرض و ألا وھ تیلاء عل س

. السیطرة علیھا

-:الأراضي وقوانین الملكیةمأخذ حول 3-11

:إجمالا فان ما ورد ھنا حول الأراضي وقوانین الملكیة في فترة ما قبل النكبة یفصل ویوضح التالي

درتھ ا       -1 ذي أص اني ال ي العثم انون الأراض ق ق م یحق ام    ل ة ع ة العثمانی داف  م) 1858(لدول اة الأھ ھ  المتوخ من

جیل ا الأراضيوالتي تمثلت في إحكام سیطرة الدولة على  ا إذ    والعمل على تس رفین بھ ماء المتص ي بأس لأراض

رب الفلاح یھم تخوفیتھ جیل أراض ن تس ةا ن م رائب والجندی ن الض ز  .م ى تركی انون إل ذا الق الي أدى ھ وبالت

.راضي الفلسطینیة بأیدي فئات قلیلة من كبار الملاكینمساحات كبیرة من الأ

ادر     إن-2 ب الص ك الأجان انون تمل ب ق طین بموج ي فلس ي ف ك الأراض ب بتمل ة للأجان ة العثمانی ماح الدول س

ن        (1869) زاء م ى أج یطرة عل ود للس ام الیھ عا أم ال واس تح المج د ف اء    ق ت غط طینیة تح ي الفلس الأراض

.فلسطینستیطان الیھودي المنظم في نواة للإذلكمتیازات الأجنبیة فكانالإ

ن الإ     الوطن الإقامةة البریطانیة الھادفة ستضحت السیاإ-3 ر م ت مبك ي وق ودي ف اني   لقومي الیھ تلال البریط ح

در           رى ص وانین أخ ى ق دیلات عل ا تع دة وإدخالھ ي جدی وانین أراض دارھا ق ي  لفلسطین وذلك من خلال إص ت ف

ھ    دف تس اني بھ ادة             إیل العھد العثم ع زی راءات م ذه الإج ت ھ د تزامن ود وق ى الیھ رب إل ن الع ي م ال الأراض نتق

.الھجرة الیھودیة إلى فلسطین

ة الإ   كا-4 تھا حكوم ي فرض دا نت الضرائب الت یة لإ     نت یلة رئیس طین وس رب فلس ى ع ال ب عل ن   نتق ي م الأراض

لاح    إنھا شكلت عبئا أالعرب إلى الیھود إذ  ل الف ى كاھ یلاً عل اوي      قتصادیا ثق بحت تس ا أص ث أنھ طیني بحی الفلس

لا  %) 40–(30 دني أص ا  من دخلھ المت رابین للإ    إمم ى الم وء إل طره للج ي      ض ز ف ة عج د مرتفع تدانة بفوائ س

.الغالب عن تسدیدھا، الأمر الذي دفعھ لبیع جزء من أرضھ لیوفى ھذه الدیون
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ھیونیة    لإقتصادیة التي منحتھا حكومة امتیازات الإمكنت المشاریع والإ-5 ة الص ود الحرك نتداب البریطاني للیھ

ى         ة عل یطرة الیھودی ام الس ى إحك افة إل كانھا بالإض من نزع ملكیة أجزاء واسعة من الأراضي العربیة وطرد س

.مصادر الطاقة والثروة المعدنیة في فلسطین

بحو    أدت سیاسة حكومة الإ-6 ذین أص رب ال بة الع ون أراضانتداب في مجال الأراضي إلى زیادة نس ي لا یملك

ة       ة المختلف ان الحكومی اریر اللج ھ تق یعتمدون علیھا في معیشتھم بالإضافة إلى تفشي البطالة بینھم وھو أمر أكدت

.الأراضيفعالة للحد من انتقال إجراءاتنتداب فلسطین ومع ذلك لم تتخذ سلطة الإالتي زارت

تت        أرلإنقاذتحقق الجھود التي بذلھا عرب فلسطین لم-7 ال وتش نقص الم ك ل ا وذل وة منھ ة المرج اضیھم الغای

.عالیات الوطنیة الفلسطینیة آنذاكھذه الجھود نظراً للخلافات التي سادت مختلف الف

لیین       فشلت حكومة الإلقد-8 كان الأص ة الس ا حمای تین وھم ئولیتین متناقض نتداب البریطاني في التوفیق بین مس

. م) 1937(ا ما اعترفت بھ اللجنة الملكیة لفلسطین عام وإقامة الوطن القومي الیھودي وھذ

رن الت ذ الق طین من ي فلس ودي ف ل الیھ ة التغلغ ح كیفی ذا یوض ھیونیة وھ اولات الص ر والمح ع عش اس

.ستیلاء على أكبر قدر من الأراضي في فلسطین لتحقیق حلمھم المزعوم في إنشاء وطن قومي للیھودللإ
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الرابعالفصل

مراحل التسویة وتسجیل الأراضي

-:مقدمة1-4

رف أو    ق تص إن المفھوم العام لتسویة الأراضي ھو  تسویة جمیع المسائل و الاختلافات المتعلقة بأي ح

ع   قابلة للتسجیل وتتناولوأي حقوق متعلقة بھا في الأراضي أو حق منفعة فیھا أوحق تملك ویة جمی أعمال التس

واء      ا ي س ي الأراض ة ف ق منفع ك أو ح ذا   لأشخاص والھیئات و الجمعیات الذین لھم حق التصرف أو التمل ان ھ ك

.فیھعازمتناالحق معترفا بھ أو

ال        ىونعن ي أعم ا ف وه عنھ وق المن ة الحق ت كاف ي تثبی ة وھ تویة الحقوقی احة المس ال  المس ي مج ا ف ھن

اس رس ة ومقی ترائیة بدق رائط كادس ن          التسویة على خ ة ع ارات الناتج ة العق ة وقیم م وأھمی ع حج ق م ین یتف م مع

دد   . أعمال التسویة جیل المج الیب التس ت  ،وتھدف أعمال التسویة والمساحة مجتمعة التخلص من طرق وأس وتثبی

ن أولا بد من  الإشارة ب. ة الأصلیةو اللوح) جدول التسجیل (حقوق الملكیات على أساس  جدول الحقوق النھائي 

جیل  (صدق حسب الأصول و الذي سماه قانون التسویة محقوق النھائي الجدول ال لیة   ) جدول التس ة الأص واللوح

ا مكما أن سند التسجیل الصادر بموجبھ،لا یتجزأ عن الأخرایعتبران مكملین لبعضھما البعض و كل منھما جزء

. نونلا یقبل الطعن أمام المحاكم النظامیة إلا في حالات نادرة نص علیھا القا

-:تاریخ دائرة المساحة2-4

ب          ي الأردن بموج احة ف ي والمس رة الأراض واة دائ یس ن اء تأس ذي     لقد ج اني ال ي العثم انون الأراض ق

میلادیة، حیث تم تأسیس دوائر معنیة بتسجیل الأراضي سمیت في (1857)ھجریة الموافق )1274(مصدر عا
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ابو   دوائر الط ت ب ك الوق ي أذل جیل الأراض الح تس امي  .و مص ي ع ي  )1952(و )1951(وف د دائرت م توحی ت

رقیة        الغربیة و الشرقیة الأراضي والمساحة بالضفتین  فة الش ي الض احة ف ي والمس رة الأراض بحت دائ حیث أص

. مدیریة) 15( ولة عن كافة مدیریات التسجیل في المملكة وعددھا ؤمس

وانین    كان العمل بالقوانین الفلسطینیو داد الق ن إع رغ م ي      ،ة إلى أن ف ویة الأراض انون تس در ق ث ص حی

ام     1952)(لسنة )40(والمیاه رقم ا ع در معظمھ ي ص ام  1952والقوانین الأخرى الت د 1953وع ا  أوب بتطبیقھ

عت   . في الضفتین جیلیة وتوس قامت الدائرة خلال السنوات اللاحقة بأعمال المساحة وتسویة الحقوق والأمور التس

ة ) 32( ي فتح مدیریات التسجیل إلى أن أصبح عددھا ف رت   ،مدیریة تسجیل تغطي جمیع أنحاء المملك ا انتش كم

.فرقة تقوم بأعمال المسح وتحضیر نقاط المثلثات التي تخدم أعمال الدائرة(19)فرق التسویة وعددھا 

- :ومھامھاأقسام دائرة المساحة 3-4

-:و تشمل مھامھا ما یليمدیریة التسویة والمساحة-أ

اه و       -1 ي والمی ي الأراض ة ف ك والمنفع رف والتمل وق التص ة بحق ات المتعلق ویة النزاع دھا  تس ا وتحدی توثیقھ

.وإفرازھا

.إنشاء وإدامة وحساب وتوثیق الشبكات الجیودیسیة ونقاط حدود الأراضي-2

.تدقیق جمیع أعمال التسویة والمساحة-3

.عتراضات الواردة على جداول الحقوقتنظیم الإ-4

.قوقتنظیم وتنفیذ معاملات تسجیل الأراضي خلال أعمال التسویة وقبل تعلیق جداول الح-5

.إنتاج الخرائط الناتجة عن أعمال التسویة-6

.حتیاجاتالفنیة لأجھزة المساحة وتحدید الإدراسة المواصفات -7

ة    -٨ ال المیدانی ذ الأعم ة لتنفی فات اللازم دوى والمواص ة الج ة ودراس رامج الزمنی ع الب وض

.ومتابعتھا

-:وتشمل مھامھا ما یليمدیریة الخدمات المساحیة-ب 

دائرة           إ-1 دیریات ال ة م ن كاف ا م ن یطلبھ دھا لم ا وتزوی تلاف أنواعھ ى اخ ستلام وحفظ الخرائط الأصلیة عل

.وأقسامھا، وإصدار الفھارس والمخططات وبیانات التغییر

.لتعیین حدود الملكیات العامة والخاصةشف المیدانيإجراء الك-2
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.نتھاء أعمال التسویةإعدعتراضات المتعلقة بحقوق الطرق والمیاه بالنظر في الإ-3

.تنفیذ معاملات الإفراز بكافة أنواعھا-4

.ستحداث الخرائط الجدیدة الناتجة عن معاملات الإفراز وتحدیث معلومات الأراضي الجغرافیةإ-5

.حتیاجات الجھات الرسمیة والخاصة بالإحداثیات، وصور عن الخرائط بمختلف الأقیسةإتلبیة -6

دود           تدقیق المعاملا-7 اط الح داثیات نق ث إح ن حی ة م ة وخاص واحي الفنی ن الن ي م ت المتعلقة بقطع الأراض

.ع الأصلیة وكذلك تدقیق تقاریر الكشافات المیدانیةلقطوتحدید مدى تطابقھا مع المعلومات المتعلقة با

.الإفراز على الخرائط وحفظ بیانات التغییر وجداول المساحاتتعدیل معاملات-8

. بأوامر التصحیح الفنیة بكافة أنواعھا وتنفیذھا بعد الموافقة علیھا حسب الأصولالتنسیب-9

افات   -10 راز والكش املات الإف ذ مع ة لتنفی ة اللازم راءات الفنی فات والإج ات والمواص داد التعلیم ة إع الفنی

.تطبیقھا في كافة الأقسام الفنیة في مدیریات التسجیلومتابعة

.ستھلاك الخاصة بالجھات الرسمیةاز والإمعاملات الإفرتنظیم-11

ة الإ   إعداد مواصفات معلومات الأراضي الجغرافی-12 ة ومتابع ا التطبیقی ة      ة وأنظمتھ ل كاف ن قِب ا م زام بھ لت

.الوحدات المعنیة

-:و تشمل مھامھا ما یليمدیریة الخدمات التسجیلیة-ج 

ى  الحقوق أو تغییرھا أو انقضاءھا وتدقیقھا أوكافة التصرفات العقاریة فیما یتعلق بإنشاءتنفیذ-1 تعدیلھا عل

.صحیفة السجل

.تحقیق الرسوم على كافة التصرفات العقاریة-2

.تسجیلمات الواردة بصحیفة التزوید مختلف أقسام الدائرة بالمعلو-3

- .دیر العامتحدیث معلومات الصحائف وتجدید الصحائف البیضاء والحمراء الملغاة بموجب قرار الم4

.حفظ الصحائف وعقود البیع وجداول التسجیل-5

.لمطابقتھا مع صحیفة السجلتدقیق المعاملات من النواحي التسجیلیة، -6

.تدقیق صحائف سجل الأموال غیر المنقولة الناتجة عن أعمال التسویة ومطابقتھا مع جداول التسجیل-7

.دار أوامر التصحیحستصوإدراسة طلبات تصحیح أسماء المتصرفین -8
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-:أمر التسویة و الإعلان عنھ4-4

رف ب          ة تع ة معین ي منطق ویة ف ل التس ي عم دء ف ویة   (أمر التسویة و ھو قرار المدیر بالب ة التس ) منطق

دة   أن یتضمن  ي الجری عمل التسویة سیشرع في المنطقة المذكورة بتاریخ یعلن عنھ فیما بعد و ینشر ھذا القرار ف

ة           .ة بھاالرسمی الي منطق ى أھ ي إل ویة الأراض ل تس ي عم دء ف دیر بالب رار الم بالنسبة لإعلان التسویة ھو تبلیغ ق

من         دة أو یتض ة أو البل ي القری ارز ف ان ب ي مك التسویة وبالطریقة التي یراھا مناسبة ویعلق نسخ عن ھذا التبلیغ ف

:ھذا الإعلان  البیانات التالیة 

.ھایتسویة أراضالشروع فيالموقع المنوي سم القریة أو البلدة أوإ-1

.التاریخ و المكان الذي سیبدأ فیھ أعمال التسویة-2

ة                                           أإخطار ب-3 ن أعمال التسویة تتناول جمیع الأشخاص الذین لھم أي حق تصرف أو حق تملك أو حق منفع

.بھ أو متنازعا فیھھذه الحقوق معترفاعلقة بھا سواء أكانت في الأرض أو أیة حقوق أخرى مت

كنیة            ي الس اول الأراض ال تتن ذه الأعم ى أن ھ یر إل ا أن نش در بن ویة یج وقبل الحدیث عن مراحل التس

والزراعیة على السواء، وتتم ھذه الأعمال تحت مراقبة مدیر الأراضي أو الشخص المفوض من قبلھ یرافقھ عدد 

-:لیھ إنجازھا حسب الإجراءات العملیة والفنیة والقانونیة التالیة للقیام بالمھام الموكلة إموظفینمن ال

ماه  تقسیم الموقع المعلن تسویتھ-1 ة ومس حاب      إلى أحواض أو أحیاء مرقم ین أص ا ب ارف علیھ ماء متع بأس

.التنظیمالحوض أو الحي وكذلك تنزیل الشوارع والمدن والقرى حسب مخططات 

ویة أ -2 لان التس اریخ إع ن ت انون م ب الق ف أوج اكمن تتوق ع المح ة جمی ى النظامی تلاف                      إعل خ

ورة   ایا المنظ ة القض ال كاف ویة وتح اطق التس من من ع ض وى تق ي أي دع ر ف ن النظ ا م ةدرجاتھ ى محكم إل

. دول الحقوقالتسویة حیث ینظر قاضي محكمة التسویة في ھذه القضایا عند تعلیق ج

بح           -3 ویة ویص ة التس ي منطق وع ف ن أي ن جیلیة م ة تس راء معامل ن إج تتوقف مدیریات تسجیل الأراضي ع

. صاص الموظف المفوض من قبل المدیرفي منطقة تسویتھختإإجراء المعاملات من 

ع ا   -4 احین بوض د المس ین   یبلغ أصحاب الحوض أو الحي بالیوم الذي فیھ عملیة الإفراز من قبل أح دود ب لح

خریة حدیدیة أو (المجاورین وتحدید قطع الأراضي بعلامات مساحة  ة      )ص دیر قیم تم تق حابھا وی ماء أص بأس

.وقیدھا لكي تدون بقید جداول الإفرازوترسم القطعالأبنیة والأراضي حسب الواقع 

ن  -5 دیر م ل الم ن قب وض م ف المف دأ الموظ ي كافیب ر ف راز النظ ال الإف دء بأعم اریخ الب ات ة الإت عتراض

. بذلكوالخلافات والمشاكل ضمن منطقة تسویة ویعمل جاھدا على حلھا جمیعا وتنظیم التقاریر اللازمة 
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ي   (تقوم فرقة المساحة بتثبیت الحدود -6 وض أو ح ي أي   ح كوذل) رصد وقیاس جمیع علامات المساحة ف

قام القطع وحدودھا والشوارع ضمن ھذا وتنظیم مخطط بذلك بین جمیع النقاط وأر،بواسطة الأجھزة الحدیثة

وض أو  يالح داثیاتھا       . الح ز إح ابھا وتجھی دائرة لحس ز ال ى مرك احة إل ة بالمس ال الفنی ذه الأعم ل ھ وترس

.لوحات یتم تسلیمھا للموظف المختصمساحتھا وتنزیلھا على حسابو

اریر المتعلقوم الموظف المختص بكتابة جداول الإیق-7 یم التق اءات وتنظ الھا     دع ا وإرس ع علیھ ا والتوقی ة بھ

ادة   تم إع ا ی ول كم ب الأص دقیقھا حس دوره بت وم ب ذي یق ویة ال م التس رئیس قس لیمھا ل دائرة لتس ز ال ى مرك إل

.الدائرةاللوحات إلى مركز 

.)المیدانأوراق (یقوم قسم أعمال المیدان بتدقیق اللوحات ومطابقتھا مع المخططات المیدانیة -8

داول الإ نعة جداول الحقوق المنظم اقتباسا عالتسویة بطبایقوم رئیس قسم-9 ماء     ج ھ أس ا علی اءات مبین دع

داول     ویتم. المالكین وأرقام الأحواض والأحیاء والقطع واللوحات وقیمة كل قطعة ى ج ا عل دقیقھا ومطابقتھ ت

.دعاءات والتثمین والمساحة من قبل قسم أعمال المیدان الإ

دیر     بعد أن یتم توقیع جدا-10 ى م ھ إل خ من ول الحقوق من المدیر العام یطبع على سبعة نسخ ترسل ثلاثة نس

ر     نظم محض جیل وی التسجیل المختص الذي یقوم بدوره بتعلیق نسخة منھ على لوحة الإعلانات بمدیریة التس

س      ى المجل داول إل ن الج ذلك     تعلیق مبینا فیھ تاریخ تعلیق الجداول ویسلم نسخة م نظم ب ع وی روي أو الموق الق

ق          إمحضر ویوقع رئیس المجلس على  ھ ویعل ى محتویات واطنین عل إطلاع الم ھ ب د فی دول یتعھ ذا الج ستلام ھ

من             ق یتض ر تعلی ذلك محض نظم ب ھ وی واطنین علی ع الم ة لیطل ع أو القری ي الموق النسخة الثالثة بمكان بارز ف

ر الثلا  ذه المحاض ل ھ داول وترس ق الج اریخ تعلی ا ت ة وأحیان ز المدیری ة لمرك داول  ث ق ج اریخ تعلی ر ت ینش

حیفة   ي ص أ      الحقوق ف م ب ع العل ر م ة أو أكث ة یومی دول الحقمحلی ق ج دة تعلی اریخ     ن م ن ت ا م ون یوم وق ثلاث

.التعلیق

ة       -11 اء أو أی ي الأرض أو الم ة ف ق منفع ك أو ح یجوز لكل شخص بصفتھ صاحب حق تصرف أو حق تمل

داول     أذكرحقوق متعلقة بھا أغفل  ي الج ھ ف ق منفعت سمھ في الجدول أو إدراج حق تصرفھ أو حق تملكھ أو ح

أ    لوطة أو نسب حق تصرفھ أو حق بملكھ أو حق منفعتھ بكاملھبصورة مغ ر خط خص آخ أو جزء منھ إلى ش

ق   س ح حیحة أو م ر ص ورة غی ھ بص ق تملك رفھ أو ح ق تص ب ح اء نس ص الم ھ أو حص ة أرض أو قدرقیم

ن          تصرفھ أو حق ملكھ  ا م ین یوم لال ثلاث وق خ داول الحق ى ج رض عل ر أن یعت أو حق منفعتھ بأي شكل آخ

اء بإ  تاریخ تعلیق جدول  جیل القض دیر        الحقوق في مدیریة تس طة م ا أو بواس دیر رأس دم للم ي یق تدعاء خط س

.جیلیة من قیمة القطعة التس% ٣ستیفاء الرسوم القانونیة البالغة إعتراضھ بعد إتسجیل القضاء یبین فیھ وجھ 

ة  المدیر جمیع الإیحیل-12 عتراضات وجداول الحقوق بعد تدقیقھا من رئیس قسم التسویة إلى قاضي محكم

د أن     وق بع داول الحق تسویة الأراضي للنظر بھا مع جداول الحقوق ویقوم قاضي محكمة التسویة بتصدیق ج

ائي إیتم ة      ستثناء قطع الأراضي المعترض علیھا ویصبح جدول الحقوق النھ ي محكم ل قاض ن قب دق م المص

.)التسجیلجداول (والمدیر العام التسویة
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دار          یحال-13 دوره بإص وم ب ذي یق ة ال ات والألوی ي المحافظ تص ف جیل المخ جدول التسجیل إلى مدیر التس

ك       إصحائف السجل العقاري وسندات التسجیل بعد  ل المال ن قب ویة م ال التس ن أعم ستیفاء الرسوم القانونیة ع

ي     أو ال تم ف ي ت ا الت مالكین ویعتبر جدول التسجیل ھو الأساس لجمیع معاملات تسجیل الأراضي بكافة أنواعھ

.نتھت تسویتھاإالمدن والقرى التي 

و        احة ھ ویة والمس ل التس ة مراح ین أن خلاص جیل   (مما ذكر أعلاه یتب دول التس حیفة   ) ج الي ص وبالت

ام    السجل العقاري وھي المستند القانوني الوحید حتھا أم ن بص لجمیع أعمال التسجیل وقد حماھا القانون من الطع

.الحدود الضیقة والواردة بالقانونالمحاكم النظامیة إلا ب

-:تسجیل الأراضي في فلسطین4-5

ور            ي تتط جیل الأراض ال تس دأت أعم ة وب ة العثمانی د الدول ي عھ طین ف بدأ تسجیل الأراضي في فلس

-:وفق ما یلي 

ا  ھیسجل في دفتر الدولة حقوقنالعلاقة أكان على صاحب :الدفتر-1 في الأراضي والمعاملات الجاریة بھ

النظام وكان ھذا. إمتنع الكثیر عن التسجیلن ھذا الدفتر یستعمل أیضا للأغراض المالیة والعسكریة لذلك إو

اورین  ستناد للأشیاء البارزة على الأرض سواء كانت معالمیصف الحدود بالكلمات بالإ طبیعیة وطرق ومج

.ة تقدر حسب كمیة الحبوب المزروعةسم الموقع كما كان متداول بھ كذلك كانت المساحإو

:)النظام القدیم(1920قانون تسجیل الأراضي عام -2

ة كانت دوائر الأراضي تسمى دوائر  ارات    الطابو كانت ھذه الدوائر تقوم بكاف ة بالعق املات المتعلق المع

ین   ،ع، استئجار، رھنبیسواء كانت  ة ب وقف، وكانت تعطى سندات سمیت بالكوشان وفي الفترة الواقع

.شبكة المثلثاتنبنى البریطانیو) 1928-1920(سنوات 

):الجدیدةةالطریق(1928قانون تسجیل الأراضي-3

ى            ة عل ت مبین ة كان ذه الطریق ورنس وھ ة ت ب طریق ت حس ذت أو بنی جیل أخ دة للتس ة جدی رت طریق أق

.س أن كل تسجیل یجب أن ینفذ بطریقة التسویةأسا
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-:إجراءات تسجیل الأراضي4-6

ة الإبعد ي محكم ن قاض دیقھ م ة بتص فتھ النھائی وق ص دول الحق اب ج بح كتس ام یص دیر الع ویة والم تس

انون    اجدولا نھائی ماه الق ا س جیل   (أو م دول تس ھ ب       ) ج ى أساس تص عل جیل المخ دیر التس وم م ث یق جل   حی تح س ف

ب   إرض أعقاري وصحیفة عقاریة لكل قطعة  رف لطل قتباسا على الجدول المذكور بعد أن یتقدم المالك أو المتص

د   جیل وبع داول التس ي ج دون ف ھ الم جیل حق ویة  إتس ال التس ة أعم ھ نتیج ة علی ة المتحقق وم القانونی تیفاء الرس س

رف  الحي والحوض والقریة واللوحة وویصبح ھذا الحق مدون على الصحیفة العقاریة برقم القطعة و إسم المتص

دار الحصونوع الأرض والمستند وتومساحة القطعة  ان مق ة وبی اس    صاریخھ ونوع المعامل ر ومقی ان التغیی وبی

.الرسم

م  إ ي رق جیل الأراض ام تس ى نظ تند عل جیل تس دیریات التس ي م ي ف جیل الأراض راءات تس ام 1ن إج لع

ة1953 ة الأنظم املات ت وكاف واع مع ع أن ة بجمی ة المتعلق ة،  اللاحق ع، الھب ي البی ة وھ ي المختلف جیل الأراض س

ر  ،الإفراز، الإیجار،التفویض، المبادلة امین، الحج ام      المغارسة، الت ف، أحك یة، الوق ارج، الوص ال والتخ ، الإنتق

ذي  المحاكم ا  ، تنفیذ الدین، إعادة التسجیل، التسجیل المجدد وال نتناول تالی املات     الإس ذه المع ة بھ راءات المتعلق ج

.بشكل موجز

-:تسجیل العقارات4-7

ر      ىویعرف العقار عل ان لآخ ن مك ك م ل أو التحری أنھ  الأرض وما علیھا من منشآت ثابتة غیر قابلة للنق

ن عقو یوصف العقار بما یمیزه عن غیره من العقارات ولا یشترك أك.  وتكون جزء من العقار س   ثر م ي نف ار ف

-:و یتم تسجیل العقارات بإحدى الطریقتین التالیتین .الأوصاف كاملة

ي    -1 راءات الت ع الإج إما بإجراء أعمال التسویة من خلال الدوائر الحكومیة المختصة بذلك وبعد إتمام جمی

.یشتمل على صفات تمیز كل قطعة عن سواھا التسویة یصبح لكل قطعة ارض سجلاتتعلق بأعمال

ق    -2 ن طری د ع عمل تسجیل جدید للأرض التي لم تجري علیھا أعمال التسویة ویكون عمل التسجیل الجدی

جیل      أمور تس ى م ا إل ي  تكلیف مساح مرخص بتجھیز المخطط والحسابات والتقاریر اللازمة لرفعھ الأراض

-:یليجل تسجیل العقار تسجیلا جدیدا وتتم الإجراءات كما في المدینة أو القضاء من أ
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بحضور المجاورین من جمیع یقوم صاحب العقار بالدلالة على حدود وموقع العقار المراد تسجیلھ-أ

.الجھات

.لتحدید العقارةیتم ضرب علامات الحدود اللازم-ب

.رخص بأخذ القیاسات اللازمة للأرضیقوم المساح الم-ج

.  یقوم المساح المرخص بربط الأرض بالإحداثیات القطریة -د

اء         -ه ث القض ن حی ار م اف العق ھ أوص ین بموجب ذي تب یقوم المساح المرخص بتجھیز المخطط اللازم وال

ي              ین ف ار ویب اق العق اورین ومس ماء المج ذلك أس ة وك ود المالی ب قی وض بحس ة والح والقریة ورقم القطع

تم   ویكون ا) المباني والطرق المجاورة(المخطط جمیع المنشآت الثابتة  ا بخ اح   لمخطط مختوم ع المس وتوقی

.المرخص

.جھیز الحسابات والتقاریر اللازمةیقوم المساح المرخص بت-و

ة     یقوم صاحب العلاقة بتقدیم جمیع ما ذكر أعلاه إلى مأمور تسجیل الأراضي-ز دوره بدراس وم ب ذي یق ال

.وتدقیقھالفني للكشف على المخطط ستكمال النواقص إن وجدت ثم یتم تحویل الملف إلى الجھازالملف لإ

ات     -ح ة البیان تم دراس ث ت بعد الكشف والتدقیق یقوم مأمور التسجیل بفتح صفقة عقاریة لتسجیل العقار حی

وق            ائبین حق لاك الغ ارس أم ل ح ن قب ف م ة المل تم دراس ذلك ت والوثائق المقدمة من قبل صاحب العلاقة ك

.الغیر إن وجدت

العقاریة یتم الإعلان عن تسجیل العقار في صحیفتین قتناع اللجنة التي تنظر في ملف الصفقة إبعد -ط

.طلاع كل من لھ علاقة بالعقار للإعتراضات إن وجدتمحلیتین على الأقل وذلك لإ

د إ  یتم تسجیل العقار تسجیلا جد-ي ي بع ذكورة     یدا في دائرة تسجیل الأراض راءات الم ع الإج تكمال جمی س

.ویصدر مأمور تسجیل الأراضي سند تسجیل العقار

.  من قیمة العقار عند تسجیلھ%) 5( یتم دفع رسوم تصل إلى-ك

-:التصحیحمعاملات 4-8

ة      افة أو إزال ینات أو إض ة تحس یقصد بمعاملات التصحیح تصویب سجل الأموال الغیر منقولة نتیجة لأی

.إنتھاء عملیة التسویةسم المالك أو المتصرف بعد إأو تغیر في
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-:إزالتھانات أو إضافة التحسی4-8-1

ة               -١ ى مدیری ة إل ك القطع ن مال ھ م ى أي قطع اءات عل اء أو إنش افة بن ة إض ي حال حیح ف ب التص یقدم طل

.التسجیل المختصة

دیر   -٢ ى م إذا ما تم إنشاء أي بناء أو تحسین على أي قطعة أرض على طالب التصحیح أن یتقدم بطلب إل

ا  التسجیل المختص مرفقا بھ سند التسجیل للق تم ال  .طعة المطلوب إجراء التصحیح علیھ ذلك ی ي   ك ین ف تحس

.یقھا قبل التسجیل للموافقة علیھاثم ترسل إلى مركز المدیریة لتدق.حالة إزالة أو ھدم بناء

اف   . عند إعادة المعاملة لإكمالھا یدرج رقم المعاملة وتاریخھا في حقلیھما الخاصیین-٣ درج الأوص كما ت

.فیر الكشكما ھي في تقر

طر     -٤ ي أول س درج ف ى ت عند وقوع أیة إضافات أو تحسینات تحدث بعد إجراء معاملات التصحیح الأول

.فارغ من حقل المشروحات 

ز المدیر  -٥ ى مرك ى     تدرج التحسینات بعد التسجیل في مدیریة التسجیل وترسل بكتاب إل ت عل ي یثب ة لك ی

.الصحیفة

-:كتابيناتجة عن السھو التصحیح الأخطاء ال4-8-2

حیح    یتقدم طالب التصحیح بإ-أ ھ تص ب فی ھو      إستدعاء إلى مدیر التسجیل یطل ة لس أ نتیج وارد خط مھ ال س

جیل      ند التس ع س ة م موظف أو نتیجة لأعمال التسویة مرفقا بھ شھادة خطیة من قبل الھیئة والجھة المختص

.یفیة تسجیل الإسمالخاص بالقطعة بالإضافة إلى الوثائق التي تبین ك

.یقھا وإصدار أمر التصحیح المطلوبثم ترفع بكتاب إلى مركز المدیریة لتدق- ب

-:ء الغیر ناتجة عن السھو الكتابيتصحیح الأسما4-8-3

وھي الأخطاء التي تصبح بموجب أحكام المحاكم القضائیة وحجج التصحیح الصادرة عن المحاكم 

.الشركاتالشرعیة أو كتاب مراقب 
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ح -أ ب التص دم طل دق أ     یق ة المص م المحكم ع حك ا م ة مرفق احب العلاق ل ص ن قب ب  یح م اب مراق و كت

.سم شركھإسم المراد تصحیحھالشركات إذا كان الإ

.عاملات التصحیح وتعطى رقم وتاریخعند إعادة المعاملة لإكمالھا تسجل بالدفتر الخاص بم-ب 
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الفصل الخامس

الرفع المساحي

-:مقدمة1-5

ب  لالمقصود من عملیة الرفع المساحي لأي منطقة ھو عم مسقط أفقي لھذه المنطقة بمقیاس رسم مناس

ة  ذه المنطق ي ھ ودة ف یل الموج الم والتفاص ع المع ان جمی اط . لبی دة نق ب ع ي تنتخ قط الأفق ذا المس ل ھ ي و لعم ف

المنطقة بشروط معینة بحیث تشكل فیما بینھا مضلع أو مجموعة من مضلعات یطلق علیھا الھیكل الأساسي لرفع 

.سند إلیھ جمیع التفاصیل الموجودةالقطعة، حیث یؤخذ كل ضلع من أضلاع ھذا المضلع كمحور ت

م     ھ اس ق علی ب یطل احیة   " والمسقط الأفقي الذي نحصل علیھ للمنطقة بمقیاس رسم مناس ة المس الخریط

ة      ". للمنطقة ن الطبیع رائط م ع الخ دة لرف رق عدی ة أ     . وتوجد ط ة المطلوب ا للدق رق تبع ف الط ات  ووتختل الإمكانی

ذي             ة، وال ي للمنطق ل الأساس و الھیك د وھ اس واح ي أس ترك ف تخدمة تش رق المس المتاحة لأجزاء الرفع وكل الط

.تختلف طریقة تشكیلھ و رصده بحسب طریقة الرفع

-:المساحیةالأعمال 5-2

-:لأعمال المساحیة یجب أن تأخذ بالإعتبار النقاط الآتیةقبل الشروع في ا

.Map Studyدراسة الخرائط-1

.Reconnaissanceستطلاعیة المساحة الإ-2

Preliminary Surveys.بتدائي المسح الإ-3

Detailed Surveys.المساحة التفصیلیة -4
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)( ة الخرائط دراس5-2-1 Map Study:-

سنجري الدراسة يطبیعة و مظاھر الأرض الطبیعیة التىیمكن التعرف علمن واقع الخرائط الطبوغرافیة

عموما فان دراسة الخرائط و. طلاع على ما تحتویھ من معالم طبیعیة كالجبال والودیان والأنھاروكذلك الإ. علیھا

.جیب على كل التساؤلاتسترشاد الكافي للمھندس، وتتعطي الإ

-:(Reconnaissance)الإستطلاعیة المساحة 5-2-2

ة      راد رفع ع الم ف الموق المرور لكش . مھما كانت الخرائط بید المھندس كاملة فلا بد من أن یقوم بنفسھ ب

ى ا  رائط حیث من الممكن أن تكون ھنالك عوامل غیر ظاھرة عل احة الإ   . لخ ام بالمس د القی تطلاعیة لا فبع ن   س د م ب

لع   ل مض ام بعم از  ) Link(القی طة جھ لأرض بواس ة    )Distomate(ل ة معلوم دء بنقط ق الب ن طری ك ع ، وذل

ة    ي المنطق ودة ف داثیات موج ن     )TrigPoint(الإح د م ك للتأك ة وذل ة معلوم ى  نقط لع عل لاق المض م إغ ن ث ، وم

.صحة لعمل

-:(Preliminary Surveys)الإبتدائي المسح 5-3-2

ع  والبیانات اللازمة لتبتدائي یمكن الحصول على جمیع المعلوماالإلمسحمن ا عمل المخطط النھائي لقط

:ستخدام إحدى الطرق التالیةبإت، ویمكن الحصول على المعلوماالأراضي

. ستخدام الأجھزة التقلیدیةعملیات المسح الأرضي بإ-1

ة بإ   -2 ریعة وحدیث ح س ات مس ور   عملی وي والص ح الج تخدام المس املة    س رائط ش ى خ ول عل ة والحص الجوی

.لطبوغرافیة المنطقة



٣٧

Detailed)التفصیلیةالمساحة 5-2-4 Surveys):-

ي   بعد إجراء المسح المبدئي تتم جمیع العملیات المساحیة التفصیلیة اللازمة لتوقیع وتقسیم قطع الأراض

ا     ووذلك بوضع زوایا حدیدیة ممیزة إ ى نق ورة عل خریة محف لبان ص د      ص ي، بع ع الأراض ة لقط دود النھائی ط الح

یلیة     رائط التفص م الخ تم رس ذه          . جمع البیانات ی ل ھ ة لعم ات اللازم ع المعلوم ى جمی ول عل ب الحص ا یج وعموم

-:وتوضح ھذه الخرائط حدود و تفاصیل الملكیات الزراعیة والعقاریة وتستخدم في الأغراض التالیة . الخرائط

.راعیة والعقاریةتحدید ملكیات الأراضي الز-1

.الأملاكىتحدید الضرائب المستحقة عل-2

.تقسیم الأراضي والملكیات وتعدیلھا-3

.تخطیط وتوقیع المشاریع-4

-:التفاصیل الواجب رفعھا5-3

-:المساحة وھي كالتالي ءیجب رفع التفاصیل الآتیة من الطبیعة أثنا

.مقاییسھاو ترسم حسب شكلھا و المباني القائمة داخل القطعة أو خارجھا -1

.أعمدة الھاتف و الكھرباء-2

.الممرات والطرق المعبدة و خطوط سكك الحدید-3

.والسلاسلالشائكة كالجدران و الأسلا-4

.النقاط الحكومیة5-

.المعالم الطبیعیة كالمجاري المائیة و الأنھار و البرك-6

.خطوط المیاه الظاھرة-7
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-:ام علم المساحة في تسجیل الأراضيستخدإ5-4

احة      . ھي تسجیل الأراضيمن أھم المجالات التي تغطیھا أعمال المساحة، ن المس وع م ذا الن مل ھ ویش

:الأعمال الرئیسیة التالیة 

.المعالم الرئیسیةتحدید قطع الأراضي والبیوت و-1

.د أركان أو زوایا قطع الأراضيتثبیت الأوتاد أو العلامات المساحیة في الواقع التي تحد-2

.تقسیم قطع الأراضي إلى أجزاء-3

.إفراز الشقق-4

.حساب مساحات قطع الأراضي والعمارات والشقق-5
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یبین الأرصاد التي أخذت في المشروع ) 5-1(جدول 

DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

Sl417.30138.36311

Sl451.885141.33162

Sl495.216145.08543

Sl528.811147.43574

St514.32151.58565

St488.491154.31006

St475.90156.39567

St460.875158.17188

St460.875158.42329

St438.99159.495810

St425.817161.020111

St416.658163.433812

St418.956166.021013

St415.451166.493714

St369.620167.281715

St368.055171.244616

St364.377171.225517

St360.552172.581918

St362.954175.171619
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

St362.227179.095820

Sl360.526182.411421

Sl361.367186.443822

Sl360.823188.482523

Sl359.806192.051424

St359.508193.450325

St360.88195.525526

St366.169198.292327

St371.334200.243028

St375.107201.534629

St376.707203.063930

St394.444206.221831

St401.844207.512032

St407.334208.454033

St417.768211.490134

St424.156212.452935

St429.522213.582936

St431.236214.342337

St433.807216.364239

St433.405219.182940
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

St433.094220.484841

Sl434.52222.511042

Sl439.485225.435143

Sl454.665230.223044

Sl465.112233.520045

St471.365237.023646

St477.465238.553347

St486.248241.093048

St510.093244.393549

St527.610247.091950

St555.712250.100451

St590.165253.173052

St603.910254.221153

St622.436255.593054

St629.185256.233955

St651.211258.085556

St657.169258.344157

+666.075259.463358

+
686.178261.593759

+681.527263.253960



٤٢

DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

+
678.734265.144261

+
678.167265.575462

+
677.903267.092763

+
677.935268.000564

+
677.148269.032665

+
676.683270.124066

+
675.677272.041167

+
675.598272.291568

+
670.286273.150869

+
668.820274.112370

+
662.706275.383871

ST250.602175.414172

St255.58386.271373

St256.36985.212174

St210.36985.391775

St209.96086.332776

St174.53985.084977

St148.14884.360778

St140.69182.175279

St138.63984.030780
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

St118.63978.495681

Sl111.28379.145382

Sl101.36673.480583

Sl68.95954.161084

Sl59.22040.551385

St61.97131.093186

St58.85114.422287

St70.401353.325088

St68.541345.584789

St81.31333.591390

St88328.472891

St91.759321.442392

St104.789319.042993

St122.75313.302494

St127.176309.144995

St144.968304.362796

St149.399300.342997

ST386.587283.004398

St165.939297.060499

St177.113296.5147100
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

St219.73793.1301101

Sl176.06993.1214102

Sl239.036109.4427103

Sl237.197107.1614104

Sl154.6794.0413105

St205.946106.4728106

St203.967103.5534107

St102.2491.5201108

St174.657105.2308109

St84.4983.5556110

St88.14480.0209111

St71.7251.5842112

St69.93240.2121113

St74.04140.2922114

St78.38126.5730115

St74.16326.3724116

St77.06106.1124117

St76.44354.1928118

ST90.023290.3246119

St75.5527.4102120
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

St75.5516.1103121

Sl79.21514.0611122

Sl77.582351.4645123

Sl113.029330.0131124

Sl128.939324.3225125

St163.827321.3919126

St189.504320.3653127

St210.241316.1528128

St212.299317.1537129

St270.232315.4143130

St269.232316.5142131

St309.242317.1704132

St302.242318.2732133

Sl663.36315.4548134

Sl661.16317.2920135

Sl670.16320.1224136

Sl656.44320.1750137

Sl636.73320.5630138

Sl614.99321.5018139

Sl548.51321.5018140
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL
ANGLE

POINT
NUMBER

Sl515.84323.2358141

Sl472.31322.3223142

Sl419.70323.1213143

Sl398.79321.4216144

Sl379.86321.1530145

Sl325.88320.5953146

St283.04323.0823147

Sl242.49326.0859148

Sl197.77327.1048149

Sl186.25327.1332150

Sl171.32329.0054151

Sl146.48330.1355152

Sl130.48332.1110153

Sl100.80339.2618154

Sl77.22345.0215155

Sl54.0510.0255156

Sl42.4930.2284157

Sl44.3368.2526158

Sl68.2795.4210159

Sl92.08112.2918160
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DESCRIPTIONHORIZONTAL
DISTANCE

HORIZONTAL ANGLEPOINT
NUMBER

Sl116.16120.0052161

Sl138.17121.0426162

Sl174.21142.2512163

Sl195.94125.0554164

Sl229.88127.3926165

Sl277.34128.4254166

Sl312.84128.5352167

Sl337.55129.4046168

Sl335.77145.1310169

Sl349.58156.0010170
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الفصل السادس

مخططات التسویة والتسجیل

-:مخططات التسویة١-٦

:تقسم مخططات التسویة إلى نوعین كالأتي

واض            ) مجمع الأحواض(فھرس الأحواض 1- ى أح م إل ة ویقس ة أو المدین دود القری ح ح ط یوض و مخط وھ

.1-10000و 1-5000مقیاس الرسم المستعمل ھو 

ض  وھو عبار: مخطط الحوض2- ة عن قطعة واحدة أو اكتر من قطعة ھذا في القرى و بعض المدن أما بع

م  د قس دن فق ىالم وض إل م  الح اس رس ت بمقی ع ونظم یل القط ح تفاص اء توض ة أحی ن أمجموع ر م كب

، 1-2500ومقیاس الرسم المستعمل في الأحواض . كتظاظ المنطقة و أھمیتھالإلكذالحوض و

.1-1،1000-1250وفي الأحیاء1250-1

-:مواصفات الأحواض٢-٦

.یراعى أن تكون حدود الحوض طبیعیة-١

.لا یجوز أن یشمل الحوض جزء من قطعة-٢

.لا یجوز تكرار رقم الحوض في القریة-٣

.١تبدأ أرقام القطع في الحوض من رقم -٤

.سم للتقید في ذلك یستعمل مقیاس الرسم المناسب60*60یرسم الحوض في لوحة 5-

:كل حوض تسویة نھائي یشتمل على المعلومات التالیة-٦



٤٩

اللواء، القضاء، القریة، الموقع، رقم الحوض، عدد القطع، جدول المساحات، خط الشمال، خطوط                 

.الإحداثیات، توقیع المدیر

-:مخططات التسجیل٣-٦

:أعمال التسویة إلىتقسم مخططات التسجیل في المناطق التي جرت فیھا 

.الإفراز-١

.التوحید-٢

.إعادة التقسیم-٣

.نقل من حوض إلى حوض-٤

- :مخططات الإفراز١-٣-٦

من الشركاء لغایات التجزئة أو البناء وھذه لعملیة التقسیم للقطع الكبیرة والقابلة للقسمة تستعمل

عتبار مخططات التنظیم أن نأخذ بعین الإبالمخططات یجب أن تبنى في تأسیسھا حسب مخطط الحوض و یج

.التفصیلیة و الھیكلیة حیث یجب أن تتطابق معھا

- :مخططات التوحید٢-٣-٦

-:كثر و یجوز التوحید بالشروط التالیة ي عبارة عن توحید بین قطعتین أو أوھ

.یجب أن تكون القطع متجاورة-١

ركاء               یجب أن تكون الملكیة في القطع وا-٢ ص الش ون حص ب أن تك ریك فیج ن ش ر م ت لأكث دة وإذا كان ح

.متساویة في كل القطع

.یجب أن تكون القطع من نفس الحوض-٣



٥٠

- :مخططات إعادة التقسیم٣-٣-٦

ن ا    ة ع ع الناتج عب إ     تستعمل ھذه المخططات في القط ة ویص ر منتظم كال غی ویة بأش ن   لتس تغلالھا م س

أ  اللجان التنظیمیة بناءا على تخطیطالناحیة التنظیمیة، أو ترى  یمھا ب ا   تفصیلي انھ یجب إعادة تقس ري علیھ ن تج

. عملیات الإفراز و التوحید حسب ما یجب و حسب القانون

-:نقل من حوض إلى حوضمخططات٤-٣-٦

دیر            ة م د موافق ا بع ل بھ وز العم ھ یج ة، لكن ون معدوم اد أن تك ھذه المخططات غیر متكررة عندنا و تك

ك  حیث یمكن نقل جزء من ھذا الحوض إلى حوض أخر و توح. دائرة المساحة على ذلك یده مع قطعة أخرى وذل

.  ستغلال أو التوحیدلتسھیل الإ

:ما مخططات التسجیل في المناطق التي لم تتم فیھا أعمال التسویة فتقسم إلى أ

و التصرف بالأرض بمبادرة صاحب الأرض و ھو عبارة عن تسجیل حقوق الملكیة: التسجیل المجدد-١

أن یقوم بوضع علامات الحدود لھذه الغایة علیھ تجھیز مخطط في الأرض الخاصة بھ بعد. بناءا على طلبھ

.     خذ توقیعھم على المخططبالإتفاق مع المجاورین و أ

لدفتر بوصف الحدود و حسب النظام القدیم كانت الأراضي تسجل في ا: مخطط تصحیح حدود و مساحة-٣

عتبارات التي كانت سائدة في حینھ فلم تسجل المساحات الحقیقیة قدیر المساحة ونتیجة للمفاھیم والإت

وعلیة ونتیجة لتطور المفاھیم و المتطلبات فاصبح ضروري تسجیل الأرض حسب مخطط . للأراضي

.احب العلاقة یجري تنظیم المخططواضح و مساحة حقیقیة كما ھو في التسجیل الجدید وبناءا على طلب ص

ث أ      وھنا نود توضیح قضیة مھمة في المناطق ال ویة حی ال تس ا أعم تم فیھ م ت ھ تي ل ض    ن ي بع ا زال ف م

واض الطبی     ى الأح اءا عل ي بن تمرار       المناطق یعتبر التقسیم القدیم  للأراض ز و الإس ن الإنجلی ت زم ي نظم ة الت عی

ود          عمل قیود مالیة لغایابالعمل بھا و ذه القی ة ھ ة ترجم ي عملی ارب ف ة للتض ین ونتیج طة التخم ت الضرائب بواس

وقھم        ات حق د لإثب جیل جدی ات تس ل مخطط نرى انھ یجب على موظفي دائرة المساحة تشجیع الأشخاص على عم

.وھذه المشكلة نواجھھا في كل یوم. بطریقة قویة وواضحة
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- :أنظمة المساحة المتعلقة بمخططات التسجیل٤-٦

ا        ا أو بكاملھ زء منھ دق بج جیل مص ط تس ى مخط . تتأسس خریطة التسجیل على مخطط الحوض أو عل

وم   اء  إوتمثل طریقة التسجیل حدود القطع والتفاصیل الموجودة على رقبة الأرض على أن لا تزید الفترة بین ی نتھ

:تباعھا في المخططات وھيإوھنالك أنظمة یجب . العمل ویوم الكشف على العام

:ل خارطة یجب أن تحتوي على العنوان التالي ك-١

.ویكتب في الزاویة الیمنى العلیا..... اللواء، القضاء، القریة، الحوض، القطعة، نظمت بطلب من

.كحد أعلى70*60أو40*30قیاسات الخارطة یجب أن تكون كحد أدنى -٢

اس ر   -٣ رھا بمقی ن حص اح م تمكن المس م ی ة ول رة لدرج ت الأرض كبی دة  إذا كان ة واح ي لوح ب ف م مناس س

ب    دفیمكن أن تكون الخارطة على نسخ متساویة في مقاییسھا وفي حال تعد یحي لترتی كل توض النسخ یرسم ش

.النسخ على الجانب الأیسر من النسخة مع رقمھا

:تصریح المساح یجب أن یكتب على الزاویة الیسرى السفلیة كما یلي-٤

أ رح ب ذا   أص ي ھ ا ف ي نظمتھ احة الت ة المس ل لخارط

ذكور         انھوبأ.......عام......شھر......الیوم اریخ الم ي الت ة ف ر منقول ة الغی لاك العقاری دود الأم تمثل تماما مكان وح

.أعلاه كما أشیر وطلب على رقبة الأرض

:التاریخ

:العنوان

:التوقیع

:تأسیس المخطط وھي تختلف حسب وضع المخططتكتب على الزاویة الیمنى السفلیة ملاحظات-٥

ة   -١ ب ملاحظ وض تكت اس الح نفس مقی ط ب ان المخط وض    "إذا ك ط ح ى مخط ط عل ى المخط د عل یعتم

.........التسویة رقم

ة    -٢ ب ملاحظ ابقا تكت م       "إذا إعتمد على مخطط تسجیل س جیل رق ط التس ى مخط ط عل د المخط (....) یعتم

ا ل المس ن قب نظم م رخص الم اری .......ح الم احة بت رة المس دیر دائ ل م ن قب دق م ت ......خوالمص تح

......حوض وملف تسجیل الأراضي رقم.......رقم

م   -٣ اط رق ب النق ابق یكت جیل س ن تس اط م دة نق ذت ع م .......إذا أخ ط رق ن المخط ذت م اح  .......أخ للمس

.......ملف رقم.....حوض.......تحت رقم......خالمصدق من قبل مدیر دائرة المساحة بتاری......المرخص

ط    -4 ود مخط ة وج ب  یعتمد كل مخطط ھیكلي مصدق أو مخطط تفصیلي مصدق وفي حال یلي یج ن أتفص

......بني ھذا المخطط على أساس المخطط التفصیلي المصدق رقم" تضاف في الملاحظات ملاحظة
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).لمساح المرخصرقم ا(أما في الزاویة العلیا فیكتب رقم متسلسل -٥

ل      -٦ ي تمث احات الت داول المس ھ ج في الجھة الیمنى وتقریبا في بدایة الثلث الثاني یرسم خط الشمال وبجانب

.عملیات التوحید والإفراز التي أجریت في المخطط

:عتبار وھيأن تؤخذ الأمور التالیة بعین الإویجب

ین   -١ احة ب ل مس ا    50-4000ك ى نق د عل ب أن تعتم م یج لعاتدون ات  Traverse)(ط مض اط مثلث أو نق

Triangulation.

ا  -٢ ت بھ ي تم اطق الت ي المن ن أ  ف ح م ل مس ط ك ب رب ویة یج ال التس داثیات  أعم ي إح جیل بنقطت ل التس ج

.حكومیة

.التي فیھا عدم وجود إمكانیةالحالاتیبدأ المضلع وینتھي بنقطتي إحداثیات مختلفتین ما عدا-٣

:ح في المساحة خطأ المسمولا-٤

).√المساحة*(0.8+0.002*المساحة

- :ختیار مقیاس رسم المخططكیفیة إ٥-٦

.١/٦٢٥، ١/١٢٥٠، ١/٢٥٠٠، ١/٥٠٠٠مقاییس الرسم المتبعة في مخططات التسجیل -١

.م١٥یجب أن لا تكون الواجھة الرئیسیة للقطعة أقل من -٢

یل ا   -٣ ة والتفاص ة الأبنی ي          وفي حالة كثاف اییس الت ن المق ح م م أوض اس رس م بمقی ن الرس ة یمك لكثیف

.ذكرت بعد موافقة المدیر

م            -٤ اس رس زء بمقی ذا الج یحي لھ كل توض ل ش ن عم ین یمك زء مع ي ج وفي حالة إزدحام الأقیسة ف

.كبیر أو بدون مقیاس رسم

-:صطلاحات المستخدمة في ترسیم مخططات التسجیلالإ٦-٦

.مثل نقطة حد جدیدةملم ت١دائرة بقطر -١
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ر  -٢ ر     ٢دائرة بقط داخلھا بقط ة ب م ونقط ن          ١مل ویة أو م ن التس ا م ة إم د قدیم ة ح ل نقط م تمث مل

.مخطط تسجیل سابق

.ملم٠.٣الحدود النھائیة للقطع وكذلك الحدود الأصلیة ترسم بخط متواصل سمك -٣

مك  -٤ ل س ط متواص م بخ د ترس ات التوحی ة عملی اة نتیج دود الملغ ا ٠.١الح ع علیھ م، ویوض مل

.بریس) (Sإشارة 

د             -٥ ى ح ھ أو عل ة علی ة ومتعاكس ات مظلل ع مثلث ب وض وض یج د ح ل ح ة یمث إذا كان حد القطع
.قریة أو مدینة

ا    -٦ م تقریب افة مل ا مس میك    ، جدران البطون تمثل بخطین متوازیین یفصل بینھم ط الس ون الخ ویك
ذي  ٠.٣ مكھ  ملم ھو الحد ویوضع على الخط الرفیع ال ا       ٠.١س ع لھ ة الواق ل الجھ ریس لیمث م ب مل
.الحد

-:جداول المساحات٧-٦

ب   أنیجب  احات حس راء ترتب جداول المس ات  إج راز عملی ان      الإف یح ب ب التوض ا یج د، وھن والتوحی
.النھائیة الجدیدة مع رقم ملف التسجیلبالأرقامخطط أن یعید نسخة من المالتسجیل علیھ مأمور

-:التسجیل المجددمخططات٨-٦

جیل   ات التس ابق مخطط رىیط ع    الأخ ط موق ة لمخط ا بالحاج ف عنھ ن یختل دول ١/١٠٠٠٠لك وج
.مجموعالمساحات فیھ لا یوجد لھ 

-:لإفرازامخططات ٩-٦

ة   صلالأ ي الملكی ون  أنف روز تك ي    أن، و ةمف خص الطبیع ك الش ى     یمل يء عل ین الش اري ع أو الإعتب

ل  سبیل الإستقلال وأن ة تكون معلومة لھذا المالك علما نامیا لك ا ، حال ادي   أم یوع الع ة    أو الإالش ي حال تراك فھ ش

ان   بإحدىالحالة الطبیعیة وھي الملكیة المفرزة إلىمؤقتة تعود  ائیا ك أمالطرق التي تقتضي بھا ھذا الشیوع رض

.قضائیا
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ا      عملیة الإفراز ھذه عملیة فنیة تسجیلیة وقانونیة یتم بموج غر منھ ائم أص ى قس رة إل بھا تقسیم قطعة كبی

تنظیمیة محددة ووفق حقوق المالكین لھذه القطعة ویرد ھذا الإفراز أشكال متعددة منھا الإفراز بین حلوائوفق

وحیدھا وإفراز یات، تنزیل الشوارع، إفراز الطرق ت، تجمیع ملكالشركاء، الإفراز بقصد البیع، إفراز التجزئة

.والشققالطوابق 

-:أنواع الإفراز١٠-٦

:وھي كما یليالأراضيلتقسیم أشكالوھو عبارة عن عدة 

-:الإفراز بین الشركاء-١

یوع  زالإفرا ة الش ى          ،بین الشركاء ھو إزال ة إل ة معین ي قطع ركاء ف دة الش ائعة لع ة الش ل الملكی أو تحوی

تقلال بیل الإملكیات مفرزة في عدة قط ین   أي. س یم ارض ب ون   تقس خاص یمتلك أش

.ةالمفروزالأجزاءمع مراعاة قیمة كل جزء من الأرضرض كل بحسب نسبة حصصھ في قطعة أ

-:بقصد البیعإفراز-٢

ن   إفرازوھو  زء م ى الأرضبقصد بیع ج خص  إل خاص أوش رین أش الكین   آخ ر م یین غی ي  أساس ف

.الأرض

-:رع لتنزیل شواإفراز-٣

ق  الأرض خصصت كشوارع أومن أجزاءجل اقتطاع الأرض من أیقوم بھ صاحب إفرازوھو  مراف

.المقتطعة وكذلك حصر مسح الجزء المتبقيالأجزاءتنزیل الضرائب عن لإغراضالأرضعامة من 

-:التجزئةبقصد إفراز-٤

.لغرض البیع مستقبلااءأجزإلىبغرض تجزئتھا الأرضیقوم بھ صاحب إفرازوھو 

-:توحیدإفراز-٥

و  رى  وھ ع أخ ة م ن قطع ة م تبدال بقی رض إس تم بغ راز ی ین أوإف دمج قطعت رأول ع أكث رض تجمی بغ

.الملكیة
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-:تجمیع إفراز-٦

ن   ارة ع رازعب ین  إف ین شخص ة أ   أوب ن قطع ر م ي أكث تركون ف ر یش یم   أكث دیر ق تم تق ث ی رض بحی

ا         إلىسیمھا المشتركة وتقالأراضي ادل قیمتھ ي تع ات والت ن المجموع ة م ریك بمجموع ل ش مجموعات یختص ك

. نسبة كل شریك

- :الإفراز بین الشركاءأنواع١١-٦

:نوعین وھماإلىبین الشركاء الإفرازیقسم 

:الإفراز الرضائي-١

را    یشترط في قسمة التراضي رضى كل واحد من ا ة الم ي القطع ركاء ف ا، لش ل   نأأيد إفرازھ ون ك یك

.ن یترجم ھذه الموافقة بالتوقیع على المعاملةفراز موافقا على نتیجة الإفراز، وأشریك راغبا في الإ

ع   إذا كانت طبیعة الأرض ومزایاھا لیست بمستوى واحد في مثل ھذه الحالة لا بد من مراعاة ھذا الوض

لنقص في قیمة أرضھ ویتم ذلك بزیادة مساحات بعض القطع وإعطاء بعض الشركاء أكثر مما یملك تعویضا عن ا

.المفرزة أو ببدل نقدي یقدره الخبراء

:إفراز قضائي-٢

ریك       المشایعة بطریقةإزالةیلجأ إلیھ في حال تعذر  اب ش ال غی ي ح ي أو ف ق التراض ودیة أي عن طری

ق إ   نفراز بقرار موتضرر الشریك الآخر نتیجة استمرار المشاعیة حیث یتم الإ ن طری ة ع ة  المحاكم المختص قام

روز    زاء المف ى الأج ة عل بة          و، أةالقرع ركاء بنس ین الش ن الأرض ب م ثم ي ویقس زاد علن ي م اع الأرض ف تب

.موضوع القضیة غیر قابلة للقسمة بحیث لاتفوت المنفعة في اصغر حصة فیھاالأرضحصصھم، في حالة 

- :شروط أھلیة طالب الإفراز١٢-٦

أو  سنة شمسیة أي أن لا یكون قاصراأن یكون طالب الإفراز كامل الأھلیة ببلوغ السن القانونیة ثمانیة عشر-١

.الأھلیة بالجنون أو بالحجر علیھناقص
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.أن یتم التوقیع على المعاملة من قبل المالك بالذات أو بواسطة وكیلھ-٢

-:"فراز بأنواعالإ" محتویات معاملات تغییر المساحات ١٣-٦

ت        دة ی ة واح اذج معین لاه بنم ذكورة أع ر الم املات التغیی ة مع ترك كاف اح   تش ل المس ن قب ا م م تعبئتھ

:وھذه المرفقات المطلوبة ھي. المرخص المؤھل قانونیا بالإعمال الفنیة

.سند تسجیل الأراضي-١

.مخطط أراضي-٢

.ةمخطط موقع تنظیمي لم یمضي علیھ أكثر من سن-٣

.طلب إفراز-٤

. تقریر كشف-٥

.سماء المالكین لھذه القطع وحصصھمعلیھا القطع الناتجة بعد الإفراز وأبیانات للإفراز یدون -٦

دو   -٧ دیمھا ل ین تق ول     مخططات الإفراز على أن لا تقل عن ثلاث مخططات ح ب الأص ة حس جیل موقع ائر التس

.مخطط تسویةالجھات التنظیمیة بالإضافة لمن

.ھد بإتمام المعاملةتع-٨

.كتاب المساح المرخص-٩

.نموذج أراضي-١٠

.ة براءة ذمة من المالیة والمعارفشھاد-١١

.فقة الجھة التنظیمیة على الإفرازكتاب موا-١٢

.قائمة حسابات  بالمساحات-١٣

.إضبارة المعاملة-١٤

- :الرسوم المترتبة على ھذا الإفراز١٤-٦

بدل البیع الذي یدرج من قبل المواطنین أو القیمة المقدرة من قبل المساحین المقدرین لدى تؤخذ الرسوم على-١

.مدیریات التسجیل أیھما أعلى
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.ت حسب الأسعار الدارجة وقت البیعلبیع یشمل القطعة وما علیھا من إنشاءاالقیمة المقدرة أو بدل ا-٢

من رسم البیع% ١رسم بیع ، ضریبة إضافیة % ٥( یلي مفصلة كما% ٦الرسوم المترتبة على المشتري -٣

.)من القیمة المقدرة % ٠.٥معة و رسم جا% ٠.٥

. ضریبة بیع عقار على البائع% ٤خذ یؤ-٤

لا یؤخذ رسوم تسجیل على القطعة التبدیلیة أو المتبقیة إلا في حالة وجود أكثر من قطعة تبدیلیة متجاورة -٥

. ویعطى رقم تجزئة عند التوثیق% ١.٦الحالة رسم تجزئة مقداره فیؤخذ في ھذه 

.یستوفى رسم تجزئتھ على ھذه القطعإذا اشترى شخص عدة قسائم متجاورة فعندھا یحقق ف-٦

-:مراحل سیر المعاملة١٥-٦

ت الأرض        -١ واء كان دیات س دود البل من ح ا الأرض ض ون فیھ ي تك ة أو  جمیع أنواع معاملات الإفراز الت منظم

.غیر منظمة یجب أن تقدم للجھات التنظیمیة التابعة لھا

ادقة الج  -٢ د مص ول،   بع ب الأص ا حس ة علیھ ات التنظیمی ة     ھ ى مدیری ة إل حاب العلاق ل أص ن قب ة م دم المعامل تق

.التسجیل المختصة

د المس-٣ جیل لأح درین، احین التسجیل المعاملة في دفتر الطلبات ومن ثم یتم تحویلھا من قبل مدیر التس ذي  مق ال

ي  جیل من حیث اسم المالكین وحصصھم،یقوم بتدقیق المعاملة وتدقیق سند التس ة  ثم تدقق النواحي الفنیة ف المعامل

دقیقھا م وعیة ولإ   ثم ترفع المعاملة للمدیریة لت كلیة والموض واحي الش احات النھائین الن تخراج المس ذ   ةس ع الأخ م

:عتبار ما یليبعین الإ

ومیتر أم  اب القطعة الأصلیة قبل الإفراز، حسكیفیة -١ ھل تم حسابھا بواسطة الإحداثیات أم البلان

.الحسابات المثلثیة

احات    -٢ وع مس ین مجم رق ب ال للف لا مج داثیات ف طة الإح ابقا بواس غولة س ة مش ت القطع إذا كان

ارق لا  ثلثیةوإذا كانت مشغولة بواسطة الحسابات المالمفرزة ومساحة القطعة الأصلیة، القطع فالف

اوز ب أن یتج طة    )م١(یج لیة بواس ة الأص احة للقطع ابات المس ن حس اتج ع رق ن ان الف ا إذا ك أم

).م٢(البلانومیتر فالفرق المسموح بھ لا یجب أن یتجاوز 

ات  -٣ ن   إذاأیة قطعة أقل من عشرة دونمات فیجب إحضار أوتار لھا لحسابھا بطریقة المثلث م یك ل

.لھا إحداثیات

ة      وإستوفتفراز عبارة عن تجزئة وبیع ذا كان الإإ-٤ ة تجزئ وع المعامل جل ن ة فتس رسوم التجزئ

.وتعطى رقم تجزئة
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ول       -٥ ي الحق اریخ ف ع درج الت ة م ر المعامل یوقع الموظف المسجل على عقد البیع وعلى بیان تغی

.المختصة مع بیان اسمھ واضعا إشعارا منھ بأنھ قام بتوثیق المعاملة

وم ب-٦ ح  یق لیمھا لأص دة وتس ة الجدی ذه القطع ة بھ جیل المختص ندات التس دار س ك بإص د ذل اب ع

.ستلامھاالعلاقة بعد أخذ توقیعھم على إ

تم     -٧ جل ویخ ف المس ل الموظ یقوم الموظف المختص بتدقیق معاملات الإفراز بالتدقیق على عم

.على المعاملة ویوقع إشعارا بتدقیقھا

ة لع-٨ ة للمدیری اد المعامل ة  تع ى لجن ة عل وم،  رض المعامل دقیق الرس ة وت دیر القیم ال تق م تح ث

لیة،  المعاملة لتنزیل الإفراز  ي       بشكل نھائي على اللوحات الأص ا ف جیل لحفظھ دیر التس اد لم م تع ث

.قسم المساحات

-:الشركاء ومراحل سیرھانالإفراز بیلة ممحتویات معا١٦-٦

ة      فرازالإالنماذج المطلوبة في ھذا النوع من إن ل معامل اذج لك س النم ي نف راز ھ افا  إف ا مض ط  إلیھ فق

د   راز نموذج عق راد             الإف ة الم ي القطع ركاء ف ص الش وذج حص ذا النم ي ھ دون ف خ وی لاث نس ى ث ا وعل ، إفرازھ

.الإفرازملكیتھم للقسائم المفرزة بعد عملیة أصبحتوكیف 

-:الإفراز بقصد البیع وأنواعھ١٧-٦

أكثر من حصص المالكین في قطعة بنفس نسبة حصصھم في القطعة الأصلیة لغایة بیعھاھو إفراز قسیمة أو-١

.لشخص آخر ویبقى المالكون شركاء في القطعة المتبقیة بنفس النسبة الأصلیة للتملك في القطعة المراد إفرازھا

ریك بأخذ نسب مختلفة من إفراز القسیمة أو القسائم من حصص احد الشركاء فقط أو من حصص أكثر من ش-٢

حصصھم في القطعة المراد إفرازھا بشرط بیان مقدار ما تساویھ مساحة ھذه القسائم المفرزة من حصص 

مع عدم  أو حصصھم المتبقیة بعد الإفراز،الشریك أو الشركاء الراغبین في الإفراز بقصد البیع ومقدار حصة

كما یشترط أخذ موافقتھم على ھذا،ي البیع في القطعة المتبقیةبین فالإخلال بحصص الشركاء غیر الراغ

.الإفراز
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- :د البیعصحكام عامة حول الإفراز بقأ١٨-٦

.الكھا إلى الشوارع والطرق العامةیجب تأمین طریق لكل قسیمة مفرزة توصل م-١

بنسبة مالكا) طالب الإفراز(لا یجوز إفراز قسیمة بقصد بیعھا لشخص راغب في الشراء مع بقاء البائع -٢

معینة من الحصص في ھذه القسیمة مع ھذا المشتري لتنافي ذلك مع طبیعة الإفراز بقصد البیع الذي ھو 

.لال لتعذر تكیف المعاملة قانونیا وتسجیلیاالتملیك على سبیل الاستق

لحاجزة ؤسسات فیجب أخذ موافقة الجھة او مإذا كانت القطعة المراد إفرازھا محجوزة أو مرھونة لأفراد أ-٣

. لحجز أو الرھن عن القطعة المباعة، كما یجب فك اأو الدائنة على ھذا الإفراز

إذا كان الإفراز بقصد البیع من حصص قاصر فلا بد من إذن من القاضي الشرعي لولیھ أو وصیھ یخولھ -٤

.التنازل بالبیع
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الفصل السابع

Adjustment of Travers

1-7Angular Misclosure:-

In a link traverse, angular misclosure is found by computing initial azimuths for

each course, and then subtracting the final computed azimuth from its given counterpart.

The initial azimuths and their estimated errors are computed using the following

equations:

1.1.........180 iAzpAzc 
Where:
Azc : is the azimuth for the current course .
Azp: is the previous course azimuth.
i : is the appropriate interior angle to use in computing the current course azimuth 

Table 1.7 known control stations

YXPoint
المجد145255.2598965.04
مسجد بیت عوا145030.03101970.6
منزل محمد نصر144910.4197973.98
منزل فیصل ابو شرار143081.0495363.46
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2-7Distance observations:-

We have for each distance six observations; we find the mean for the Distance
using the following equations:

2.1...............1

n

y
y

n

i
i



Where:
y: the most probable value

yi: the ith observation.
n: No. of observations.

Sample of calculations:-

For the distance (B-C):

my 35.1101
6

8.115637


Table (2.7) distance observations

Mean DistanceObservationsDistance

1101.35

1101.36

BC

1101.34
1101.39
1101.33
1101.33
1101.34

935.73

935.73

CD

935.77
935.69
935.75
935.71
935.73
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1190.39

1190.35

DE

1190.4
1190.36
1190.38
1190.42
1190.43

981.04

981.00

EF

981.02
981.08
981.06
981.08
981.0

950

950.1

FG

949.98
950.02
949.9

949.04
949.96

650.63

650.66

GH

650.6
650.59
650.67
650.7

650.56

90.02

90.02

HI

90.04
90.08
90.00
89.99
90.01

386.59

386.59

IL

386.6
386.58
386.59
386.57
386.61
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250.05

250.05

LM

250.07
250.06
250.03
250.07
250.02

651.01

651.00

MN

651.02
651.00
650.99
651.03
650.01

809.86

809.8

NO

809.9
809.94
809.84
809.85
809.82

1085.45

1085.4

OP

1085.5
1085.46
1085.44
1085.48
1085.42

963.75

963.7

PQ

963.76
963.77
963.74
963.78
963.75

3-7Angle Observations:-

Using the equation 1.2 we get the following table
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Table (3.7) Angle observations

Mean AngleObservationsAngle

66035\09\\

66035\10\\

ABC

66035\08\\

66035\04\\

66035\13\\

66035\7\\

66035\11\\

147010\35\\

147010\36\\

BCD

147010\38\\

147010\32\\

147010\34\\

147010\37\\

147010\36\\

139022\07\\

139022\09\\

CDE

139022\06\\

139022\06\\

139022\07\\

139022\05\\

139022\12\\

233021\40\\

233021\40\\

DEF

233021\38\\

233021\42\\

233021\39\\

233021\41\\

233021\40\\

130015\46\\

130015\48\\

EFG

130015\44\\

130015\50\\

130015\42\\

130015\47\\

130015\45\\
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223046\23\\

223046\26\\

FGH

223046\27\\

223046\19\\

223046\22\\

223046\24\\

223046\20\\

210043\00\\

210043\00\\

GHI

210043\01\\

210042\59\\

210042\55\\

210043\05\\

210043\00\\

172040\58\\

172040\59\\

HIL

172040\57\\

172040\58\\

172040\59\\

172040\58\\

172040\57\\

72027\57\\

72027\59\\

ILM

72027\56\\

72027\58\\

72027\59\\

72027\58\\

72027\56\\

162039\51\\

162039\54\\

LMN

162039\50\\

162039\52\\

162039\53\\

162039\49\\

162039\48\\

120054\59\\

120054\59\\

MNO

120054\59\\

120055\00\\

120055\01\\

120054\58\\

120054\59\\
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166040\48\\

166040\49\\

NOP

166040\47\\

166040\50\\

166040\46\\

166040\44\\

166040\52\\

231020\32\\

231020\34\\

OPQ

231020\30\\

231020\33\\

231020\36\\

231020\28\

231020\31\\

222042\09\\

222042\08\\

PQR

222042\10\\

222042\11\\

222042\07\\

222042\06\\

222042\12\\

4-7calculation of azimuth:-

Az(BA) = tan-1(
XBXA

YY BA




)

=
52.2610

37.1829
= 350 01\ 18\\

AZ (BC) = AZ (AC) + <BAC

= 350 01\ 18\\ + 660 35\ 09\\

= 1010 36\ 27\\

AZ (CB) = 1010 36\ 27\\ +1800 = 2810 36\ 27\\
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 AZ(CD) = AZ(CB) + < BCD

= 2810 36\ 27\\ +1470 10\ 35\\ = 4280 47\ 02\\

= (4280 47\ 02\\ –3600) = 680 47\ 02\\

AZ (DC) = 680 47\ 02\\ +1800 = 2480 47\ 02\\

 AZ (DE) = AZ (DC) + < CDE

AZ (DE) = 2480 47\ 02\\ + 1390 22\ 07\\ = 3880 09\ 09\\

= (3880 09\ 09\\ – 3600) = 280 09\ 09\\

AZ(ED) = 280 09\ 09\\ +1800 = 2080 09\ 09\\

AZ (EF) = AZ (ED) + < DEF

AZ (EF) = 2080 09\ 09\\ +2330 21\ 40\\ = 4410 30\ 49\\

= (4410 30\ 49\\ –3600) = 810 30\ 13\\

AZ (FE) = 810 30\ 13\\ +1800 = 2610 30\ 13\\

AZ (FG) = AZ(FE) + < FGH

= 2610 30\ 13\\ +1300 15\ 46\\ = 3910 46\ 35\\

= (3910 46\ 35\\ –3600) = 310 46\ 35\\

AZ (GF) = 310 46\ 35\\ +1800 = 2110 46\ 35\\

AZ (GH) = AZ (GF) + < GHI

= 2110 46\ 35\\\ +2230 46\ 23\\ = 4350 46\ 35\\

= (4350 46\ 35\\ – 3600) = 750 32\ 57\\

AZ (HG) = 750 32\ 57\\ +1800 = 2550 32\ 57\\

AZ (HI) = AZ (HG) + < HIL

= 2550 32\ 57\\ +2100 43\ 00\\ = 4660 15\ 57\\

= (4660 15\ 57\\ –3600) = 1060 15\ 57\\

AZ (IH) = 1060 15\ 57\\ +1800 = 2860 15\ 57\\

AZ (IL) = AZ (IH) + < ILM

= 2860 15\ 57\\ +1720 40\ 58\\ = 4580 56\ 55\\

= (4580 56\ 55\\ –3600) = 980 56\ 55\\
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AZ (LI) = 980 56\ 55\\ +1800 = 2780 56\ 55\\

 AZ (LM) = AZ (LI) + < ILM

= 2780 56\ 55\\ +720 27\ 57\\ = 3510 24\ 27\\

AZ (ML) = 3510 24\ 27\\ –1800 = 1710 24\ 52\\

AZ (MN) = AZ (ML) + < LMN

= 1710 24\ 52\\ +1620 39\ 51\\ = 3340 48\ 00\\

AZ (NM) = 3340 48\ 00\\ –1800 = 1540 48\ 00\\

AZ (NO) = AZ (NM) + < MNO

= 1540 04\ 43\\ +1200 54\ 59\\ = 2740 59\ 07\\

AZ (ON) = 2740 59\ 07\\ –1800 = 940 59\ 07\\

AZ (OP) = AZ ON + < NOP

= 940 59\ 07\\ +1660 40\ 48\\ = 2610 39\ 55\\

AZ (PO) = 2610 39\ 55\\ –1800 = 810 39\ 55\\

AZ (PQ) = AZ PO + < OPQ

= 810 39\ 55\\ +2310 20\ 33\\ = 3130 01\ 27\\

AZ (QP) = 3130 01\ 27\\ –1800 = 1330 0\ 27\\

AZ (QR) = AZ QP + < PQR

= 1330 0\ 27\\ +2220 42\ 09\\

= 3550 42\ 36\\ Calculation azimuth

Fixed Azimuth is:

tan-1 = (
X

Y




) =Az(QR) =(
QXXR

YQYR




) =
04.989656.101970

25.14525503.145030




tan-1 = (
56.3005

22.225
) = 040 17\ 08\\

= 3600 – 040 17\ 08\\ = 3550 42\ 52\\

 Az of (QR) = 3550 42\ 52\\
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The error = 3550 42\ 36\-3550 42\ 52\\

= – 00 0\ 16\\

Allowable Angular Error = 90\\ n

= 90\\ 9

= 00 4\ 30\\ 

The Single Angular Error = 00 00\ 16\\

10

= 00 0\ 4.47\\ 

Unadjusted and Adjusted Azimuth of Line)4-7(Table

Line Unadjusted Az Correction Adjusted Az

AB 350 01\ 18\\ +00 0\ 01\\ 350 01\ 19\\

BC 1010 36\ 27\\ +00 0\ 01\\ 1010 36\ 28\\

CD 680 47\ 02\\ +00 0\ 01\\ 680 47\ 03\\

DE 280 09\ 09\\ +00 0\ 01\\ 280 09\ 10\\

EF 810 30\ 13\\ +00 0\ 01\\ 810 30\ 14\\

FG 310 45\ 59\\ +00 0\ 01\\ 310 46\ 00\\

GH 750 32\ 22\\ +00 0\ 01\\ 750 32\ 23\\

HI 1060 15\ 22\\ +00 0\ 01\\ 1060 15\ 23\\

IL 980 43\ 19\\ +00 0\ 01\\ 980 43\ 20\\

LM 3510 24\ 17\\ +00 0\ 01\\ 3510 24\ 18\\

MN 3340 48\ 00\\ +00 0\ 01\\ 3340 48\ 01\\

NO 2740 59\ 07\\ +00 0\ 01\\ 2740 59\ 08\\

OP 2610 39\ 55\\ +00 0\ 01\\ 2610 39\ 56\\

PQ 3130 00\ 27\\ +00 0\ 01\\ 3130 00\ 28\\

QR 3550 42\ 36\\ +00 0\ 01\\ 3550 42\ 37\\
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5-7Calculation of coordinates the of traverse points:-

Station C:-

coord B = x = ٩٧٨٠٨.93, y = 148125.38 , ℓ BC= 1101.36m

XC = XB+ ℓBC  cos Az

= 95142.84

YC = YB + ℓBCsin AZ

= 144055.11

Station D:-
XD = XC + ℓCD  cos Az

= 95480.49

YD = YC+ ℓCD  sin Az

= 145032.17

Station E:-
XE = XD + ℓDE cos Az

= 96530.05

YE = YD + ℓDE sin Az

= 145593.83

Station F:-
XF = XE+ ℓEF cosAz

= 96674.99

YF = YE + ℓEF sinAz

= 146564.10

StationG:-
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XG = XF + ℓFG cos Az

= 97482.68

YG= YF + ℓFG sin Az

= 147064.24

Station H:-
XH= XG+ LGH  cosAz

= 97645.1

YH = YG + ℓGH  sinAz

= 147694.27

Station I:-
XI = XH +ℓHI cosAz

= 97619.9

YI = YH + ℓHI sin Az

= 147780.69

Station L:-
XL = XI + ℓIL cosAz

= 97561.25

YL = YI + ℓIL sin Az

= 148162.8

Station M:-
XM = XL + ℓLM cosAz

= 97808.94

YM = YL + ℓLM sin Az

= 148125.38

Station N:-
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XN = XM + ℓMN cosAz

= 98394.43

YN = YM + ℓMN sin Az

= 147840.75

Station O:-
XO = XN+ ℓNO cosAz

= 98464.87

YO = YN + ℓNO sin Az

= 147033.95

Station P:-
XP = XN+ ℓOP cosAz

= 98307.61

YP = YN + ℓOP sin Az

= 145959.95

Station Q:-
XQ = XP+ ℓPQ cosAz

= 97808.94

YQ = YP + ℓPQ sin Az

= 148125.38

Station R:-
XR = XQ + ℓQR cosAz

= 101970.35

YR = YQ + ℓQRsin Az

= 145029.89
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Table (5-7) Unadjusted Coordinates of Stations

Station X – coord Y – coord

C 95142.84 144055.11
D 95480.49 145032.17
E 96530.05 145593.83
F 96674.99 146564.10
G 97482.68 147064.24
H 97645.1 147694.27
I 97619.9 147780.69
L 97561.25 141162.80
M 97808.94 148125.38

N 98394.43 147840.75
O 98464.87 147033.95
P 98307.61 145959.95
Q 98965.04 145255.25
R 101970.35 145029.35

6-7Liner Miscloser Error:-

Lc = 22 )()( XY 

22 )6.10197035.101970()03.14503089.145029( 

22 )25.0()14.0( 

Lc = 28.653 cm 
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7-7Adjustment of departure and latitudes by Compass Rule:-

)*Y
lengthtotal

segmentlength
y = (

x = (
lengthtotal

segmentlength
)*x

yC = (
02.13234

34.1101
)*0.14 = 0.011

xC = (
02.13234

34.1101
)*0.25= 0.02

yD = (
02.13234

73.935
)*0.14 = 0.009

xD = (
02.13234

73.935
)*0.29= 0.017

yE = (
02.13234

39.1190
)*0.14 = 0.013

xE = (
02.13234

39.1190
)*0.25= 0.022

yF = (
02.13234

04.981
)*0.14 = 0.01

xF = (
02.13234

04.981
)*0.25= 0.018

yG = (
02.13234

950
)*0.14 = 0.01
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xG = (
02.13234

950
)*0.25= 0.018

yH = (
02.13234

66.650
)*0.14= 0.006

xH = (
02.13234

66.650
)*0.25= 0.012

yI = (
02.13234

05.90
)*0.14= 0.0009

xI = (
02.13234

05.90
)*0.25= 0.0017

yL = (
02.13234

59.386
)*0.14 = 0.004

xL = (
02.13234

59.386
)*0.25= 0.007

yM = (
02.13234

05.250
)*0.14 = 0.003

xM = (
02.13234

05.250
)*0.25= 0.004

yN = (
02.13234

01.651
)*0.14 = 0.006

xN= (
02.13234

01.651
)*0.25= 0.012

yO = (
02.13234

8.809
)*0.14 = 0.008

xO = (
02.13234

8.809
)*0.25= 0.015

yP = (
02.13234

4.1085
)*0.14= 0.011
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xP= (
02.13234

4.1085
)*0.25= 0.02

yQ = (
02.13234

7.963
)*0.14 = 0.01

xQ = (
02.13234

7.963
)*0.25= 0.018

yR = (
02.13234

98.3013
)*0.14 = 0.031

xR = (
02.13234

98.3013
)*0.25= 0.056

Table (6-7) Adjusted Coordinates of Stations

Station y-coord δY X- coord X y-coord x-coord

C 144055.11 +.011 95142.84 +.02 144055.121 95142.86
D 145032.17 +0.009 95480.49 +0.017 145032.179 95480.507
E 145593.83 +0.013 96530.05 +0.022 145593.843 96530.072
F 146564.10 +0.01 96674.99 +0.018 146564.11 96675.008
G 147064.24 +0.01 97482.68 +0.018 147064.25 97482.698
H 147694.27 +0.006 97645.1 +0.012 147694.276 97645.112
I 147780.69 +0.0009 97619.9 +0.0017 147780.6909 97619.9017
L 141162.80 +0.004 97561.25 +0.007 141162.804 97561.257
M 148125.38 +0.003 97808.94 +0.004 148125.383 97808.944
N 147840.75 +0.006 98394.43 + 0.012 147840.756 98394.442
O 147033.95 +0.008 98464.87 +0.015 147033.958 98464.885
P 145959.95 +0.011 98307.61 +0.02 145959.961 98307.63
Q 145255.25 +0.01 98965.04 +0.018 145255.26 98965.058
R 145029.35 +0.031 101970.35 +0.056 145029.381 101970.406
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الثامنالفصل

راضيتقسیم الأ

-:مقدمة8-1

دیر الأ یعت احات وتق اب المس ر حس ن ب ي م الراض ت الأعم ي ش ة ف ن  الھام ان م واء ك الات س ى المج

احات       ن المساالخریطة أومن الطبیعة وتقدیرھا مع مراعاة أ ت المس ي ولیس قط الأفق ي المس ا ھ حة التي نتعامل بھ

ة       مسافات الألننا نعین دائما االحقیقیة لأ ة للطبیع احات الحقیقی ائج المس ة نت ل دق فقیة ولیست المائلة، وتتوقف عوام

واء كا     ة، س ي الطبیع اس ف ا أو أ    على دقة القی الت زوای ذه القیاس ت ھ ة       ن م والطریق ع الرس ة توقی ذلك دق وال، وك ط

.المتبعة في حساب المسطح

-:مصادر تقدیر المساحات2-8

:دیر المساحات وھمالتقأساسیانمصدرانیوجد 

.خطاءوبالرغم من أنھ قد تكون بھا أأسھللأنھاإستعمالاكثر وھي الأ: الخریطة1-

تخدم إذ        ھو: الطبیعة2- ا لا تس ك فإنھ ن ذل رغم م ى ال ا وعل اء بھ ي من أدق الطرق لعدم وجود أي أخط

.ین المسطحاتلتعإلیھاطوال نحتاج في الطبیعة لاخذ بیانات عن أالمنطقة إلىنرجع أنیجب 
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-:المساحاتإیجادطرق 3-8

:لىتقسیم الطرق العامة المستخدمة لإیجاد المسحات عموما إیمكن 

ابیة -أولا رق الحس یم الأ:الط ن تقس ا یمك رق وفیھ ي أدق الط ىرض وھ كالإل ق منأش ن تطبی ذا یمك ة وھك تظم

.نحصل على المساحة الكلیةجزاء وبجمعھا ثم تحسب مساحات ھذه الأ. ال علیھاشكقوانین الأ

وھي تستخدم في المساحات الضیقة وفیھا نقسم الرسم الى شرائح وتستعمل قوانین :الطرق النصف حسابیة -ثانیا

.خاصة

اب          وھي تعتمد على أ:الطرق المیكانیكیة -ثالثا ي حس ا ف تخدم عموم ة وتس احات المختلف ین المس ة لتع زة معین جھ

.مسطحات الكثیرة التعرج

-:الأراضيتقسیم 4-8

ام إلىرض الغرض منھا تقسیم أي قطعة من سطح الأالأراضيتقسیم  اویة  أقس بة ل أومتس ادیر  مناس مق

ل   بصفة میراث أو غیر ذلك، وھذه العملیة لھا أأكثرو معلومة لظروف كتقسیم أرض بین شریكین أ ي ح ھمیتھا ف

ار  تقأنحوال ویجب في جمیع الأ. ل بین الشركاءالمشاك در كل الظروف المحیطة بالشركاء وأن تؤخذ في الإعتب

:مور التالیةمثل الطرق، وعموما یجب مراعاة الأرض، وكذلك المنافع العامة نوع التملیك وقیمة ثمن الأ

.رض بحیث ینتفع بھا الشركاء جمیعامصدر میاه فتقسم الأعلى الأرضشتملت إإذا-١

.ن یعطى كل قسم نصیبھ للمرور في الطریق مناسبا لمساحتھیجب أفواقعة على طریقالأرضكانت إذا-٢
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-:رضالطرق العملیة لتقسیم الأ5-8

ده أ    أننھ یمكن یوجد طریقتان لتقسیم الأرض، حیث أ ى ح ة عل ل طریق ان   تستخدم ك تخدم الطریقت و تس

:معا وحینئذ تسمى بالطریقة النصف حسابیة، والطریقتان ھما

لى المراد قسمتھا، ثم یقسم المسطح إیجاد سطح المنطقةتقاس الأبعاد الطبیعیة اللازمة لإ:سابیةالطریقة الح1-

ات  الأرضعلى لأنصبتھمتجاھات المحددة ، ثم تعین الإالمتقاسمیننصبة مناسبة بمقادیر أأجزاء بواسطة علام

.لبیان الحدود ومساحة كل قسمالتحدید، ثم یعمل كشف تفصیلي 

ةالطریق2- أ:ة التخطیطی یمھا ب راد تقس ة الم ع أولا القطع م تقترف احة ث رق المس ن ط ة م ة ي طریق م الخریط س

ى أ  یة ال الطرق الھندس زاء ب ادیر أج بة لمق بة المناس میننص ین الأ . متقاس ة تع د المراجع ددة وبع ات المح تجاھ

ما والتقسیم عادة .ثابتةسم وتوضع في الحدود علامات مطابقة للخریطة بنسبة مقیلس الرالأرضعلى للأنصبة

ى  یكون للحصول على مساحة معینة أ ة   و للحصول عل د ملكی ط تحدی ارا       . خ یم م ون التقس ب أن یك ا یطل ا م غالب

.حدى المعالمبإ

-:وتقسیم القطعإفرازشروط6-8

احة أ    رض أأيتقسیمیجوز -١ ل مس ع لا یق ى قط ة ا      إل ل الواجھ ات ولا تق ة دونم ن خمس ا ع ة  ي منھ لأمامی

.مترا٢٥بعاد تلك القطع عن أي بعد من أن یقل على أمترا50عن المحاذیة لطریق 

احات     أرض تقل أبعادھا عما ذكر في  الفقرة أأي-٢ یمھا للمس مح بتقس لاه یس ل    ع ھا الكام رزة وبعرض المف

.قبل التقسیم

ع أ رضجزء من قطعة الأإفرازیجوز -٣ رى رض مھما كانت مساحتھا وتوحیدھا م ی أخ كلھا أ لتحس و ن ش

.لا تقل مساحة القطع عن المساحة  المقررةأنشریطة أبعادھا

ریطة أ أيفراز مشروع وكذلك إلأيةاللازمالمساحة إفرازیجوز -٤ ن أرض مخصصة لأماكن العبادة ش

.لا تقل المساحة عن دونم واحد
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-:الطرقإفراز7-8

:نھ یجوزإلا أ) 12(لعرض الطریق یكون الحد العام 

.متر) 12(قل من إذا كانت تتصل مع طرق عامة سعتھا أمتار أ10)(یكون عرض الطریق ن أ1-

ق أن2- رض الطری ون ع ار أ6)(یك ین إذامت ل ب ت تص أكان ل ب ع ولا تتص ت قط ن س د ع ا لا یزی ن م كثر م

.طریق عام

.كانت تؤدي الى قطعة واحدةإذاأمتارربعة أن یكون عرض الطریق أ3-

-:الحدودتعدیل 8-8

ا إ لأمریحتاج ا ى  في بعض حالات التقسیم وغیرھ ة ل ین الأ   مراجع دود ب ع الح ي المت مواق اورة،  راض ج

د     . الطبیعة ومقارنتھ بالخرائط المساحیة ثم تصحح ھذه الحدودویتم ذلك بقیاس الحدود عاى ون الح ا یك را م وكثی

د    ن بموافقة الطرفین أحسمتاعب لكلا المالكین ولذلك یبببین الملكیتین متعرجا مما یس ر بح د المتكس ن یعدل الح

. منھبي خط التعدیل تساوي المساحة المأخوذهآخر مستقیم بحیث تحتفظ كل من القطعتین على جان

وتعتبر عملیة التعدیل عملیة فنیة بحیث أن تكون المساحة المقتطعة تكافئ المساحة المعطى وھذا یظھر 

.بحدود متسقیمة، بحیث تحتفظ كل قطعة بمساحتھا قبل التعدیلفي الملاحق من حیث تعدیل الحدود
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لتاسعالفصل ا

النتائج والتوصیات

-:النتائج1-9

.معظم الأراضي الموجودة في فلسطین، غیر معمول لھا تسویة وتسجیل نھائي في الطابو-1

ي  موضع الدراسة من خلال تسجیل الأراضيأھمیةمدىتضح لناإ-2 المشاكل التي یواجھھا الأشخاص ف

.عملیة تحدید الحدود

.طنیة فلسطینیة معتمدة في تسجیل وتسویة الأراضيى مرجعیة وفتقار إلالإ-3

.أھمیة دراسة تسویة الأراضي من حیث حق التصرف والمنفعة أو أي حقوق متعلقة بھا-4

.قابلیة أصحاب الأراضي لتسجیل أراضیھمتضح لناإ-5

-:التوصیات2-9

.طابو وإفرازلسطین بطرح مشاریع نوصي دائرة الھندسة المدنیة والمعماریة في جامعة بولیتكنك ف1-

.طرح مساقات تختص بھذا الموضوع لما لھ من أھمیة في الحیاة العملیة2-

.كمال دراسة تسویة الأراضي في منطقة الدراسة وإكمال تسویة لجمیع أراضي تلك المنطقةإ-3

التدریب المیداني لطلبة المساحة في المكاتب الھندسیة والمؤسسات التي تقوم بھذا النوع یجب أن یكون -4

.من المشاریع
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.1994الأردن، -عمان.أراضى فلسطین مزاعم الصھیونیة وحقائق التاریخ. البدیري، ھند-2

- زلبنان-بیروت. المساحة الھندسیة. محمودمحمد،حسین،3

.1985دار الراتب الجامعیة،: بیروت. احة التفصیلیة و الطبوغرافیةالمس. حسین،محمد،محمود-4
.1983الأردن،-عمان. أصول في المساحة. صیام، یوسف-5

.1920(لعام ) 200(رقم قانون الأراضي العثماني 6-

).1944(لسنة ) 30(رقم قانون سجل الأراضي -7

).1953(لسنة ) 1(رقم نظام تسجیل الأراضي -8

9-http//arab48.com

10-http//dls.gov.jo
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12-http//nakpa.sis.gov

13-http//qanoun.com
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