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  المجاورة الدكنية ومعاييرها.  3.1

 هيد.تم  3.3.1

م رساسراً فري كرل مرؼ السيردانيؼ 1331اقترح رائد مؼ رواد التخطيط اسسه: بيرر  وهرؽ رمريكري ف ررة السجراورة الدركشية فري عرام        

وقررال طن شررعؽر الانتسرراء الررؽلاء طلررك الحرري الدرركشي رو السجرراورة   الاجتسرراعي واكسرركاني كؽحرردة رساسررية فرري طعررادة تخطرريط السرردن 

  الدكشية يسكؼ رن يحل كثير مؼ السذاكل الاجتساعية.

بالررداخل شررشكة شررؽار  فرعيررة تررؽفر الهرردوء وا مرران  و هررا  دررية  السجرراورة الدرركشية الترري ي ترحهررا بيررر  يحرردها مررؼ الخررارج شررؽار  رئي  

ندرسة  ومؽقرع السدرسرة  3333يعتسرد عميهرا سركان السجراورة الر،يؼ يشمرم عرددهػ حرؽالي   تمسير،  (333-133)مدرسة تدع مرا بريؼ 

فرري السركررج الجيرافرري لمسجرراورة  ويؽجررد بررال ر  مشهررا حدي ررة عامررة و عررم السشرراني العامررة ومجسؽعررة مررؼ السحرر ت التجاريررة ودور 

لسجرراورة لا يدررسن برررن يدررير الطمررل ركثررر مررؼ دونررػ وترررسيػ ا 333العشررادة والسركررج الاجتسرراعي  وتشمررم مدرراحة السجرراورة حررؽالي 

 .متر 333نرف ميل حؽالي

 .الرؤية المعاصرة لممجاورة الدكنية  3.3.1 

تعشير مرادف لمسجاورة الدركشية قررد بره  1333وضع السؤتسر العالسي لخشراء التخطيط والعسارة واكسكان في فان ؽفر في عام      

مترر( وفري نطاقره يسكرؼ الحررؽل عمرك الخردمات اليؽميرة  ووضرعل معرايير لهر،ا 333-333)الحيج الخاص بالسذاة نرف قطرة 

 :السدتؽى وف ا لتؽصيات السؤتسر كالآتي

 .وذلغ وف اً لحجػ ا سرة  ندسة(  3333-3333رسرة ) 3333-333يتراوح حجػ ا سر يتراوح بيؼ    .1

 .ر والدخؽل والشؽعيات الاجتساعيةتؽفير الخدمات ال زمة في ه،ا الحيج للأفراد مؼ مختمف ا عسا

 .مذاركة الدكان في عسمية وضع ال رار بالشدشة للإدارة والتشعيػ والريانة ورنذطة الحياة السختممة   .3

  .وجؽ  رن يذسل الاستعسالات السختممة الس ئسة للأعسال والعسال خاصة في مشاطق طسكان محدود  الدخل   .1

 1.ية وا سؽاق والرشاعات الخميمة والمراغات للأعسال السختممةتخطط مشاطق ا عسال التجار وجؽ  ان   .3
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  .وجؽ  رن يشسؽ الت ؽيؼ العسراني وف اً  ساليب الحياة وال يػ الحزارية والستعم ة بهؤلاء الشاس    .3

 .وجؽ  الحماظ عمك ال يػ التاريخية ورن تؤخ، في الاعتشار عشد تشسية السؽقع    .3

 .مؼ السدارات السشاسشةوجؽ  رن يخدم الحيج ششكة     .3

 .وجؽ  رن يحتؽ  الحيج عمك السرافق العامة التي تتشاسب مع الحجػ والسؽقع    .3

 .وجؽ  رن يخطط الحيج لحركة السذاة    .3

 .الخرائص السحمية مؼ الشاحية الاقترادية والطاقة رو السؽاد الخام يجب رن تديطر عمك عسمية تخطيط ه،ا الحيج    .13

 .لشطاق شخريته في ططار الحي الدكشي ا كشروجؽ  رن يكؽن له، ا    .11

 .وجؽ  رن يحدث ترابط بيؼ السشط ة والشديج العسراني لمحي الدكشي    .13

يجب رن يرسػ السؽقع بحيث يت ءم مع الشؽاحي الطشؽغرافية والشيئية لمسؽقع وكل ذلغ في ططار التشسية العسرانية والاجتساعية و 

 .والاقترادية

 .المهقعتخطيط وترميم    1.3.1

والتذركيل يعشري الترتيرب  وتردعػ الاحتياجرات اكندرانية لسدرتخدميها   وتر ءم  لتخدم   هؽ فؼ تذكيل الشيئة العسرانية الخارجية       

والتشعريػ لمعشاصرر السختممرة فرري الشيئرة العسرانيرة التري مررؼ صرشع اكندران والعشاصرر الطشيعيررة ال ائسرة والسدرتحدثة. وتررسيػ السؽاقررع 

مع العسارة بل ويتداخل في حردودها ورهردافها وغاياتهرا وتماصريمها  ويذرشهها فري التعشيرر عرؼ ا بعراد الث ثرة والرجمؼ ويكشرهرا  يت امل

فرري الس يرراس ويختمررف عشهررا فرري نؽعيررة العسررل طذ ي تررر  مررؼ التخطرريط. وتذررشه عسميررة تخطرريط وترررسيػ السؽاقررع وا راضرري الدرركشية 

رول التذررركيل العرررام الررر،  يحرررل السذررراكل و هررري تهررردف لمؽصرررؽل الرررك الت رررؽيؼ ر ررراعي ا بعررراد العسميرررات والسشعؽمرررات التخطيطيرررة  ف

 1الترسيسية ويجيب عؼ التداؤلات ويؽفي بالاحتياجات وا هداف ويجسع السحددات .
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 .المحددات العمرانية في تخطيط المهقع   3.3.1

يحيط به ويؤثر عمك عدة محددات كربعاد السؽقع وشكمه والطرق السحيطرة لسجال ال،  يتػ الترسيػ فيه ا رو طن الشيئة العسرانية      

وطشيعررة التر ررة والسيررا  ودرجررات الحرررارة وزوايررا الذررسا والريرراح باتجاهاتهررا  ةالطشؽغرافيرر وايزررا وكيميررة الؽصررؽل الررك هرر،  الطرررق 

 1.ورنؽاعها السختممة

 .عهامل اختيار المهقع الدكني   3.3.1 

  تتعمرق التي يجرب رخر،ها بعريؼ الاعتشرار قشرل الذررو  بالعسميرة التررسيسية وهري العؽامرل التري مؼ العؽامل وا ساهشاك العديد       

 :في اختيار السؽقع والشيئة التي يراد الترسيػ عميها وه،  العؽامل وا سا عمك الشحؽ التالي

 .حالة التر ة وما تحتها  .1

 .مشدؽ  السيا  الجؽفية  .3

 الميزان الدطحيخمؽ السؽقع مؼ   .1

 .معاهر الدطن )خمؽ السؽقع مؼ رخطار التزاريا(  .3

 .طمكانية الحرؽل عمك السرافق والحساية    .3

 .خمؽ السؽقع مؼ ا خطار السحمية  .3

 .العهامل المؤثرة في تخطيط المجاورات الدكنية   3.3.1

تؤخررر، بعررريؼ الاعتشرررار حررريؼ الشررردء بعسميرررة التررررسيػ عررردة  طن التخطررريط الدرررميػ وكررر،لغ التررررسيػ لمسجررراورة الدررركشية لررره معرررايير       

والتخطريط  هر،  العؽامرل تسرشن السجراورة وسرام الحيراة التري يجرب رن يرشعػ بهرا سراكشيها. ولت رؽن هر،  السجراورة طندرانيه بامتيراز عمررك 

 يمي: السرسػ والسخطط رن يراعي ه،  العؽامل التي يسكؼ اجسالها فيسا
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 عدد مؼ حجرات مداكؼ السجاورة لشعة الشهار وا ل يؽفر السؽقع ضؽء وهالسؽقع الحدؼ : الإضاءة نهارية وضهء الذمس

و ؽجه  ل ل مدكؼ ال افيةذسا التدسن بدخؽل رشعة  بؽاجهةورن ت ؽن الذشابيغ    شعة الذسا في كل فرؽل الدشة  

 تتعرض الحجرة لاشعة الذسا بماعيمة. عام يجب رن 

 يا وعسؽديا بيؼ السشاني لتؽفير اضاءة طشيعية.( السدافة السدسؽحة رف 1-1لذكل)ا

 .(Neufert 3rd edition) السردر: 

 وتؽصرري بعررم الدراسررات برنرره يجررب رن تدررت شل نرررف غرررف الؽحرردة الدرركشية رشررعة الذررسا لسرردة سرراعة عمررك ا قررل وسررط         

حيث ت ؽن رشرعة الذرسا فري هر،ا المررل اقرل ارتماعرا ويكرؽن وصرؽل   في فرل الذتاء االشهار بيؼ العاشرة صشاحا والثانية مداء

رمرا فري . رشعة الذسا داخل الحجرات ويسكؼ تطشيق ذلرغ فري العسرارات التري لا يجيرد عس هرا عرؼ حجررتيؼ ف رط مرع واجهرة جشؽ يرة

 1.رضفرل الريف فتدت شل ه،  الحجرات رشعة شسا قميمة حيث ت ؽن شسا وسط الشهار عسؽدية ت ريشا عمك ا 

له،ا تعتشر الؽاجهة الجشؽ ية في السشاطق الذسالية في فررل الذرتاء الؽاجهرة السطمؽ رة لؽصرؽل رشرعة الذرسا داخرل الحجررات رمرا    

الؽاجهات الير ية والذرقية فسرغؽ  فيها بشدشة قميمة حيث تدرت شل حجررات الؽاجهرة الذررقية شرسا قميمرة فري رول الشهرار فري فررل 

الؽاجهة الير ية شسا شرديدة فري رخرر الشهرار فري فررل الرريف رمرا الؽاجهرة الذرسالية فهري اقمهرػ تعرضرا الذتاء وتدت شل حجرات 

 . شعة الذسا
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 ( تحميل شسا الريف و الذتاء في السؽقع العام.3-1الذكل)

 .(Neufert 3rd edition) السردر: 

 كسررا يجررب التركررد مررؼ وجررؽد ضررؽء الشهررار بكسيررات كافيررة ل ررل غرررف الؽحرردة الدرركشية ورهررػ معرردل يجررب تح ي رره فرري السدرراكؼ        

الجديردة هرؽ ترؽفير فرران برريؼ السشراني يدرسن لزرؽء الشهرار بالشمرراذ طلرك غررف السدركؼ بكسيرات كافيررة لدرجرة تدرسن لر رة الشيرل ال يررام 

وتعتشرر السدرافة الستروكرة   ت الشهرار فري اليرؽم الررحؽ فري ر  فررل مرؼ فررؽل الدرشةبرعسالها بدون طضاءة صشاعية رثشاء ساعا

بيؼ السشاني لمدساح بؽصؽل رشعة الذسا داخل حجرات السدكؼ مدافة مشاسرشة لؽصرؽل ضرؽء الشهرار داخرل هر،  الحجررات و فري 

يهرا برالتحكػ فري السدرافات بريؼ واجهرة حال الحجرات التي لا تحتاج دخؽل رشعة الذسا فيها فيسكؼ تح يق وصؽل ضرؽء الشهرار طل

 1السشاني و بيؼ ارتماعها.

 التههية. 

السؽسرسية او  الرياح المطيمة والشديػ العميل صيما وتجشب الرياح غير السرغؽ  فيها كالرياح ياح السرغؽ  فيها فهي بالشدشة لمر       

 السحسمة با تر ة ويسكؼ تح يق ذلغ بعدة مدائل مشها:
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الاعتشار عشد تخطيط السؽاقع الدكشية ضرورة وجؽد تيار طشيعي مؼ الهؽاء داخل السدكؼ لتؽفير تهؽيرة مشاشررة ا خ، بعيؼ  .1

عسؽديررة عمررك اتجررا  السششررك عشررد فررتن الذررشابيغ ووضررع فتحررات السشرراني فرري اتجرراهيؼ متزرراديؼ اتجررا  هشررؽ  الريرراح حيررث 

 هؽية مشاشرة.الزيط العالي وفي اتجا  الزيط السشخمم لانديا  الهؽاء ا  ت

طذا نتج عؼ وضرع السششرك فري الاتجرا  الر،  يدرسن بؽصرؽل ندريػ الرريف داخرل الحجررات تعررض السششرك فري نمرا الؽقرل  .3

لرياح الذتاء الشاردة وغير السرغؽ  بها فيسكؼ التيمب عمك ه،  السذكمة والاحتماظ بالحرارة داخل السششك فري فررل الذرتاء 

 الحائط.بازدواج زجاج الذشابيغ وزيادة سسغ 

 عدم وضع مشاني في اتجا  هشؽ  الرياح والشديػ السعتدل تحجب خممها مشاني مشخمزة. .1

عشد تخطيط السؽاقع الدكشية يراعك رن ت رؽن السدرافة بريؼ السدراكؼ فري وضرع يدرسن بخمرق دورة هرؽاء فري كرل مدركؼ وفري  .3

كل المزاء السؽجؽد حؽل السداكؼ وذلرغ عرؼ طريرق تخطريط السجسؽعرات بطري رة تدرسن بتذركيل انمراجرات ورفشيرة ومشراطق 

شخمم يترترب عميهرا جر،  الهرؽاء مرؼ مشراطق الزريط ممتؽحة مدتسرة بريؼ هر،  السجسؽعرات تدرسن بخمرق مشراطق ضريط مر

 العالي ومرور  بيؼ ه،  السجسؽعات بدرعة اكشر 

 (: استخدام العشرر الششاتي لمتحكػ في التهؽية.1-1الذكل )
 (.Time-saver standards for Architectural designالسردر ) 

 الهدوء.  

  تعتشررر الزؽضرراء عررامَ  مهسرراَ وخطيررراً يدررشب طجهرراد فرري ا عرررا  ويتعررارض مررع الراحررة والخرؽصررية وتتجايررد السزرراي ات

الشاتجة عؼ الزؽضاء وا صؽات العالية فري هر،  ا يرام. ول ري نزرسؼ ترؽفر هر،ا العامرل بجرب دراسرة مرؽاد الششراء السدرتخدمة 
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ت برريؼ السشرراني بهرردف تذررتيل ا صررؽات الرررادرة مررؼ السشرراني السجرراورة  وكسيررة العررجل الخاصررة بالرررؽت والاهتسررام بالسدررافا

 1. وندتطيع ك،لغ الحد مؼ ه،  ا صؽات عؼ طريق استخدام عشرر الششات لسا له دور في عجل وتذتيل ا صؽات

  الأمان. 

     رركانرره الرر،  لا يدررت يػطن ا مرران عامررل رساسرري وجررد مررؼ رجمرره السدرركؼ  لرر،لغ فررلن غررم الشرررر عشرره يدررمب السدرركؼ رحررد        

مرؼ غيرر   وعميره ف رد وضرعل ورقررت ال ررؽانيؼ السختممرة مرؼ رجرل ترؽفير ا مرؼ وا مرران لمسدراكؼ مرؼ رجرل مكافحرة الحرائرق وحسايررة 

 ا طمال مؼ الحؽادث والحساية مؼ الدرقات وغيرها. ومؼ رهػ ال ؽانيؼ والسعايير التي رقيسل مؼ رجل ذلغ:

 متر. 333السجاورة عؼ السؽاص ت العامة عؼ يجب رلا يجيد بعد  .3

متر سيراً عمك  333متر سيراَ عمك ا قدام وعؼ السدارس الثانؽية  333رلا ي ل بعدها عؼ السدارس ا ساسية مدافة  .3

 ا قدام.

خطؽط يجب معالجة الذؽار  السحيطة بالسجاورة لحساية ا طمال مؼ الحؽادث مثل وضع طشارات السرور  رو السطشات  رو  .1

 السذاة وغيرها .

 التركيد والاهتسام بسدارات السذاة )ا رصمة( السشاسشة وا مشة والتي ترل ل ل السداكؼ والخدمات العامة. .3

 الاهتسام بسخارج الطؽارئ والحريق في السشاني العامة وك،لغ الخاصة. .3

 

 (: السؽاص ت العامة والطؽارئ في الزاحية.3-1الذكل)

 (.albenaamag.comwwwالسردر :)    
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 .مكهنات المجاورة الدكنية  3.3.1

 خدمات الإسكان. 

السشاشررررة  وتذرررسل السدررركؼ والسدررراحة  وهررري عشرررارة عرررؼ ا راضررري والسشررراني السخرررررة لمسدررركؼ ول سرررتعسالات السدررراعدة        

 1.وتجميف الس با ومدخل الديارة وال راجالسحيطة به السدتعسمة لمحدائق 

 خدمات عامة خاصة بالمجاورة. 

   وتذررسل الخرردمات التعميسيررة والث افيررة والترفيهيررة والاجتساعيررة والتجاريررة وتدررتعسل هرر،  الخرردمات مذرراركة برريؼ سرركان السجرراورة         

السرافرق العامرة: وتذرسل  .ة العاديرة فري هر،ا السجتسرعومؼ خؽاص ه،  الخردمات رنهرا تدرتعسل يؽميراً بسعرفرة فررد رو ركثرر مرؼ ا سرر 

 3.والتميمؽن  ششكات السيا  واكنارة والؽقؽد والررف الرحي وصرف ميا  ا مطار وال سامة وخدمات الحريق والذرطة

 

  (: نسجذج تؽزيع جسيع خدمات السجاورة داخل مركجها3-1الذكل )

 (.www.ries10berg.comالسردر: ).
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 الذهارع. 

     وتذرررسل كرررل اكنذررراءات السطمؽ رررة لمذرررؽار  الدرررطحية ال زمرررة لش رررل ا شرررخاص والدرررمع مرررؼ و لرررك السدررركؼ  و ررريؼ السدررراكؼ        

 لؽسررائل الش ررل العررام والخرراص  كسررا تذررسل عمرركهرر،  العشاصررر رساسرراً مررؼ طرررق لمسذرراة وشررؽار   ومشرراني الخرردمات العامررة  وتت ررؽن 

 1.الزؽئية السداحات السخررة لسؽاقف الديارات واكشراف عمك حركة السرور ودوائر اكشارات

 .وسكاناً( تحديد حجم المجاورة )مداحة  3.3.1

      العشاصررررر السؽضررررحة عررررام ن رساسرررريان هسررررا: السدرررراحة ال زمررررة لاسررررتعسالات جسيررررع  يررررتحكػ فرررري حجررررػ السجرررراورة الدرررركشية       

ابتدائيررة ذات حجررػ مشاسررب يدرراعد  والدرركان السطمررؽ يؼ لاسررتعسال هرر،  السدرراكؼ والخرردمات  وتحترراج السجرراورة طلررك مدرسررة  سرراب اً 

معيشرراً مررؼ الدرركان  ورمررا ب يررة الخرردمات ا خرررى فرريسكؼ تؽفيرهررا لعرردد رقررل مررؼ  عمررك طدارتهررا وتذررييمها بكمرراءة  ويدررتمجم هرر،ا حجسررا

 .السطمؽ  تؽفير  لمسدرسة الابتدائية  له،ا شكمل السداحة والدكان ا ساسيؼ الدميسيؼ لتحديد حجػ السجاورة الدكشية الدكان

 

 .( الع قة بيؼ المرد ومداحة الزاحية1_1جدول)
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 (: اججاء ومداحات السجاورة3-1الذكل )

 )احسد وع م ( السردر

 

 تحديد مساحة الضاحية:     

تمسي،  ولسا كان عدد الت مي،  333-133ويسكؼ تحديد الحد ا دنك وا قرك لحجػ السدرسة بدرجة كشيرة مؼ الرحة بيؼ        

ي ع حجػ السجاورة بيؼ  % مؼ طجسالي الدكان في الدول الرشاعية  له،ا3سشة والتي تسثل  13-3في شريحة الدكان بيؼ  ي ع 

وقد يرل حجػ السجاورة الدكشية في داخل السدن الرشاعية ال شرى عالية   ندسة 3333ندسة بحجػ متؽسط  3333-3333

و الشدشة طلك السداحة فيحدد الامتداد   رلف ندسة 13.333-13.333ال ثافة الدكانية مثل لشدن ونيؽيؽرك وشيكاغؽ ما بيؼ 

ولا يشطشق ه،ا السعدل بالطشع عشد تحديد الابتدائية سيراً عمك ا قدام   الجيرافي لمسجاورة الدكشية سهؽلة الؽصؽل طلك السدرسة

متر  333سكشية مشخمزة ال ثافة الدكانية. وت در السدافة التي يديرها التمسي، مؼ ربعد مدكؼ طلك السدرسة بحؽالي  حجػ مجاورة

 1ميل. ½ ميل طلك ¼ ت ريشا ر  ما يعادل 

½ السدافة التي يديرها  دونػ طذا كانل 333مركجها حؽالي  لمسجاورة في حالة وجؽد السدرسة في به،ا ترشن السداحة ال مية       

وهي السدافة السرغؽ ة   متر 333ميل ر  ¼ ربعد مدكؼ حؽالي  متر رما طذا كانل السدافة التي يديرها التمسي، مؼ 333ميل 

رص السداحات داخل ه،  وتخنػ  دو  331 في السجاورات عالية ال ثافة الدكانية فت ؽن مداحة السجاورة في ه،  الحالة حؽالي 

 .الحدود ل ل عشاصر مؼ طسكان وخدمات وطرق 
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 .شكل المجاورة 3.3.1

   يؤثر لا تخزع السجاورة الدكشية لذكل ثابل متمق عميه و نسا ترخ، رشكالًا متعددة نتيجة لذكل السؽقع ومداحته  و الطشع        

 .شكل السؽقع ترثيراً مشاشراً عمك تخطيط السجاورة الدكشية سؽاء في ترسيسها رو في تؽزيع الخدمات بها تخطيط ششكة الذؽار 

وقد يكؽن الذكل السشاسب لمسجاورة هؽ الدائر  رو السر ع رو ال ريب مشهسا حيث يمعب مركج الدائرة دوراً رئيدياً في تسركج مععػ 

لمدكان  وعسؽماً لا تخزع  رسة والحدي ة العامة والس عب و لنراف رقطار متداوية الشعد بالشدشةالخدمات السطمؽ ة كالسد

 .السجاورة لذكل ثابل و نسا ترخ، رشكالًا متعددة ل ل مشها حل تخطيطي مثالي يسميه مؽقعها وشكمها

 
 (: تخطيط ضاحية3-1الذكل )

  (www. albenaamag.comالسردر :)

 
 (: تخطيط مجاورة3-1الذكل )   
 (www. albenaamag.comلسردر :)ا
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 .حدود المجاورة الدكنية   3.1..3 

وجؽد حدود مشاسشة لمسجاورة  وغالشاً ما يحد السجاورة حدوداً طشيعية  رهػ شيء ظاهر يحدد السداحة الح ي ية لمسجاورة هؽ       

كالطرق الرئيدية  الس ترحة ومعاهر التزاريا كالجشال والت ل  كسا تسثل طرق السؽاص ت السؽجؽدة رو كسجار  ا نهار

رة السشاطق الرشاعية والتجارية الدريعة والدكغ الحديدية حدوداً لمسجاورة  ومؼ العشاصر ا خرى التي تذكل حدوداً لمسجاو 

الحدود  ويجب رن تيطي حدود السجاورة كل عسميات التشسية  كسا يجب رن تختار ه،   لمترفيه والسداحات الخزراء السخررة

و ذا خططل مجاورة سكشية م ص ة  رض   السجاورة وتسشعها مؼ ال يام بؽظيمتها بدقة حتك لا تمرل الحدود الطشيعية رججاء مؼ

 و دون حدود تمرل بيشهسا في الؽقل الحاضر  فيجب تحديد عسميات التشسية الحزارية عية او ر  ررض لػ تجر عميهازرا 

 1 الحدود . الاستعسال السحتسل لسثل ه،  ا رض في السدت شل قشل وضع

  التكهين والتذكيل البرري. 

     خرر ل كشررر مجالرره او م ياسرره وتعاممرره مررع عرردد كشيررر هشرراك تذررابه كشيررر برريؼ ترررسيػ السؽقررع والترررسيػ العسرانرري وذلررغ مررؼ       

مررؼ الافررراد السختممرريؼ فرري اف ررارهػ وممرراهيسهػ وكرر،لغ هشرراك تذررابه فرري دور الررجمؼ فرري عسميررة الترررسيػ والتذرركيل وهررؽ الؽقررل الرر،  

وا  اخرت ف يعهرر بطري رة يرخ،  السذاهد مؼ خ ل تجؽاله فري السسررات ليررى تمرغ الدمدرة السترابطرة الستشاسر ة كرنيرام السؽسري ية 

 عجيشة.

 ويسكؼ ايجاز اسا ترسيػ المراغات السعسارية بسا يمي:

 بداطة التذكيل العام ووضؽحه. -1

 التشايؼ والتركيب والاهتسام بالتماصيل. -3

 اتجان التذكيل العام زمشيا وعسرانيا. -1

 التطابق بيؼ ال ل والؽظيمة. -3

 احترام الشيئة الطشيعية والت امل معها. -3
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 (: ت ؽيؼ ضاحية سكشية.3-1الذكل)
 .( .albenaamag.comwwwالسردر: )

 المهاصلات. 

     تعتشر السؽاص ت مؼ العشاصر والسعطيات السهسة التي يجب رخ،ها بعيؼ الاعتشار عشد تخطيط السجاورة الدكشية          

)الذؽار  ومسرات  1ويهدف التخطيط الدميػ لذشكة السدارات  فحركة السرور بالديارات تعتشر مردرا رئيدا لمسزاي ات وا خطار

السذاة ورماكؼ انتعار الديارات( طلك ت ميل عدد حؽادث السرور والحد مؼ الزؽضاء ورشعة ال ذافات العالية وتمؽث الهؽاء كسا 

 بعدة طرق:ويسكؼ ت ديػ ششكة السدارات 

 حدب نؽ  الاستعسالات  .1

 .حدب نؽ  التؽصيمة  .3

 .حدب وسيمة الش ل  .1

 .حدب نؽ  السدار .3
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 ويسكؼ ت ديسها طلك عدة مدتؽيات:  

وهي شؽار  تؽفر وصمة مشاشرة لمديارة رو بالدير عمك ا قدام طلك السدكؼ وتخدم :   الذهارع المحمية )شهارع خدمة الدكان(   .3

 متر. 33_ 13يتراوح عرضها في بعم السدن مؼ عدد قميل مؼ السداكؼ 

وهي الذؽار  التي تر ط شؽار  الخدمة مع بعزها الشعم و يشها و يؼ مراكج الخدمات العامة لمسجاورة   :شهارع التغذية)التجميع( .3

 متر. 33_13الدكشية و يؼ شؽار  السرور الرئيدية يتراوح عرضها 

وظيمتها ن ل السرور برحجام كشيرة  تر ط شؽار  التي،ية بذؽار  السرور الرئيدة و السراكج العامة لمسديشة      :شهارع المرور الثانهية .1

 متر. 33ويمزل رن ت ؽن خارج السجاورة الدكشية رو تحيط بها مؼ الخارج ويرل عرضها طلك 

 م ولا يؽجد عميها ت اطعات وترسػ لها تر ط ه،  الذؽار  السدن بشعزها الشع:  شهارع المرور الرئيدية )الطرق الدريعة( .3

 3  مداخل ومخارج لمديارات التي تريد الدخهل إليها والخروج منها.  .3

 (: التدرج الهرمي في ترشيف الطرق والذؽار  السرورية.13-1لذكل )ا
 .(www.startimes.comالسردر: )
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 عناصر الحركة والاترال.  

          لابد وان ت ؽن عشاصر الحركة في الاسكانات واضحة تساما حتك يتدشك لمجسيع الدخؽل والخروج بحرية وامان          

ومؼ السسكؼ ان ت ؽن الطرق مؼ اسشا  انجاح السذرو  او فذمه لسا لها مؼ اهسية  فعشاصر الحركة تحدد ماهية المراغات التي 

مشها مدتعسل السؽقع التذكيل الشرر  لمسشاني والعشاصر السعسارية وهي قشؽات الاترال بيؼ  حؽلها وهي الاماكؼ التي يرى 

 الؽظائف والانذطة في السؽقع.

 تحدد اهسية العشرر السعسار  فسث  عرض طرق الخدمات يجب ان يكؽن اقل بكثير مؼ عرض طريق مؽصل الك مركج تجار  و 

 1سيارات الدكان والجائريؼ.واخيرا يجب تؽفير اماكؼ مشاسشة لانتعار 

 

 .( : يؽضن الطرق الت اطعات ومؽاقف الديارات11-1الذكل )

 .(albenaamag.comالسردر: )
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 ترميم الذهارع . 

والسشحشيات الحادة والت اطعات التي لا لجوم يجب رن تدسن الذؽار  بسدارات رمشه وسهمة وذلغ عؼ طريق تجشب السيؽل الذديد    

 لها.

 ممرات المذاة والأرصفة. 

      السسررررررات السؤمشرررررة والسريحرررررة بحيرررررث ترررررر ط بررررريؼ مدررررراكؼ السجررررراورة و ررررريؼ السررررردارس والسحررررر ت التجاريرررررة  حيرررررث يجرررررب رن تترررررؽفر     

والس عررب والخرردمات العامررة ا خرررى  السرررسسة عمررك رسرراس شررشكة مدررتسرة مررؼ السسرررات الرئيدررية الترري ترررتشط مررع السدرراكؼ بؽاسررطة 

 مسرات الخدمة 

 ربط الذهارع الفرعية في المجاورة مع الذهارع الرئيدية والمحيطة. 

   الدهمة داخل السذرو   ويجب ا خ، بعيؼ الاعتشار الذؽار  المرعية يجب رن تخطط بحيث تدسن بالحركة الدريعة الآمشة و        

ولايمزل رن يرب ركثر مؼ شار  فرعي في الذار  الرئيدي في ن طة واحدة   التؽسع السدت شمي لمسجاورة عشد تخطيط ه،  الذؽار 

ر  فرعي اعرض وقرير وانسا يجب رن يكؽن هشاك تدرج في الخروج مؼ السذرو  مؼ الذؽار  المرعية طلك شا عشد ممترق واحد  رو

ويجب رن يؽجد عمك ا قل مدخل واحد مشمرل لمسذرو  مؼ الذار  السحيط بالسذرو  وال،  ير طه   ومؼ ثػ طلك الذار  الرئيدي

 .بالسحيط 

 انحدار الذارع والمنحنيات. 

السرور وعمك السشاخ وحالة ان ما يحكػ ميل الذار  هؽ مي ن ا رض وعامل ا مان  وتعتسد ندشة السيل عمك نؽ  وحجػ        

برمة عامة تتراوح رقرك   الرصيف  ويمزل مؼ رجل ت ميل ندشة السي ن في الذؽار  رن تتساشك ه،  الذؽار  مع خطؽط ال شتؽر

% لسدافات قريرة جداً  ولا  13% لذؽار  السشط ة الدكشية في العروف العادية مع الدساح بسيل  3_3ندشة ميل لمذؽار  بيؼ 

% ل ي يدسن بالرؤية الدهمة. ومع رن الدرعات 1% والسرغؽ  فيه 3يجيد السيل عشد الت اطعات والسشحشيات الحادة عؼ يرن رن 

كػ /ساعة  33_33كػ/ساعة  الا رن السشحشيات يجب رن ترسػ عمك رساس سرعات  13في السجاورات الدكشية يجب رلا تجيد عؼ 

 1.حافة الداخمية لمسشحشكمتر لم 13وسيحتاج ه،ا طلك نرف قطر لا ي ل عؼ 
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 متطمبات مكان انتعار الديارات. 

   رمراكؼ ي تخطريط السجراورة الدركشية  وت مرليعتشر تؽفير مكان انتعار الديارات بسداحة كافية في مكران مشاسرب عامرل مهرػ فر          

انتعررار الدرريارات عمررك جررانشي الذررار  مررؼ سرررعة مرررور الدرريارات  كسررا رنهررا تعتشررر مررردراً خطررراً ومررردر لمحررؽادث عشررد الت اطعررات 

 .والسشحشيات  كسا لا يمزل اختيار مكان وقؽف الديارات تحل ششابيغ السداكؼ حيث تعتشر مردر لمزؽضاء والروائن 

 
 (: مؽاقف الديارات. 13-1الذكل )
 .(.albenaamag.comwww)السردر : 

 

 
 .(: مؽاقف الديارات ل،و  الاحتياجات الخاصة11-1الذكل )

 .(كتا  نيؽفرتالسردر : )
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 المداكن ومعاييرها    3.1

 .تمهيد   3.3.1

         مدرررراحةلرررره  عمررررك السؽقررررع بطري ررررة تسكررررؼ كررررل مدرررركؼ رن ت ررررؽن  يتطمررررب التخطرررريط الدررررميػ لمسؽقررررع الدرررركشي وضررررع السششررررك         

خارجيررة تدررتعسمها ا سرررة فرري مسارسررة نذرراطها اليررؽمي الخررارجي  ورن يكررؽن ل ررل مررؼ السدرراحة الداخميررة والخارجيررة اضرراءة نهاريررة 

ع وتذرررسل مثرررل هررر،  ورشرررعة الذرررسا وتهؽيررره مدرررتسرة وهررردوء ورمررران  لهررر،ا يمترررجم السخطرررط فررري تررررسيسه بستطمشرررات تخطررريط السؽقررر

كسررا تذررسل عمررك عؽامررل  هررا واتجررا  الريرراح وسرررعتها نالستطمشررات عمررك عؽامررل خارجيررة بطشيعتهررا ال ؽنيررة  مثررل رشررعة الذررسا ومي 

طشيعية في خؽاصها مرتشطة باختيار السؽقع مثل ميل ا رض ومدى وجرؽد مررادر ضؽضراء بالسشط رة رو مؽاقرع تحجرب اكضراءة 

 .ؽاء  ويمعب اختيار نؽ  السداكؼ دورا هاما بالشدشة له،  الستطمشاتالطشيعية وتسشع تحرك اله

 .المداحة وكثافة الدكن   3.3.1 

        لؽضع معايير ومعدلات ل ستعسالات الدكشية يجب دراسة كثافة الدكان واكسكان وال ثافة عشارة عؼ قدسة عدد          

نؽعان كثافة صافية وكثافة عامة. تدتعسل ال ثافة الرافية لتركيد تؽفير اكضاءة الدكان رو الؽحدات الدكشية عمك السداحة وهي 

الشهارية والتهؽية الطشيعية ونماذ رشعة الذسا طلك السداكؼ والهدوء وتؽفير السداحات السمتؽحة وا مان والذعؽر العام بان السكان 

تؽفير الخدمات العامة السطمؽ ة لدكان السجاورة ويجب مراعاة  اما ال ثافة العامة فتهدف الك  ممتؽح طمق وغير مجدحػ بالسشاني

رن هشاك ع قة بيؼ كثافة الدكان وسعر ا رض التي ست ام عميها السداكؼ وت اليف انذاء السرافق وشق ورصف الذؽار  التي 

تؽحة التي في متشاول وتؽضن ال ثافة الرافية مدى ت دس الدكان والسشاني عمك ا رض وم دار مداحة ا رض السم تخدمها

ولتحديد ال ثافة الدكانية  العائ ت وتعكا الشدشة السئؽية لسداحة ا رض السيطاة بالسشاني بالشدشة لمسداحة ال مية ل طعة ا رض 

مترمة عسارات متعددة الطؽابق ثػ يحدد نريب  مشمرمة  مداكؼ ششه مشمرمة  مداكؼ الرافية تحدد رنؽا  السداكؼ: مداكؼ

 1ؼ ا رض ل ل نؽ  مؼ ه،  ا نؽا . ا سرة م

                                                           
8

 (.لباحثا احمد وعلام  وبتصرف ) 
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و الشدشة لمسشاني السخررة للأسرة يؽضن الجدول التالي السداحة ال مية ل طعة ا رض السطمؽ ة لمسششك الدكشي حدب نؽ  

 الدكؼ.

 المداحة )متر مربع( نهع المدكن

 333 مششك سكشي مشمرل مخرص  سرة واحدة )محاط بحدي ة مؼ ا ر ع جؽانب(

 133 سكشي ششه مشمرل مخرص  سرة واحدة )به حائط مذترك مع الجار(مششك 

 133 مششك سكشي مخرص  سرتيؼ )يحيط به حدي ة مؼ ا ر ع جؽانب(

 333 مششك سكشي مخرص  سرة واحدة _مرمؽفة_ )به حائط مذترك(

 333 مششك سكشي ششه مترل مخرص  سرتيؼ )به حائط مذترك(

  مية ل طعة ا رض السطمؽ ة لمسششك الدكشي.(: السداحة ال1-1الجدول )

 (.1331السردر: )رحسد ع م  بتررف الشاحثيؼ

 و الشدشة لمعسارات الدكشية متعدد ا دوار  تسثل السداحة ال مية مجسؽ  العشاصر التالية:

 السداحة السيطاة بالسشاني _مداحة العسارة. .1

 الخاصة التي تحيط بالعسارة.السداحة السخررة لمسعيذة خارج السششك كالحدي ة  .3

 السداحة السخررة لخدمات نذر اليديل وردود السششك عؼ الذار  والجيران  .1

 السداحة السخررة لؽقؽف الديارات خارج حد الذار . .3
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ويؽضن الجدول التالي السداحة الاجسالية السخررة للأسرة وهي مداحة الؽحدة الدكشية ونريب الاسرة مؼ مداحة ا رض   

 مة عميها العسارة حدب عدد الطؽابق.الس ا

 مداحة الؽحدة الدكشية عدد ردوار العسارة

 رسرة(   ْ)متر مر ع/ 

نريب ا سرة مؼ مداحة ا رض السيطاة بالسشاني 

 )متر مر ع/رسرة(

 11 133 طؽابق 1

 33 133 طؽابق 3

 13 113 طؽابق 3

 11 113 طؽابق 13

 ونريب ا سرة مؼ مداحة ا رض الس امة عميها السدكؼ حدب عدد ا دوار.(: مداحة الؽحدة الدكشية 3-1جدول )

   بتررف الشاحثيؼ(.1331السردر:)رحسد ع م

 .الخرهصية  1.3.1

وهري الحالرة الشمدرية التري يذرعر بهرا الاندران برالتسيج والامران والراحرة وذلرغ مرؼ خر ل وضرع معسرار  متسيرج. والخرؽصرية         

 1وهي عمك مدتؽى الخرؽصية الشمدية والعسرانية.تذسل السدكؼ ومحيطه 

 الخرهصية العمرانية. 

 وهي تؽفير الحرية الشررية والخرؽصية الدسعية الرؽتية:     

: وهؽ تؽفير الحساية ضد الرؤية السشاشرة سؽاء مؼ الجيران او مؼ ر  شخص اخر في ر  مكان تؽفير ه،  الجانب البرري  - أ

 الخرؽصية عؼ طريق:

                                                           
8

 .(8111فاروق حيدر ) 
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 المتحات عددا ومداحة.ت ميل     .1

 التؽجيه الك داخل بان تمتن عشاصر السدكؼ عمك فشاء داخمي.   .3

الادنك ال،  يؽفر   السدافة بيؼ الؽحدات الدكشية الست ابمة ف مسا زادت السدافة كمسا زادت الخرؽصية الشررية والحد    .1

 مترا. 13-13ه،  الخرؽصية ما   يؼ

 الترسيػ والسعالجات السعسارية.   .3

: وهؽ تؽفير بيئة صؽتية مشاسشة لا تدسن للأصؽات الخارجية باكزعاج ولا تدسن للأصؽات الداخمية بالخروج مؼ انب الدمعيالج - ب

 ه،  الشيئة ويسكؼ تؽفير ه،  الخرؽص عؼ طريق:

 الترسيػ الداخمي لمسداكؼ وحدؼ تؽزيع العشاصر. .1

 استعسال مؽاد بشاء عازلة. .3

 التؽجيه لمداخل. .1

 افية بيؼ الؽحدات.تؽفير السدافة ال  .3

 1.حدؼ اختيار السؽاقع الدكشية بعيدا عؼ الزؽضاء .3

 الخرهصية النفدية

    طذا تؽافرت  اما بالشدشة لمخرؽصية الشمدية فهي شيء معشؽ  يذعر بالراحة والامان ولا تؽجد ه،  الخرؽصية الا      

مؼ اجل تحديد غيرهػ سؽاء افراد او جساعات مؼ الؽصؽل الخرؽصية العسرانية  وهي الطري ة التي يعسل بها المرد او الجساعة 

 3طليهػ سؽاء بالشعر او بالسخاطشة او كميهسا.

 

 

 
                                                           

8
 .(8111)روق  حيدر فا ) 
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 .مناظر واتجاهات الرؤية 3.3.1 

الاندان بمطرته يحب كل شيء جسيل ويكر  كل شيء بذع ويؤثر ذلغ عمك نمديته وسمشا وايجابا ل،لغ نجد تؽجيه السدكؼ        

ضرور  ليا ف ط مؼ ه،  الشاحية بل ايزا لخمق الخرؽصية ال زمة والمرل بيؼ عشاصر السذرو  الك شيء جسيل امر 

ويكؽنؼ المرل بالسشاظف السمتؽحة الخزراء التي قد تدتيل كحدائق اواماكؼ لمعب الاطمال او م عب رياضية التي تعطي 

وه،  السشاطق الخزراء مشها ما هؽ خاص او ششه خاص الراحة وك،لغ لها ترثير ايجابي عمك الع قات الاجتساعية بيؼ الدكان 

 1 او عام حدب اليرض السعد له.

 

 

 

 

                                                           
8

 (.علام وغيث ) 
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 الفصل الثاني

 الاسكان وتاريخ السكن

 .المسكن و الاسكان        2.1

 .السدكغ          1.1.1

 .  الاسكاف        1.1.1

 .  أىسية الدكغ والاسكاف        2.1.1

 .تاريخ السكن          1.1

 تصػر الدكغ عبخ التاريخ.       1.1.1

 .تاريخ السجاورة الدكشيةمفيػـ و        1.1.1

 .السكن في فمسطين         2.1

 .واقع فمدصيغ الجغخافي والعسخاني      1.2.1

 .الشسػ الدكاني       1.2.1

 .كثافة الدكغ        2.2.1

 .الػحجات الدكشية       3.2.1

 .نػع الدكغ      4.2.1.

 .نػع ممكية الدكغ     5.2.1.

 .المشاكل السكانية في فمسطين        3.1

 .الػضع الاقترادي      1.3.1

 .سياسة الاحتلاؿ ليجـ السداكغ الفمدصيشية     1.3.1

 .مذكمة اللاجئيغ     2.3.1

   .مذكمة السدتعسخات     3.3.1
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 المسكن و الاسكان . 2.1 

   : المسكن  2.2.1

  اذ اف الػحجة الدكشية تػفخ   الانداني والعير ضسغ مجسػعات مغ اىع الخرائز البذخية,تاريخيا:  يعج الاجتساع

ويعج الدكغ مكػنا اساسيا لمتشسية   .السكاف الحي تتع فيو اىع جػانب الفعاليات الاندانية عمى الرعيجيغ الفخدي والاسخي 

ادية, عسخانية, تقشية وسياسية باتجاه الديصخة الحزخية يتسيد بكػنو ذا صفة مخكبة ناتجة مغ اعتبارات اجتساعية, اقتر

فالسدكغ ىػ الانتساء الى مكاف معيغ ضسغ بيئة محجده يتػاجج فييا الانداف وىػ جدء مغ سمػؾ   الاندانية عمى البيئة.

سغمق والفخاغ ال  الكائغ الحي. وايزا ىػ السكاف الحي يجج في الانداف راحتو, وىػ الاشار الػضيفي الحي يػحج الاسخة,

 وبالتالي يجب اف يػفخ السعاني الاتية: الحي يحتزشو,

وىػ بحلظ بتجاوز كػنو مأوى الى  السأوى : وىػ قجرة السكدغ عمى تحقيق الحاجات الجدجية ورعاية الاشفاؿ, .1

 قامة علاقات اسخية سميسة .لافخاغ صالح و  لمتشذئة الاجتساعيةكػنو وعاء 

 والأماف عغ شخيق ردع الأخصار عشو.الحساية: وىي تتع عبخ تػفيخ الأمغ  .1

 1السخافق والخجمات العامة : وىي السخافق التي تكفل استسخار الحياة في السدكغ. .2

  : الساء برفة دائسة او مؤقتة, ومذيج بأي مادة بشاء  كل مذيج قائع بحاتو مثبت عمى اليابدة او ىػ السبشى وىػ ماديا

خاص الى جسيع  يدتخجـ لمدكغ , لو مجخل او اكثخ مغ شخيق عاـ اوو  سقفواحج او اكثخ ولو  يتكػف مغ شابق كانت,

 1 .او غالبية مكػناتو 

 

 

  

                                                           
1

 )د. علا معمىري _جامعة بابل ( 
2

  )مىسىعة المعرفة ( 
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   .الاسكان  1.2.1 

بل ىػ مجسػعة اكثخ تعقيجاً وىػ شخيقة تشطيع وعير الانداف وسط السحيط الحي يعير فيو وىػ  الإسكاف لا يقرج بو السدكغ فقط

  : يتكػف مغ فخعيغ اساسيغ 

 الدكشي ) الفخاغ الجاخمي(: السدكغ في حج ذاتو ) السشدؿ( السجاؿ  .1

التػزيع , الجروب ,  السجاؿ غيخ الدكشي )الفخاغ الخارجي ( : ىي العشاصخ الخارجية لمسدكغ , مثل الصخقات,  شػارع  .1

افق العامة المعب , اضافة الى السحلات التجارية و السخ  الافشية , مػاقف الديارات ,  السداحات الخزخاء ومداحات

 .1الزخورية 

 

 .أهمية السكن والاسكان  2.2.1 

شكل السدكغ للإنداف في كل مكاف أىسية كبخى؛ فالسدكغ السلاذ الآمغ في حزغ وششو.. فيػ يذعخه بالصسأنيشة      

فالسدكغ ىػ والخرػصية, ويدتستع فيو بخاحتو مع افخاد أسختو حيث يججوف داخمو أنفديع عمى شبيعتيا وبداشتيا, ومغ ىشا 

السكاف الحقيقي الحي يذعخ فيو الإنداف بالخرػصية وفيو يسكشو أف يطيخ  وىػ حمع كل مػاشغ في بلادنا وغيخ بلادنا

يحتل تػفيخ السدكغ السلائع قسة سمع الأولػيات الزخورية بذخريتو الحقيقية, وىػ حمقة الػصل بيغ الإنداف ومجتسعو, 

للإنداف في أي مجتسع, فيػ لا يقل أىسية عغ حاجة الإنداف إلى الصعاـ والذخاب, كسا أنو ضخوري لتحقيق الاستقخار 

الخؤية  السجتسعي الحي يدتصيع الفخد مغ خلالو أف يؤدي دوره السأمػؿ في السجتسع, ومغ ىحا السشصمق يسكششا أف نزع

الرحيحة تحت مطمة ىحه الفمدفة التي تدعى إلى الارتقاء بشسط حياة السػاشغ وتحقيق رفاىيتو ومداعجتو عمى أداء واجباتو 

تجاه وششو وأسختو عمى أكسل وجو, مغ دوف الانذغاؿ عغ ذلظ بالبحث عغ الدكغ السلائع, لحلظ فأف الدكغ السلائع يعتبخ مغ 

 1 .الحقػؽ الأساسية للإنداف 

                                                           

 )د.سيج التػني _جامعة القاىخة (  1    
 ) احسج السغمػث_فشاف تذكيمي (   1



9 
 

 تاريخ السكن       1.1

 تطور السكن عبر التاريخ .  2.1.1

 لاف السدكغ يحقق الخرػصية والخاحة والاماف والاستقلالية لداكشيو, بحث الانداف عغ السأوى والسدكغ مشح اقجـ العرػر,    

والسدكغ الحي نعير  للاستقخار الاسخي, وكحلظ فيي وسمية وايزا يحسي الداكشيغ مغ الاخصار السحجقة بو مغ احجاث الصبيعة,

 ىػ الا حمقة في سمدمة مغ التصػرات التي ضيخت عمى السداكغ .مافيو 

فقج كانت البجاية بتكاليف مشخفزة اذ استعسمت مػاد بشاء بديصة مغ كجحوع الاشجار والاغراف والقر والى غيخ ذلظ مغ      

كسا في العرخ الحجخي الحجيث, وعشجما ضيخت الامبخاشػريات والسسمكات ضيخت مػاد البشاء البديصة الستػفخة واستخجـ الكيػؼ 

في العرػر الػسصي في الحزارة  واستخجـ الحجخ والاسقف, القرػر والسعابج, فاصبح مغ الزخوري وجػد حخفة البشاء

القخف التاسع عذخ ومع الثػرة ولع يقف الانداف عشج ىحا الحج فقج كاف يبحث عغ التصػر في السدكغ ,ففي  الخومانية وغيخىا.

وتعجدت الاساليب غيخ اف اىع حجث في البشاء كاف ضيػر مادة الاسسشت وادخاؿ مادة  الرشاعية بجأت اساليب البشاء بالتصػر,

الحجيج الييا الحي ساىع بذكل فعاؿ في اخترار الػقت وفي اقامة السشذئات الزخسة, كحلظ استعساؿ الدجاج والحي كاف لو 

 1ي ذلظ الػقت .الاثخ ف

الحجيثة ضيخت مذاكل ومتصمبات ججيجة لمدكغ لسخاعاة الشػاحي الرحية وتػفيخ الخجمات  وفي القخف العذخيغ سسيت العرػر      

شبكات السياه  , واستخجمتبالدكاف والسخافق الزخورية لمػقاية مغ الامخاض والاوبئة التي تشتذخ بدخعة في السشاشق السكتزة

واصبحت بحاجة ماسة لعسل دراسات واسعة عغ افزل السداكغ لأسكاف الاعجاد الكبيخة لمدكاف مع  وشبكات ترخيف السجاري,

 1تػفيخ تيػية لمسداكغ والستصمبات الججيجة ليا .

 

 

                                                                                                                                                                                           
 
1

   (المىسىعة المعمارية العربية)  
2

 ()مجلة المعرفة 
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 مفهوم وتاريخ المجاورة السكنية . 1.1.1

تيجؼ الى خمق بيئة سكشية صحية بسخافقيا العامة وخجماتيا الزخورية ".وتعتبخ السجاورة الدكشية ىي نطخية او فكخة تخصيصية      

وتؤكج عمى العلاقة بيغ الشػاحي الاجتساعية  السجاورات الدكشية وحجة تخصيصية اساسية مقبػلة في الجوؿ الشامية عمى حج سػاء,

                                 1جف الحالية وتخصيط السجف الججيجة .والثقافية مع الشػاحي التخصيصية, كسا تعتبخ اشار مشاسب لاعادة بشاء الس

بجأت فكخة السجاورات الدكشية في العرػر القجيسة عمى شكل وحجات او تجسعات صغيخة تزع فئة معيشة مغ فئات السجتسع كفئة 

ابل وفي الحزارة الفخعػنية, حيث العساؿ فكانت عمى شكل وحجات سكشية متخابصة اجتساعيا ومحجودة شبيعيا وقج وججت في ب

حيث شخح 1822كانت بجاية التجسعات الدكشية وكانت اوؿ ضيػر ليا في العرخ الحجيث عمى يج السيشجس الانجميدي بيخي عاـ 

( تمسيح, 1555._465بيخي السجاورة الدكشية بانيا مداحة سكشية مأىػلة بالدكاف تحتاج الى مجرسة ابتجائية يتخاوح عجدىا مغ )

في اواخخ القخف الحالي ضيخ مفيػـ السجيشة الػاسعة السستجة عمى يج فخانظ لػيج رايت  حيث تػزيع الستاجخ والسكاتب والخجمات و 

 1الاجتساعية عمى جانبي الذارع الخئيدي.

 .السكن في فمسطين     2.1

 . واقع فمسطين الجغرافي والعمراني    2.2.1 

تقع فمدصيغ جشػب غخب قارة آسيا, عمى جشػبي الداحل الذخقي لمبحخ الأبيس الستػسط وىي بحلظ  :السػقع الجغخافي .1

تقع في قمب العالع القجيع )آسيا وإفخيقيا وأوروبا(, مسا يجعميا جدخاً بخياً يخبط أسيا بأفخيقيا والبحخ الستػسط بالبحخ 

 الأحسخ ومغ ثع السحيصيغ الأشمدي واليشجي.

  الف كيمػ متخ مخبع .  160555تبمغ مداحة فمدصيغ الإجسالية  :السداحة العامة  .1

 شخقاً.  24.35ػ  23.14شسالًا وخصى  22.14ػ  18.25تقع فمدصيغ التاريخية بيغ دائختي عخض  : الفمكي السػقع .2

 2 .% مغ إجسالي مداحة الأراضي الفمدصيشية55وتبمغ ندبة الأراضي التي لا زالت تحت سيصخة الاحتلاؿ الرييػني  .3

                                                           
1

 (1995)علام وغيث _ 

 
2

 (خالذعلام _تخطيط المجاورة السكنية )احمذ  
3

 (2116)جهاز الاحصاء المركسي _ 
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 النمو السكاني :     1.2.1

مميػف ندسة في حيغ بمغ عجد الدكاف الفمدصيشييغ في  11يقجر عجد الدكاف الفمدصيشيػف في جسيع أنحاء العالع بحػالي      

ـ بحػالي  1886مميػف ندسة, وقج بمغت ندبة الديادة الدكانية في الأراضي الفمدصيشية عغ العاـ  30715الزفة والقصاع 

وتعتبخ ىحه الديادة الدكانية مغ أعمى السعجلات الدكانية في السشصقة والعالع, وبحلظ يكػف معجؿ الشسػ الدكاني خلاؿ %, 301

سشػيا, وبافتخاض أف الشسػ سيبقى ثابتا في الدشػات القادمة فإف  1.6ما ندبتو  % 1516-1886الفتخة ما بيغ التعجديغ لمعاميغ 

 1 .عف خلاؿ العقج القادـعجد الدكاف الفمدصيشييغ سػؼ يتزا

 .الكثافة السكانية      2.2.1

  1فخد  / كع 418وبمغت في الزفة الغخبية  1515وذلظ في مشترف العاـ  1فخد / كع 755بمغت الكثافة الدكانية في فمدصيغ     

 1514فمدصيغ في العاـ بمغ متػسط كثافة الدكغ )عجد الافخاد لكل غخفة( في و  ,1فخد / كع 4143في قصاع غدة فبمغت  , أما

 1فخد/غخفة في الزفة الغخبية. 1.5فخد/غخفة في قصاع غدة , مقابل  1.8فخد/غخفة حيث يتػزع بػاقع  1.6حػالي 

 .الوحدات السكنية     3.2.1

الػحجة الخئيدية في الشديج  ومكاف البشاء في إشار تخصيط شػارع السجيشة, وتسثل بػالذػارعوىي السشصقة الرغخى السحاشة       

ذات السمكية الخاصة, إلا أنيا أحيانًا تكػف مسمػكة  قصع مغ الأراضيوربسا تشقدع الػحجات الدكشية إلى عجد مش, الحزخي لمسجف

الأوعية الحدية أو الججراف العازلة  ما تبشى الػحجات الدكشية بجرجات متفاوتة وبحلظ تسثل بذكل آخخ مغ أشكاؿ الحيازة, وعادة

للأشغاؿ العامة. تذيخ تقجيخات الجياز السخكدي للإحراء الفمدصيشي إلى أف عجد الػحجات الدكشية في الأراضي الفمدصيشية 

%عغ بيانات 22, أي بديادة 1511سكشية في وحجة  8180751الى حػالي  1556وحجة سكشية في  5810352سػؼ يختفع 

 1516, كسا تبيغ التقجيخات اف عجد الػحجات الدكشية في الاراضي الفمدصيشية في العاـ التعجاد العاـ لمدكاف والسداكغ والسشذآت

 1 وحجة سكشية . 101130552سػؼ يبمغ 

                                                           
1

 (2116)جهاز الاحصاء المركسي  
2

 )المىسىعة الثقافية (

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%88%D8%A7%D8%B1%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%82%D8%B7%D8%B9_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%A7%D8%B6%D9%8A&action=edit&redlink=1
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 .نوع السكن  4.2.1

وحجة مدتقمة ليا  ييفتشقدع انػاع الدكغ في فمدصيغ الى عجة اقداـ حيث ىشاؾ الفيلا والذقة والسداكغ اما بالشدبة لمفيلا       

حجيقة خاصة و بػابة خاصة بيا و سػر يحيط بيا مغ جسيع الجػانب, و يكػف بجاخل الػحجة كل الخجمات الدكشية مغ مصبخ و 

مبشى  يوحجة ف ياما الذقة ى ,الفيلا السدتقمة مغ شابقيغ أو ثلاثة شػابق مبشىتكػف حساـ و غخؼ معيذة واستقباؿ, وعادة ي

ىػ  أكثخ كسكاف لمسعيذة, وعادة ما يكػف بيا مشافع مثل السصبخ و الحساـ وأماكغ الشػـ والسعيذة, والسدكغ تحتػى عمى غخفة أو

أرض خاصة. تتألف السشازؿ السشفرمة مغ شابق أو ىيكل قائع بحاتو عمى قصعة  بيت قائع مدتقل تحيط بو أرض حػلو, وىػ

 1اثشيغ مغ السداحة الدكشية بالإضافة إلى مداحة لمتخديغ تحت الأرض ومػاقف لمديارات.

% مغ إجسالي الأسخ في الأراضي 42.6تسثل ندبة الأسخ في الأراضي الفمدصيشية التي تعير في مداكغ عمى شكل شقة   

 1. %1.1مغ الأسخ تدكغ في مداكغ عمى شكل دار, والأسخ التي تدكغ فيلا بمغت % 33.5الفمدصيشية, في حيغ أف 

 .نوع ممكية السكن    5.2.1

% مػػػغ  الأسػػػخ التػػػي تدػػػكغ مدػػػاكغ 6.7% مػػػغ الأسػػػخ فػػػي مدػػػاكغ تعػػػػد ممكيتيػػػا لأحػػػج أفػػػخاد الأسػػػخة, وندػػػبة  75.8يعػػػير       

العسل, مع العمع أف مميكة الأسخة لمػحػجة الدػكشية مػغ الأمػػر السيسػة % في  مداكغ بجوف مقابل او مقابل 11.2وندبة  مدتأجخة,

عػغ أحػاليػا الاقترػادية والاجتساعيػة  بالشدبة لمسجتسعات العخبيػة التػي تسيػل فػي أغمػب الأحيػاف إلػى امػتلاؾ السدػكغ بغػس الشطػخ

وتذغيل اللاجئيغ الفمدػصيشييغ التابعػة للأمػع بالإضافة إلى ندبة السداكغ في السخيسات الفمدصيشية التي تعػد ممكيتيا لػكالة غػث 

 1 الستحجة, وىحه السباني في معطسيا مبشية مغ الصػب ومدقػفة بالأسبدت أو الديشكػ خاصة في قصاع غدة.

 

 

 
                                                           

1
 )المىسىعة الحرة ( 
2

 )جهاز الاحصاء المركسي ( 
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 المشاكل السكانية في فمسطين.    3.1

 -الفمدصيشية وىي: ىشاؾ مجسػعة مغ التحجيات الخئيدية التي يسكغ أف تػاجو الدياسة الدكانية    

 .الوضع الاقتصادي   2.3.1  

حخصػػت إسػػخائيل عمػػى اسػػتخجاـ الدػػلاح الاقترػػادي فػػي حخبيػػا عمػػى الذػػعب الفمدػػصيشي مشػػح انػػجلاع انتفاضػػة الأقرػػى بيػػجؼ       

بمغػػت ندػػبة الفقػػخ   حيػث وتعػػير ندػبة كبيػػخة مػػغ الفمدػصيشييغ الآف تحػػت خػػط الفقػػخ, ,تجػيعػو وكدػػخ إرادتػػو فػي السقاومػػة والرػػسػد

كسػػا تبػػيغ أف   .% فػػي قصػػاع غػػدة ( 27.7الغخبيػػة و  % فػػي الزػػفة 16.7% )بػاقػػع   14.7وفقػػا لأنسػػاس الاسػػتيلاؾ الذػػيخي 

 1مغ الافخاد الفمدصيشييغ يعانػف مغ الفقخ الذجيج .  11.8حػالي 

 :سياسة الاحتلال لهدم المساكن الفمسطينية    1.3.1

واصػػػمت القػػػػات الاحػػػتلاؿ الرػػػييػنية ىػػػجـ مشػػػازؿ الفمدػػػصيشييغ حيػػػث أقػػػخ جػػػير الاحػػػتلاؿ الرػػػييػني بشػػػاء الػحػػػجات الدػػػكشية     

وصػػعجت سػػمصات الاحػػتلاؿ مػػغ عسميػػات تيػيػػج  القػػجس, وباشػػخت فعميػػا بأعسػػاؿ البشػػاءمجيشػػة معطسيػػا داخػػل وفػػي محػػيط  لمرػػيايشة

تسثمػػت فػػي مػاصػػمة سياسػػة ىػػجـ السشػػازؿ الفمدػػصيشية فػػي و  جػػخاءات عمػػى الأرض,القػػجس مػػغ خػػلاؿ العجيػػج مػػغ القػػخارات والامجيشػػة 

 1كسا أنيا تجبخ أصحاب السشازؿ عمى ىجميا بأيجييع تحت التيجيج مغ قبل الاحتلاؿ الرييػني . ,داخل وفي محيط مجيشة القجس

 

 

 

 

                                                           
1

 .)جهاز الاحصاء المركسي ( 
2

 .)دائرة العلاقات الذولية في منظمة التحرير الفلسطينية ( 
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 مشكمة اللاجئين  2.3.1

تعخض السػاششيغ الفمدصيشييغ في بمجنا إلى قيخ وبصر وتشكيل وتخويع وإبادة ومحابح عمى يج العرابات الرييػنية خلاؿ       

الاعػاـ الدابقة, مسا جعميع يغادروف أرضيع لاجئيغ إلى مشاشق جغخافية أخخى سػاء داخل فمدصيغ وخارجيا, حيث بمغ عجد 

, ـ  1514مميػف لاجئ في كانػف الثاني عاـ  4.1وسػريا ولبشاف وفمدصيغ حػالي  الفمدصيشييغ السدجميغ في الأردف اللاجئيغ

ومغ ىشا فإنو في حالة الاتفاؽ ئ فمدصيشي, مميػف لاج 1عغ  حيث يديجوف في الاردف  الفمدصيشيغ سع للاجئيغجت حيث اف أكبخ

حاجة الساسة إلى اعتسادات مالية ضخسة عمى حل يدسح بعػدة اللاجئيغ إلى داخل حجود الجولة الفمدصيشية, فيحا يعشي ال

 1لاستيعابيع, وتػفيخ السداكغ والعسل ليع وبالتالي يجب الاستعجاد لسثل ىحا الاحتساؿ بػضع الخصط والحمػؿ . 

 المستعمرات   مشكمة   3.3.1   

اف السدػػتعسخات ليػػا اثػػخ كبيػػخ عمػػى الػاقػػع الجغخافػػي لفمدػػصيغ حيػػث انػػو قدػػست السػػجف والقػػخى عػػغ بعزػػيا الػػبعس , حيػػث        

,  1511مدتعسخة وذلظ في نيايػة  133شكمت عائق اساسي اماـ التػسع العسخاني, فقج بمغت عجد السدتعسخات في الزفة الغخبية 

ػزعة عمى جسيع محافطات الزفة الغخبية واقل عجد في محافطة  شػلكخـ حيث مدتعسخة والباقي م 15وفي محافطة القجس بمغت 

لػػح  ازديػاد اسػعار الأراضػي بدػبب قمػة التػسػع  وفػي الدػشػات الاخيػخة1مدػتعسخاً.  4250821مدتعسخات, ويبمػغ عػجدىع  2بمغت 

وبفعػل الحػػاجد الاسػخائيمية عمػى حػجود  الجغخافي وضػيق السدػاحات التػي يتحػخؾ فييػا الفمدػصيشيػف بفعػل السدػتعسخات الرػييػنية,

السجف والصخؽ الالتفافية التي تداىع في تقديع الارض وتزيقيا, والججار الاسسشتي الحي يقف بيششا وبيغ استغلاؿ وشخاء مدػاحات 

عصػػػاء عمػػى إ  القػػجرةوذلػػظ لعػػجـ  (ج)ججيػػجة, فيسػػا قمػػت أسػػعار الأراضػػي التػػي صػػشفت بحدػػب اتفاقيػػة اوسػػمػ بأنيػػا تابعػػة لسشصقػػة 

 1البشاء بيا . يسشع مغالتي  السذتخي شابػ باسسو

 

 

                                                           
1

 (2116الاحصاء المركسي )جهاز  
2

 )مجلة الاقتصاد _محمد علىان ( 
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 : يػضح تػزيع السدتعسخات الرييػنية في الزفة الغخبية . (1-1شكل رقع )

 )السخكد الفمدصيشي لمجراسات الاسخائيمية( .السرجر
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+ 

 (: يػضح  محافطة نابمذ والسدتػششات السػجػدة فييا .1-1شكل )

 ._القجس( )معيج الابحاث التصبيقية
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 (:اعجاد السدتػششات الاسخائيمية في الزفة الغخبية .2-1شكل رقع )

 )دائخة الخخائط ونطع السعمػمات الفمدصيشية (

 

 

 

 .  1513الي عاـ  1886يػضح اعجادا السدتػششيغ في الاراضي الفمدصيشية مغ عاـ    :(3-1شكل رقع )

 الفمدصيشية ()دائخة الخخائط ونطع السعمػمات السرجر 
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 التسهيد .      5.1 

 عشاصر السذروع.      5.1

 .وحدات سكشية    5.2.1

 قدم الخدمات )السركز الحزري(.    2.2.1

 شبكة الظرق ومواقف الديارات.   5.2.1

 السداحات الخزراء.    5.5.1

 تحديد مداحة الزاحية.     5.1

 مداحة الوحدات الدكشية.   5.5.1

 العلاقات الهظيفية.     5.1
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 .تسهيد.5.1

ادرة قثثوت ثثي   يثثلا  ون سثثيسا  ن الدثثكة والبييثثة الدثثكشية ان دثثان  حيثثأ  ن مذثثارلاس انسثثكان ا دثثا ية االدر ثثة افولثث    ثثي   ي ثثا     

ولاتم ذلثك حثية  أ ثذ السرثسم ا ثية   الإ دان لذلك  إ لا مة السدمم الا  ن تراعي السداكة إ دا يت ا تجاه الإ دانعم  التأثير عم  

 انعتبار ال شاصر والسداحات وال لاقات الوعيفية اذكل يمبي كون السبش  ا دا يا ا لاقاتلا ومداحاتلا وعشاصره.

 ..  عشاصر السذروع5.1

قدثثام التثثي  جثثا عمثث  السجثثاورات الدثثكشية الإلسثثام ع ثثا سثثوا  عمثث  صثث يد السبثثا ي الدثثكشية وهثثي هشثثاك ال ديثثد مثثة ال شاصثثر واف    

ال شرر الرئيدي  ي السجاورة او السبا ي الخدماتية التي تمبي احتيا ات الدكان االإضا ة ال  السرا ق والخدمات ال امة التي تمبي 

تثم تقثدير  حيثأدو ثم وقاعمثة لمتوسث ة  501ررة مة الج ثة السا حثة وتبمث  كا ة احتيا ات ورغبات الدكان. وبشا اً عم  السداحة السق

 ( السر ق  ي انسفل .5-1 دسة عشا  عم  الجدول ) 2000عدد الدكان احيأ  قارب 

 وحدات سكشية.  5.5.1

 وتقدم إل  ثلاثة  قدام حدا السداحة:

 مداكة مدتقمة. .5
 مداكة مزدو ة. .2
 شقق سكشية.  .5

 ركز الحزري(.قدم الخدمات )الس   5.5.1

 ولازم عددا مة السرا ق والخدمات ال امة التي تمبي احتيا ات ورغبات الدكان ولاسكة ا سال ا  يسا يمي:    

 روضة  طفال. .5
 مدرسة. .2
 مدجد. .5
  دمات   رى  .4
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 شبكة الطرق ومهاقف الديارات.  5.5.1

 و  عامةا  خدم السحور الرئيدي لمحي ومش ا مواقف سشبكة  اصة لظرق السذاة و مواقف الديارات م  جا ان  كون هشاك      

 مس تو ر السواقف الخاصة تحت افعشية تو يراً لسداحات افرض وحسا ة لم وامل الجولاة والسشا ية. مة القدائم اصة لكل 

 السداحات الخزراء.  5.5.1

عامة وتشزه صيفي لإ جاد  وع مثة التكامثل  حيأ  ن السداحات الخزرا  سيتم توزلا  ا عية الوحدات الدكشية  وتخريص حدائق    

وبالشدثثية لروضثثة انطفثثال   ثثي    والتثثوازن عثثية الظبي ثثة الخزثثرا  وبثثية الوحثثدات الدثثكشية لتحقيثثق الست ثثة والراحثثة الشفدثثية لمدثثكان

لتفاعثثل مثثس مشفرثثمة عثثة حركثثة الدثثيارات و ثثي  مثثاكة ممشثثة وقرلابثثة مثثة الظبي ثثة لسدثثاعدة افطفثثال عمثث  الم ثثا احرلاثثة وان ظثثلاق وا

 التجسس مس ا ز م الب ض.و طفال انالظبي ة ن دماج وتآلف 

 تحديد مداحة الزاحية.   5.1

 

 

 

 

 

 

 

 (: السداحة اللازمة لمفرد مة افرض والسداحة الكمية ل شاصر السذروع.5-1الجدول )

 السردر )عتررف الباحأ(.

 

 
 السرفق العام

السداحة اللازمة من الأرض 
 (5للسهاطن الهاحد )م

 السداحة الكلية للزاحية
 (5)م

 200000 40 السدكة والحد قة الخاصة الا
 200 0.4 روضة  طفال
 000 0.5 مداحات  زرا 
 2000 4 حد قة عامة
 500 0.51 محظة  قل عام
 50000 0.1 مدتوصف
 20000 5 مدجد

 520000 3 طرق ومواقف سيارات
 50000 0.1 مدرسة
 5550100 11.21 السجسوع
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 مداحة الهحدات الدكشية.  5.5.1

 وحدة سكشية وسيتم توضيح السداحات اللازمة لفراغات السشزل ا دة  داول. 210يبم  عدد الوحدات الدكشية دا ل السذروع 

مشزل بغرفة نهم  الفراغ
 (5واحدة)م

مشزل بغرفتي نهم 
 (5)م

مشزل بثلاث غرف نهم 
 (5)م

مشزل بأربع غرف نهم 
 (5)م

 51 50 54.4 54.4 غر ة الس يذة
 55 50 3 3 غر ة الظ ام غر ة
 55.2 55.2 55.2 55.2 غر ة  وم رئيدية

 1.1 1.1 1.1 1.1 غر ة  وم 
 51 55 55.2 55.2 مظبخ وحسام

 5.2 5.2 5.2 5.2 حسام
 513 505 552 502 السجسوع

 (: السداحة اللازمة حدا عدد غرف الشوم.2-1الجدول )

 السردر )عتررف الباحأ(.

 شقق سكشية بغرفة نهم واحدة. .5

 السداحة بالستر السربع الفراغ
 0 موزع

 51 غر ة م يذة
 50 غر ة ضيوف
 52 غر ة ط ام
 50 غر ة  وم
 50 مظبخ

 2 حسام + مرحاض
 3 مخزن 
 50 مكتا
 502 السجسوع

 (: السداحة اللازمة لغر ة  وم واحدة.5-1الجدول )

 السردر )عتررف الباحأ(.  
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 سكشية بغرفتي نهم.شقق  .5

 السداحة بالستر السربع الفراغ
 0 موزع

 52 غر ة م يذة
 50 غر ة ضيوف
 52 غر ة ط ام

 20 غر ة  وم رئيدية + حسام
 50 غر ة  وم
 50 مظبخ

 2 حسام + مرحاض
 3 مخزن 
 50 مكتا
 552 السجسوع

 (: السداحة اللازمة لغر تي  وم.4-1الجدول )
 السردر )عتررف الباحأ(. 

 

 شقق سكشية بثلاث غرف نهم. .5

 السداحة بالستر السربع الفراغ
 2 موزع

 20 غر ة م يذة
 20 غر ة ضيوف
 54 غر ة ط ام

 20 غر ة  وم رئيدية + حسام
 50 غر ة  وم
 50 غر ة  وم
 52 مظبخ
 2 حسامية
 2   مرحاض
 3 مخزن 
 50 مكتا
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 505 السجسوع
 (: السداحة اللازمة لثلاث غرف  وم.1-1)الجدول 

 السردر )عتررف الباحأ(. 

 شقق سكشية بأربع غرف نهم. .5

 السداحة بالستر السربع الفراغ
 2 موزع

 20 غر ة م يذة
 20 غر ة ضيوف
 50 غر ة ط ام

 20 غر ة  وم رئيدية + حسام
 50 غر ة  وم
 50 غر ة  وم
 50 غر ة  وم
 52 مظبخ
 2 حسامية
 2 مرحاض
 3 مخزن 
 50 مكتا
 513 السجسوع

 (: السداحة اللازمة فربس غرف  وم.0-1الجدول )

 السردر )عتررف الباحأ(.
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 .العلاقات الهظيفية .5.1

مدخل  الفراغ
 رئيدي

غرفة 
 ضيهف

حسام 
 ضيهف

مدخل  طعام مطبخ
 فرعي

 نهم معيذة  حسام

          مدخل رئيدي
          غرفة ضيهف
          حسام ضيهف

          مطبخ
          طعام

          مدخل فرعي
          حسام

          معيذة
          نهم

  

                   علاقة قهية                               علاقة متهسطة ضعيفة  علاقة

 عية كل عشرر مة عشاصر السدكة وباقي ال شاصر.( يبية الجدول التالي ال لاقات الوعيفية  1-1الجدول )

 السردر )عتررف الباحأ(

 
 



I 
 

 

 

 جامعة بوليتكنك فلسطين

 كلية الهندسة و التكنولوجيا

 دائرة الهندسة المدنية و المعمارية

 الهندسة المعمارية

 

 مقدمة مذروع تخرج بعشهان

 ضاحية الكرامة للأزواج الذابة

 إعداد

عهدة      ابراهيم سعادة طارق شديد        محمد  
 

 إشراف

 أ .فادي صلاح

 

الخميل –فمدطين   

 2018-2017 حزيران   

 



II 
 

 الإهداء

 

 الى نهر الحياة وجساليا ,,,, امياتشا

 الى العد والدشج والقهة ,,,,,,,ابائشا

 الى بيجة  الخوح وفخحة الايام ,,,,الاخهة والاخهات

المقاءات والحكايات ,,, اصجقائشاالى اجسل الحكخيات واعحب الاوقات وروعة   

 الى البقاع الطاىخة والديهل الخزخاء والجبال الذامخة / الى الاماكن الخالجة

 وطششا فمدطين.

الى الجباه العالية والقمهب الرابخة الخاضية  والجدهم الستعالية عمى القيخ والعمم والدجان 
 ,,,,,,,,اسخانا البهاسل.

افزل الشاس في العالسين ,,,, شيجائشا  الابخار.الى الكخماء الاكخمين /الى   
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 الذكر و التقدير

 الحسج لله والرلاة والدلام عمى رسهل الله "محمد بن عبج الله"

 السرطفى ومن سار عمى دربة واقتزى.

 الحسج لله القادر السشان الحي من عميشا ووىبشا الرحة لاتسام ىحا العسل.

بععيم الذكخ وجديل الامتشان الى الحين حسمها ثم اسسحها لشا ان  نتقجم  

اقجس رسالة واشخف ميشة في الحياة الى الحين ميجوا لشا طخيق العمم والسعخفة جسيع الاساتحة الافاضل 
 ونخص بالحكخ:

 )الاستاذ /السيشجس: فادي صلاح (

السرباح الحي يشيخ العمسة لسا قجمو لشا من السداعجة ولسا زودنا بو من السعمهمات ... فقج كانت بسثابة 
 ,ولسا قجم لشا من تدييلات وافكار اعانتشا في بحثشا وعسمشا.

 لكم جسيعا التحية الكبيخة والذكخ الكبيخ.
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 الملخص

لهاقع الحياة الدياسية , الاقترادية و الاجتساعية في فمدطين والاوضاع الرعبة التي يعيذيا الذعب نعخا 
فكخة ترسيم التي يسارسيا, جاءت رسو من ضغهطات وما يسا الاحتلال الرييهني,الفمدطيشي في ظل 

ضاحية سكشية كسحاولة لمخخوج من الهاقع السؤلم الحي نعيذو من قمة التخطيط اللازم والعذهائية في 
.ترسيم السباني الى ترسيم مخيح وامن ويخسخ كل مفاىيم الرسهد في اراضيشا   

كهن بسثابة تجخبة لمخخوج من الشسط الدائج تدراسة لترسيم ضاحية سكشية ,ييجف ىحا البحث إلى إعجاد 
 في البلاد في الترسيم والتخطيط .

ىحه الجراسة الشعخية لعخض التطهر التاريخي في ترسيم وتخطيط السداكن ومشو الى الزهاحي  وتم اعجاد 
هصهل الى ترسيم مشاسب يمبي معاييخ ترسيسيا وتخطيطيا لموتم التطخق الى الدكشية عمى مخ العرهر, 

اليجف السخجه تحقيقو, وىه ترسيم ضاحية سكشية في مجيشة نابمذ تخجم السهاطشين وتداىم في تحدين 
 الهضع القائم.

وتست ىحه الجراسة في الارض السقتخحة من بمجية نابمذ ورغبتيا في استغلاليا لتخجم السجتسع والتي تعهد 
الى بخنامج السذخوع مع السداحات الستهقعة لتشاسب قطعة الارض  وتم الهصهلبالفائجة عمى الجسيع .

 السقتخحة في مجيشة نابمذ .
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 خارطة الوصولية للموقع. -: (20-6الشكل )

 )الباحثون(  -المصدر:

 يبين الشكل صور فوتوغرافية  من المفترقات الرئيسية التي تؤدي الى موقع المشروع  
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 .الخارجلى ارؤية المشروع من الداخل زوايا  -: (21-6الشكل )

 )الباحثون(  -المصدر:
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