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 بدأنا بأكثر من يد و عانينا الكثير من الصعوبات و ها نحن اليوم و الحمد لله نطوي سهر الليالي و تعب 

 الايام و خلاصة مشوارنا بين دفتي هذا العمل المتواضع  

 

 صلى –إلى منارة العلم و الامام المصطفى , الى امي , الى سيد الخلق , الى رسولنا الكريم سيدنا محمد 

 الله عليه و سلم .

 

 الى الينبوع الذي لا يمل العطاء , الى من حاكت سعادتي بخيوط منسوجة من قلبها الى والدتي العزيزة .

 

 ي لم يبخل بشيء من اجل دفعي في طريق النجاح , الذيالى من سعى و شقى لأنعم بالراحة و الهناء , الذ

 علمني ان ارتقي سلم الحياة بحكمة و صبر الى والدي العزيز .                        

 

 الى من حبهم يجري في عروقي و يلهج بذكراهم فؤادي الى اخوتي و اخواتي .              

 

 الى من سرنا سويا و نحن نشق الطريق معا نحو النجاح و الابداع , الى من تكاتفنا يدا بيد و نحن نقطف 

 زهرة و تعلمنا , الى اصدقائي و زملائي .                                    

 

 , الى من علمونا حروف من ذهب , و كلمات من درر , و عبارات من اسمى و اجل عبارات في العلم 

 الى من صاغوا لنا علمهم حروفا و من افكارهم منارة تنير لنا مسيرة العلم و النجاح , الى اساتذتنا الكرام .
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 الملخص 

وقاات الفاراغ، وهاو جازء لا أشغال ا  و  والانتماءسكان الجامعي من أهم انواع المساكن، فهو ينمي روح التعاون يعد الإ          
النفسااية أو الاجتماعيااة، فالمسااكن يتجاازأ ماان الرسااالة الجامعيااة و دورهااا فااي صااقل شخصااية الفاارد سااواء ماان الناحيااة الفكريااة أو 

 الملائم سبب رئيس في صحة الأفراد وزيادة قدراتهم الانتاجية.

دراسااة حااول موضااوع الإسااكان الجااامعي الخاااص بمااوظفي جامعااة بوليتكنااك فلسااطين باعتباااره يقاادم هااذا البحااث              
 ساواء كاان ،خصوصاا الماوظفين حاديثي العهاد بالعمال الساكنفاي  الموظفاون اهاجهايو مشاكلات التاي المن حياث  ،مشكلة قائمة

وخصاااائص مكوناااات ، الاااى جاناااب ونشااهتهاوالمسااااكن أكااااديمي أو إداري، كماااا ويقااادم لمحااة تاريخياااة عااان الإساااكانات  الموظااف
 احاااة النفساااية لأفااارادبماااا يحقاااق الانساااجام والر  الإساااكانات الجامعياااة وكيفياااة تطاااوير البيئاااة المجتمعياااة ضااامن الإساااكان الجاااامعي

 الإسكان كافة في ظل التطوير المستمر للجامعة وأقسامها.

المعاايير التخطيطياة والتصاميمية للإساكان الجاامعي باعتبااره  التطارق الاى الفصل الثالث مان هاذه الدراساة تام في             
عاارض نماااذج لإسااكانات مجاااورة سااكنية مصااغرة تلبااي احتياجاااتهم ومتطلباااتهم الجساامية والاجتماعيااة والروحيااة، بالإضااافة الااى 

 جياا العصارية فاي المبااني الساكنية، وفاي الفصال الراباع تامالموظفين الى جانب دراسة العناصر الحديثاة وكيفياة تطبياق التكنولو 
 للمشااروع المقتاارحدراسااة حااالات دراسااية باعتبارهااا جاازء ماان منهجيااة البحااث، حيااث أن الاطاالاع علااى مشاااريع قائمااة ومماثلااة 

يسااهم فااي توجيهناا الااى الطريااق الصاحيح فااي تخطاايط وتصاميم عناصاار المشااروع، وفاي التعاارف علااى ماواطن القااوة والاسااتفادة 
الاى التعارف علاى  يهادففاي الفصال الخاامس تام تقاديم اساتبيان ى ماواطن الضاعف والعمال علاى تجنبهاا، و منها، والاطالاع علا

لقطعاااة  ينمناسااابين سااااباتهم الجامعياااة وبناااءا علياااه تاام تحدياااد مااوقعآراء وتطلعااات ورغباااات المااوظفين، حياااث تاام نشاااره علااى ح
تحديااد برنااامج  مناسااب  ثاام تاام تحلياال كاال واحاادة علااى حاادا، وبناااءا علااى نتااائج الاسااتبيان ومواقااع قطااع الأراضااي تاام الأرض

  .، للنهوض بالمستوى العلمي والعملي في فروع الجامعة كافةللمشروع بما يلبي متطلباتهم ورغباتهم
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Abstract  

           The university housing is one of the most important types of housing. It promotes a 

spirit of cooperation, affiliation, and leisure time filling. And, it is an integral part of the 

university thesis and its role in refining the personality of the individual whether from 

intellectual, psychological or social side. Thus, the suitable housing is the main reason for the 

individuals health and the increase of their productive capacity. 

           This research presents a study on the subject of university housing for the Polytechnic 

University of Palestine employees as a problem in terms of the problems faced by the staff in 

housing, especially the new employees, whether the employee is academic or administrative. 

Also, it presents a historical overview of housing and housing origin, as well as the components 

and the characteristics of the university housing and how to develop the community 

environment within the university housing to achieve the harmony and psychological comfort 

of all housing individuals in light of the continuous development of the university and its 

departments. 

            In the third chapter of this study, the planning and design criteria for university housing 

were addressed as a mini residential neighborhood that meets their physical, social and spiritual 

needs, in addition to the presentation of models of employees housing as well as the study of 

modern elements and how to apply modern technology in residential buildings. In the fourth 

chapter, some study cases were studied as part of the research methodology, where it is 

important to look at existing and similar projects for the proposed project that will lead us to the 

right path in planning and designing the project elements, and in identifying strengths and 

taking advantage of them, and learning about weaknesses and avoiding them.  In the fifth 

chapter, a questionnaire was submitted to identify the views, aspirations and wishes of the 

employees, as it was published on their university accounts. Accordingly, two suitable plots of 

the land were identified and analyzed separately. Based on the questionnaire results and the 

land plots, a suitable program was identified to meet their needs and wishes, to promote the 

scientific and practical level in all branches of the university. 



 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول

 المقدمة

 

 

 المقدمة . 1.1

 مشكلة البحث . 1.1

 البحث  اهمية. 1.1

 البحث اهداف. 1.1

 منهجية البحث . 1.1

 هيكلية البحث. 1.1

 الجدول الزمني. 1.1

 

 

 

 

 

 



2 
 

  :المقدمة .1.1

مدن و قرى  ادمين منالق ولئكأبخاصة  –الجامعة بشكل عام مدى اهمية الاسكان بالنسبة لهم  موظفييدرك        

سكان يلبي بالبحث عن إالتحاقه بالجامعة حيث يبدأ الموظف و قبل  –و القرى الجنوبية البعيدة عن الجامعة شمال فلسطين أ

الحاجة  أنومن هنا تظهر ، مثلالأبدأ مرحلة جديدة من حياته بالشكل الانسب ويل العملدنى من حاجاته للمبيت والحد الأ

 .ايجاد حل لها قبل التحاقه بالجامعةموظف التي يحاول كل  هي المشكلة الكبرى للإسكان

 

من الناحية المتوفرة الحالية سكانات ، إضافة الى تدني أوضاع الإارتفاع اسعار العقارات والشقق السكنية يعتبر       

ءت فكرت هذا جا، و الطلبةللمدرسين أسواء كان  بالإسكانأي مبان خاصة ونتيجة لعدم توفر ، الصحية و الانشائية

  عدادهم واحتياجاتهم الحالية والمستقبلية . أو تتلاءمتوفير وحدات سكنية  الى هدفالذي يالمشروع 

 

صبح بيئة ، بل أسكان يقتصر على مفهوم المبيتلم يعد الإ، الاسكان تطور مفاهيمو يوالعلم يتطور الزمنلل نتيجة       

الى  بالإضافة، نشاء أجيال المستقبللترفيهية ليكتمل دور الجامعة في إفية وافعالة للعلاقات الاجتماعية والتربوية والثقا

ضافة الى توفير الوقت والجهد والمناخ المناسب ، إوتابعا لهامعها حيث يعتبر عنصرا متكاملا ، المساهمة في تطوير الجامعة

كبيرة من ذوي الخبرة عداد أاستقطاب  عة منالتي تمكن الجاموبتوفير مثل هذه الخدمات ، والاقتصاد في النفقات، للموظفين

مثل يجاد الحل الأإمن هنا يبدأ دور المعماري في ، للنهوض بالمستوى التعليمي والعملي بأفضل صورة ممكنةوالكفاءة 

 والذي يتماشى مع هذا التطور في مفهوم الاسكان . 

 

   :مشكلة البحث . 2.1 

سككانات ، حيكث أن الجامعكة لا تحتكوي علكى إمشككلة قائمكةة بوليتكنك فلسطين سكان الجامعي الخاص بجامعيعد الإ           

نهضككة العلميككة فككي كافككة فككي ظككل الو مككن داخككل المحافظككة أخككارم محافظككة الخليككل  الككذين مككن سككواءابككالموظفين خاصككة 

مكن هكذا الصكر  للكورود ين القكادمالمكوظفين وعكداد كافيكة مكن المسكاكن تتناسكب ، مما يزيكد الحاجكة فكي تكوفير أالتخصصات

 الكبير. العلمي

 :أهمية  البحث . 3.1

لتطوير في ظل او الدائمة للموظفين أعداد كافية من الوحدات السكنية المؤقتة تكمن اهمية البحث في توفير أ           

القادمين من و حتى الموظفين ، أو دائمأعداد القادمة من خارم المحافظة بشكل مؤقت بحيث يتناسب والأ ،المستمر للجامعة

 الذين يرغبون في الاقامة بالقرب من الجامعة.و نفس المحافظة

 :هداف البحثأ . 4.1

القادمين  الموظفين سواءا جامعة بوليتكنك فلسطينبموظفي سكان جامعي خاص إالهدف الرئيس من البحث هو تصميم       

 منهجية المناسبة لهم.نشاطات اللامع توفير الخصوصية وال، من خارم المحافظة أو من داخلها

  :البحث منهجية . 5.1

والمككنهو المقككارن فككي دراسككة الحككالات الدراسككية للإسكككانات الجامعيككة  التحليلككي علككى المككنهو الوصككفييعتمككد البحككث          

ه سكواء كانكت هكذ، بالإسككان الجكامعين يخدم المشروع من معلومات تتعلق ألحصول على كل ما من شأنه ل، والاستفادة منها

، تحليكل اسككتبيان وفقكا للمككنهو الكمكي لتحديككد احتياجكات المككوظفينكمكا تعتمككد منهجيكة البحككث فكي  ،و نوعيككةأالمعلومكات كميكة 

جمككع المعلومككات النظريككة الخاصككة وكككذلك ، لمشككاريع الاسكككانات الجامعيككة للمككوظفينحككالات مشككابهة  بالإضككافة الككى دراسككة

 والمؤسسات ذات الصلة.  إليها من خلال الكتب والمجلات العلمية بالمعايير وموقع المشروع والتي يمكن الوصول
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   :البحث هيكلية .6.1

 تتكون هذه الدراسة من مجموعة من الفصول هي كالآتي:

 لبحث.الفصل الأول : مقدمة ا -

  .إسكان موظفي جامعة بوليتكنك فلسطينالفصل الثاني:  -

 .التخطيطية والتصميميةالمعايير الفصل الثالث:  -

 .وتحليلها الفصل الرابع: الحالات الدراسية -

 استمارة بحث.الفصل الخامس:  -

 تحليل الموقع.الفصل السادس :  -

  .برنامو المشروعالفصل السابع :  -

 البحثالجدول الزمني للعمل على  .1.1

 الاسبوع الدراسي                                                            

 11 11 11 11 11 11 9 8 1 1 1 1 1 1 1 العمل

                اختيار المشروع

                مراجعة المشرف

                تحديد موقع الارض

                زيارة الموقع

جمع المعلومات و 

 تحليلها

               

                دراسة حالات دراسية

                كتابة المقدمة

                تسليم المقدمة

 

 .الجدول الزمني للعمل على البحث: (1-1) الجدول

  .)الباحث( :المصدر
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 :تمهيد 12.2

و مسنتود  يوصف المسكن بأنه المأوى الذي يقيم فيه الانسان والمكان الذي يعده لسكناه حتى ولو لم يكنن فينهو و ن           
أسننراره ومكننان راحتننه2 ويعتبننر الإسننكان مجنناد ذو نتننام متننداخد يتطلننن تطبيننا  لننم العمننران والاجتمننا  والا تصنناد والتصننميم 
الداخلي والسياسة و لم النفس و لم القانون حيث أن مكونات الاسكان متداخلة ومعتمدة  لى مجالات أخرىو ويبدو أحيانا من 

 والنواحي لحد مشكلة ماو أو لاختيار مسكن معين2الضروري معرفة كد  ذه النتم 

 لمحة تاريخية للإسكان: 2.2.

منذ بدء الخليقة وجد الإنسان الملاذ الآمن من العوامد الجوية والوحوش الكاسرةو  فعاش فني الكهنوف التني ضنمنت           
منفصنلة وطنور البينت بمنا يشنبه الكهنف  أشكالا متشابهة من بني البشرو وتطورت الحياه فأصبح الانسان يعيش في مجمو ات

وفي بعض الأماكن مثد الجزيرة العربينة اسنتعمد الخينام2 ثنم بنينت البينوت منن اللنبن والطنينا وتطنورت النى منا  ني  لينه الان 
مننن القصننور الفخمننةو ولكننن  لننى أسنناس الاسننتقلالية فنني الننذات والبحننث  ننن مكننان ليبتعنند بننه الانسننان  ننن  ز ننا  الاخننرين 

ر في مكان واحد و دم التنقد2 ولا يمكن أن يجد الانسان مكانا للابتعناد فني الهنواء الطلنا طبعناو ولكنن الابتعناد يكنون والاستقرا
ضننمن جنندران لهننا فتحننات مختلفننة لأ ننراض معينننة تقنني الانسننان مننن العوامنند الخارجيننة المختلفننةو و ننذا مننا سننمي بننالمنزد او 

حلون من مكان لآخرو فهم بشكد  ام استعملوا الجوامن  للمبينت ثنم أ يمنت لهنم البيت2 ولكن ماذا حصد لأولئك الذين كانوا يرت
منننازد منفصننلة وتطننورت حتننى وصننلت الننى مننا يسننمى اليننوم بالفنننداو أمننا موتفننو الجامعننات بشننكد خنناص والننذين انتقلننوا الننى 

فلننم يجنندوا فنني بدايننة المنننازد مننناطا أخننرى تميننزت بننالتطور العلمنني والحضنناري مقارنننة بمننناطا أخننرى2 فنن نهم لا يختلفننوا كثيننرا 
المخصصة لهمو فاستخدموا الأمناكن العامنة والتني  البنا منا كاننت مركنزا للتعلنيم ومثناد ذلنك المندارس التني وجندت فني العصنر 

 ا19952المملوكي حود المسجد الا صى و لاء الدينو 

 الإسكان في فلسطين: 32.2

من تناود الإحصائيات والأر ام التي تشير الى موضو  الإسكان في من أجد فهم الوا   الفلسطيني بشكد أفضد لابد       
  فلسطين و ي كما يلي:

مليون نسمةو في حين بلغ  دد السكان  .1يقدر  دد السكان الفلسطينيين في العالم بحوالي  النمو السكاني: 12
لسكانية في الأراضي مليون نسمةو و د بلغت نسبة الزيادة ا 62816الفلسطينيين في الضفة الغربية والقطا  

%و وتعتبر  ذه الزيادة السكانية من أ لى المعدلات السكانية في المنطقة .6بحوالي  1997الفلسطينية  ن العام 
 ا212.والعالموجهاز الإحصاء المركزيو 

دد و أما متوسط  215.فردا للغرفة في العام  127بلغ متوسط كثافة السكن في الأراضي الفلسطينية كثافة السكن:  2.
آلاف نسمة لكد كيلو متر  5 رفة2 ترتف  معدلات الكثافة السكانية  ن  326الغرف في المسكن لنفس العام  و 
نسمة في التجمعات الوا عة في مناطاونا وجهاز الإحصاء المركزيو  1322مرب  داخد الضفة الغربية والى 

 ا21.2.
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% منننن الأسنننر فننني الأراضننني 51سنننطيني النننى أن لجهننناز الإحصننناء الفل 228.تشنننير بياننننات العنننام نوووول الملكيوووة:  32
 % من الأسر تسكن في مساكن  لى شكد شقة672.2الفلسطينية تسكن في مساكن  لى شكد دارو وأن 

 ومكوناته:   تعريف الإسكان الجامعي 42.2

 :تعريف الإسكان الجامعي 42.2.1  
فيه الساكن  ن سبد الراحة والهدوء والجو الملائم يعتبر الاسكان الجامعي الملاذ الامن للموتفينو حيث يبحث           

لمرحلة حياتية جديدةو مما يسا م في تحسين المستوى التعليمي في الجامعةو  ضافة الى الحياه الاجتما ية الجديدة التي 
 امعة2 ستؤثر  لى شخصية الأفراد المقيمينو والذين سيكون لهم الدور الأكبر في النهوض بالمستوى الأكاديمي في الج

سننكان الطلبننة الجننامعي  ننو الاخننتلاف فنني طبيعننة الأفننراد          يعتبننر الاخننتلاف بننين كنند مننن  سننكان المننوتفين الجننامعي واا
الساكنين و دد الافراد المقيمين وطبيعنة الخندمات المقدمنة لكند مننهم  لنى حنداو حينث تسنتقطن الجامعنة الطنلان منن مختلنف 

أفنراد ذوي ثقافنات و نادات وتقاليند مختلفنةو ومسنتويات اجتما ينة وا تصنادية مختلفنةو انحاء الوطنو فيجتم  فني نفنس الإسنكان 
وكنننذلك  سنننكان المنننوتفينو و ننند يواجنننه الأفنننراد بعنننض الصنننعوبات فننني البداينننة فننني التنننأ لم مننن  بعضنننهم النننبعض و نننلاء الننندينو 

 ا19952

 مكونات الإسكان الجامعي: 42.2.2    

 خدمات الاسكان: - أ
لمبنناني والأراضنني المخصصننة للمسننكن وللاسننتعمالات المسننا دة المباشننرةو وتشننمد المسننكن و نني  بننارة  ننن ا      

 ا19962والمساحة المحيطة به المستعملة للحدائا وتجفيف الملابس ومدخد السيارة والكرا  ومختارو 
 بالإسكان:خدمات خاصة  - ب

ريننةو وتسننتعمد  ننذه الخنندمات مشنناركة بننين والاجتما يننة والتعليميننة والتجاوتشننمد الخنندمات الترفيهيننة والثقافيننة       
سكان الإسكان الواحدو ومن خواص  ذه الخدمات أنها تستعمد يوميا بمعرفة فرد أو أكثر من الأسرة العادية في  ذا 

 ا2 1991المجتم  و لام ,احمد,
 :المرافق العامة للإسكان - ت

الو نود والنتخلص منن -ميناه الامطنار-يةوتشمد شبكات المياه والإنارة والصرف الصحي وصرف الميناه السنطح      
  ا19912 لامو أحمدو القمامة وخدمات البوليس والحريا و

 :الشوارل - ث
وتشننمد كنند الإنشنناءات المطلوبننة للشننوار  السننطحية اللازمننة لنقنند الاشننخاص والسننل  مننن والننى المسننكنو وبننين      

مشاة وشوار  لوسائد النقد العام والخاصو مساكن ومباني الخدمات العامةو وتتكون  ذه العناصر اساسا من طرا لل
كمننا تشننمد  لننى المسنناحات المخصصننة موا ننف السننيارات والإشننراف  لننى حركننة المننرور ودوائننر الإشننارات الضننوئية 

 ا2272.و بدالرحمن جرفو 
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 :شكل الإسكان الجامعي  42.2.3
نما  يخض  الإسكان الجامعيلا            الًا متعنددة نتيجنة لشكد ومساحة المو  و أشنك يأخذلشكد ثابت متفا  ليه واا

سواء في تصميمه أو في توزي  الخدمات العامة أو  الإسكان الجامعيوبالطب  يؤثر  ذا الشكد تأثيراً مباشراً  لى تخطيط 
 و الدائري أو المرب  أو القرين منهماو حيث  للإسكان الجامعيفي تخطيط شبكة الشوار و و د يكون الشكد المناسن 

وبأنصاف  الإسكانالحديقة العامة وملعن كعنن مركنز الندائرة دوراً رئيسياً في تمركز معتم الخدمات العامة المطلوبة يل
نما تأخذ اشكالًا متعددةو لكد منها  أ طار متساوية البعد بالنسبة للسكانو و موماً لا يخض  شكد المجاورة لشكد ثابنت واا

 2ا227. بدالرحمن جرفو  و حد تخطيطي مثالي يمليه مو عها وشكلها

 2  خصائص الاسكان الجامعي .52

  رن الاسكان من الجامعة بحيث يوفر للمقيمين وسيلة ارتباط ذ ني وفعليو فيكون لذلك أثر نفسي كبينر  لينهو 
 كما ويسهد  ملية التنقد بين الإسكان والجامعة2 

  دارة  لنى حيناه الأفنراد وينوفر لهنم بيئنة سنكنية أن يكون الاسكان تابعا لإدارة الجامعة مما يضفي لمسة نتنام و 
 تلبي الحاجات والخدمات للمقيمين كافة2 

  2يجن  لى المشرو  مرا اة تروف المنطقة الطبيعية من مناخ وطبو رافية بالإضافة الى الغطاء النباتي 
 ية والمعيشنية لسناكني يجن احترام العنادات الاجتما ينة ونمنط الحيناهو بالإضنافة النى مرا ناة الاحتياجنات الاساسن

 المشرو 2 
  مرا اة النمط المعماري المحلي من حيث تصميم الواجهاتو ارتفا نات المبنانيو المنواد المسنتخدمة فني الانشناءو

سلامية 222الخ2   وانين وأنتمة البناء المقررة من وزارة الحكم المحليو  ناصر معمارية محلية واا
  ا ننات الداخليننة والخارجيننةو وتننوفير الحنند الادنننى منهننا مثنند المقنناييس مرا نناة المعننايير الاساسننية فنني تصننميم الفر

الداخليننة للغننرف والممننرات والحمامننات وتننوفير مننناطا خضننراء للجلننوس وموا ننف للسننيارات بالإضننافة الننى القسننم 
 ا19952الترفيهي 222الخ و لاء الدينو 

 محددات الإسكان الجامعي: 62.2

حاجننة الإنسننان للمسننكن لتشننمد: المحننددات الإنسننانية المختلفننةو والمحننددات البيئيننةو  تتنننو  المحننددات التنني تحنندد          
 حيث تتكامد البيئات الطبيعية والاجتما ية لصيا ة البيئة السكنية2  

 المحددات الإنسانية: 12

ياجات الاحت اللازمة للإنسانو والتي تشمد الاحتياجات الجسميةتسا م المحددات الإنسانية في توفير          
كما  مان والاطمئنانو كما وتسا د  لى توفير الأالأساسية التي يشترك فيها البشر جميعا كالأكد والتنفس والنوم

لإنسان للأمان ا أ داف الاستيطان بتوفير الأمن والرفاهو  ذ تشكد حاجة اDOXIADESحدد المخطط و
ة  وامد أو تروف خارجية ويوفر له بيئة لامتلاك مسكن يوفر له الحماية اللازمة من أيوالاطمئنان حافزا 
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 حتياجات الاجتما يةالابالإضافة الى توفير  صحية وخالية من الضوضاءو الحرارةو الأبخرةو الأدخنة222الخ2
الاحتياجات الضرورية اللازمة لتحقيا مفهوم الانتماء مثد الحاجة الى الحنو والحاجة الى والتي تتضمن 

اركة معهم2 ويلعن المسكن دورا  اما في  شبا  الاحتياجات الاجتما ية فهو الشعور بتقبد الاخرين والمش
مركز حياة الأسرة والتي  ي القوة الأساسية في تطبي  الأطفاد اجتما ياو و و المكان الأ د ضغطا  لى 

تكوين ا أن المكان الذي يسكن فيه الفرد يعد أمرا حيويا في M.BRYCEالعلا ات الإنسانية المتداخلة2 ويرى و
 ا22.2.شخصيته و املا مؤثرا  لى صحته النفسية والجسدية والاجتما ية ويوسفو 

 المحددات البيئية: 2.
تعننرف البيئننة بأنهنننا الكنند المحننيط بنننالجزء خارجيننا وداخلينناو والمسنننكن الننذي تسننكنه الأسنننرة يتننأثر بالبيئنننة         

في تكوين بيئة المسكن2 حيث تخنتص البيئنة الطبيعينة أو  المحيطةو  ذ تسا م البيئة الطبيعية والبيئة الاجتما ية
الفيزيقية بالمسكن ذاته وأدواتنه وتيسنيراته أو التسنهيلات المتواجندة بنهو أو  مكاناتنه والخندمات الملحقنة بنه كمكنان 
ز تسكن فيه الأسنرة وتمنارس فينه أنشنطتها2 أمنا البيئنة الاجتما ينة فتعننى بالسنلوك العنام لسنكان منطقنة مناو فيتمين

 ا2122.الحي بشخصية معينة له سماتها السلوكية الإنسانية وطابعها العمراني والمعماري الواضح وطهو 

 :تطوير البيئة المجتمعية ضمن الإسكان الجامعي 72.2

 للتوصد الى بيئة اجتما ية آمنة  لى مستوى الإسكان الجامعي ولابد من تحقيا ما يلي:     

 التفاعلات الاجتماعية:  12
 اد الترابط والتفا د الاجتما ي ف نه يلزم توفير بعض العناصر والأنشطة مثد:لإيج 
  الأنشطة المساندة: يجن توفير الفرا ات والأنشطة وأماكن الجلوس المتللة بالمسارات والحدائا وبجوار ملا ن

 الأطفاد والشبان2
 2المراكز الاجتما ية: من خلاد توفير المراكز الاجتما ية 
 رية: يلزم توفير الخدمات التي تعمد  لى تقوية العلا ات الاجتما ية وذلك من خلاد تردد الخدمات التجا

 السكان  لى المحاد التجارية و التفا د م  العاملين بها2
 :الفرا ات الخارجية: توفير الفرا ات العامة مثد 

I2 تة والاسترخاء222الخ2 الحدائا العامة: لابد ان تحتوي  لى أماكن للتفا لات الاجتما ية وأماكن للملاح 
II2  الارتدادات: يلزم الارتداد بالمبنى السكني  ن الفرا ات العامة او شبه العامة وذلك بهدف تحقيا

الخصوصية التي يحتاجها السكان في ا لن الأو ات والشرفاو البر يو جبريدو ابوالريشو الخالديو 
 ا2292.

 الخدمات المساندة: 2.
دمات بد جعلها في متناود الجمي  سوآءا ا تصاديا أو مكانيناو  نذا ومنن أ نم  نذه ليس الهدف فقط توفير  ذه الخ    

 الخدمات المطلون توفير ا في مناطا السكن ما يلي:
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I2 مثد الفرا ات المفتوحة والحدائا العامة والملا ن ومناطا التسلية الخدمات و الأنشطة الترفيهية :
 والترفيه2

II2 محاد التجارية 222الخ2مثد مكتن البريد وال :الخدمات العامة 
III2  :مثد المساجد والمكتبات و ير ا من الأنشطة التي من شأنها الخدمات الدينية والاجتماعية والثقافية

 ا2292.تحسين البيئة الاجتما ية والشرفاو البر يو جبريدو ابوالريشو الخالديو 
 توفير بيئة بصرية وعمرانية مناسبة: 32

 دراسات والتجارن  لى الأنماط السكنية التي يفضلها الناس فقد تم التوصد الى ما يلي:وكنتيجة للعديد من ال          

I2 2تفضيد السكن في مبان  ير مرتفعة 
II2  تفضيد الامتداد الطبيعي للمسكن والتداخد م  البيئة الطبيعية الخارجيةو حيث يقوم السكان بزرا ة الورود

 اصد م  الطبيعة مما يؤدي الى الاحساس بامتداد الملكية2والخضراوات في الفرا ات المتاخمة لمساكنهم والتو 
III2    في العملية التصميمية تلعن الطبيعة دورا  اما في رضا وراحة السكان و و ما يؤكد دور تنسيا الموا

 ا2292.الريشو الخالديو  والتخطيطية والشرفاو البر يو جبريدو ابو

   الفلسفة المعمارية للإسكان الجامعي   82.2

لم و لن يقتصر دور الاسكان الجامعي  لى المعنى الشفوي و التنا ري لهنذا المصنطلح و لكنن فني الحقيقنة  نناك            
دور ا تم لمثد  ذه المشاري  والذي يتوجن منحه كد الا تمام والدراسة والتطبيا 222و و كيف يكنون  نذا المنشنأ مركنزا ثقافينا 

فالأجندر بمثند  كنذا تجمن  سنكاني أن يكنون منؤثرا بالبيئنة التني تحنيط بنه لمنا لهنذه الفئنة وتعليميا واجتما يا وأخيرا ملجأ سنكنياو 
المجتمعينة مننن مكانننة  لميننة يرتقنني بهننا المجتمنن   لميننا وأخلا يننا وحضننارياو فننلا ينعننزد مجتمنن  المدينننة  ننن مجتمنن  المننوتفينو 

لبننة الأساسنية المحفنزة للعلا نات الخارجينة من  بقينة بالإضافة الى ذلك الأخنذ بعنين الا تبنار  لا نة المنوتفين ببعضنهم لأنهنا ال
 المجتم 2 
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 لثالثالفصل ا

 المعايير التخطيطية والتصميمية للإسكانات الجامعية 

 

 تمهيد2 1232

 المعايير التخطيطية للإسكان الجامعي2 232.

بنية وتنتيم لى  انون الأاستنادا ا 2 المعايير التصميمية للإسكانات والمساكن في فلسطين323
 .211.لعام لالهيئات المحلية 
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 تمهيد 2 123

سنكان المنوتفين يشنمد  نددا منن العناصنر المختلفنة التني تكمند بعضنها  و المباني فان كغيره من التجمعات أ                
 وخدماتهم وما يحيط بهم2ستغناء  ن أي منها مثد الموتفين وشققهم المختلفة و الاأالبعض ولا يمكن فصلها 

 المعايير التخطيطية للإسكان الجامعي2 2 23.

البيئة الحضرية بوصفها الوسط الذي يبنيه الانسان ويعيش فيهو لا تمثند وسنطا مادينا فحسنن بند  ني وسنط يضنم             
ذه العناصنر جميعهنا لتلبينة حاجنات الجوانن الاجتما ية والا تصادية والمؤسساتية والعمرانينة ممنا يتطلنن تحقينا التنوازن بنين  ن

 ا2132.وطموحات الأفراد أو الفئة التي تستفيد منهاو داو مياو 

تعتمنند النتريننة التنني تخطننيط الإسننكان  لننى تنتننيم وترتيننن الأوجننه الماديننة أو العمرانيننةو  لا أن الإسننكانات لهننا               
ثار  ة الهمم لكي يسا م سنكان المجناورة فني الانشنطة الاجتما ينةو ويندور تأثيرات اخرى اجتما يةو حيث انها تهدف الى تنمية واا

جنندد حننود المجنناورة المثاليننة التنني تشننج   لننى الحنند مننن التمييننز بننين الطبقننات مننن ناحيننة الجنننس واللننون والوتيفننة والناحيننة 
 ا2292.الا تصاديةوالأسطدو 

 2لا ة الإسكان م  مناطا التنمية المجاورة  
 ة الشوار  بدأ من الشوار  الداخلية بين المساكن الى الشوار  الرئيسة في المجاورة2التدر  الهرمي في شبك 
  2توفير بيئة آمنة للسكان 
 2الحفات  لى المناطا الاثرية 
 2استخدام مبان صديقة بالبيئة تستخدم طرا طبيعية في تهوية وتبرد المباني وتوفر لساكنيها الجو المناسن 
 راني الذي ينب  من البيئة المحلية ويلائم طبو رافية المنطقة وجو ا وتاريخها2جودة التصميم المعماري والعم 
 2توفير  دة نماذ  للإسكان حسن مستويات الدخد لتشجي  التفا د اليومي وتقوية الروابط بين السكان 
 مروري2استخدام شبكة شوار  تشج  المشي وتقلد من حركة السيارات وتحافت  لى الطا ة وتقلد من الازدحام ال 
 2زيادة الكثافة وتحقيا الاستغلاد الامثد في الارض 
  ا215.توفير مبان وساحات  امة تمنح المجاورة السكنية  ويتها وشكلها المميز2و ز رنو 

 المعايير التصميمية للإسكانات والمساكن في فلسطين:2  323    

 1112.ة وتنظيم الهيئات المحلية للعام المعايير التصميمية للإسكانات وفقا لقانون الأبني 3232.1        

اسننتنادا الننى  ننانون الابنيننة وتنتننيم الهيئننات المحليننة الننذي أصنندرته الأمانننة العامننة لمجلننس الننوزراء الفلسننطيني للعننام            
 و يوجد  دة معايير يجن مرا اتها في المباني السكنية و ي:211.

 للسيارات في المباني السكنية  لى النحو الاتي: يجن توفير موا ف: في المباني السكنية موا فال -1
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و السنكن الريفنني أو السنكن الزرا ني أو سنكن وأا مرتفن  أو سنكن ونا أو المبناني السنكنية العالينة أو الفلنند أسنكن وأا 
 مو ف سيارة واحدة لكد وحدة سكنية2 

في أي بناء ولتامين دخود وخرو   مواصفات موا ف السيارات: لغايات تحديد  دد موا ف السيارات التي يجن توفر ا -.
 كد سيارة دون أي  ر لة يجن أن تتوفر الشروط الاتية:

o ما .1ما وطنننود مو نننف البننناص  نننن و25.ما و نننرض المو نننف  نننن و525ألا يقننند طنننود مو نننف السنننيارة  نننن و
 ما62و رضه  نو

o " ا22."  ن والمنحدرأن لا يتعدى انحدار الممر الخارجي% 
o ا 12المسنننطحات الداخلينننة وبنننالطرا الخارجينننة بأ سنننام لا يزيننند انحننندار ا  نننن وأن يننتم ربنننط الممنننر الخنننارجي ب%

 وبطود من محور الممر  دره خمسة امتار  لى الا د2
o :ألا يقد  رض الممر الخارجي  ن 

I2 سيارةا2 32مالموا ف السيارات التي لا تزيد  دد السيارات فيها  لىو325و 
II2 سننيارةا2 وفنني حنناد تننامين منندخد 32 نننورات فيهننا ما لموا ننف السننيارات التنني يزينند  نندد السننيا52.5و

 ا من  ذه الفقرة  لى كد منهماI2ومخر  مستقلين يطبا البندو
o  ألا يقنند نصننف  طننر المنعطننف الننداخلي  ننن أربعننة امتننار ولا يقنند نصننف  طننر المنعطننف الخننارجي  ننن ثمانيننة

 أمتار2
o 2 ألا تتعدى بداية الممر الخارجي خط البناء الأمامي باتجاه الشار 
o ا وألا يقد  رضها  ن:5ألا يتعدى انحدار الممرات الداخلية التي يسمح بو وف السيارات  لى جانبيها  نو% 

I2 2أربعة امتار اذا كانت السيارة متو فة باتجاه موازي للممر 
II2  ادرجة م  اتجاه الممر652وخمسة امتار اذا كانت السيارة متو فة باتجاه يشكد زاوية 
III2  ة متو فة باتجاه يشكد زاوية  ائمة م  اتجاه الممر2ستة امتار اذا كانت السيار 

 تهوية البناء: -3
يجن أن تجهنز جمين  الأمناكن المعندة للاسنتعماد فني البنناء بمنا فني ذلنك الحمامنات ب ننارة وتهوينة طبيعيتنين  

 بواسطة فتحة أو اكثر في الجدران الخارجية2
 ذا ا تضننت طبيعننة التصننميم المعمنناري أو الأسننبان الفنينننة لا تطبننا الأحكننام المتعلقننة بالتهويننة أو الإنننارة الطبيعيتننين  -6

اسنننتعماد التهوينننة أو الإننننارة الاصنننطنا ية فننني البنننناء وذلنننك وفقنننا للمخططنننات الفنينننة التننني يجنننن تقنننديمها  نننند طلنننن 
 الترخيص2

 يجن ان تتوفر في المنور الشروط الاتية:  احكام المنور: -5
o 2أن تكون ارضيته مغطاه بطبقة خرسانية مسلحة 
o تصرف المياه منه بطريقة مناسبة2 أن 
o 2أن يكون له مدخد في الطابا السفلي 
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o 2أن يبقى مكشوفا لكد طوابا البناء باستثناء طابا السطح 
 مواصفات المنور: -6

 يجن ان تتوفر في المنور المواصفات الهندسية الاتية:  
o ا متر مرب 122أن لا تقد مساحة منور  رف السكن  نو 
o رب  ارتفا  المنور او  ن مترين و نصف المتر ايهما اكثر2 أن لا يقد طود ضلعه  ن 
o امتر مرب  وأن لا يقد 725أن لا تقد مساحة المنور للمطابخ و  رف الغسيد و الحمامات  نو

  رضه  ن مترين ونصف2
 الي:ارتفا  الغرفة: يجن أن يكون الحد الأدنى لارتفا  الغرفة الصافي في الأبنية المبينة أدناه  لى النحو الت -7

 
 الحد الادنى للارتفا وما اسم الفراغ

 م26.  رف السكن و المكاتن

 م2.5. المطبخ

 م212. الحمام

 م2.5. الكرا 

                   2112.ارتفا ات الغرف حسن  انون الأبنية وتنتيم الهيئات المحلية للعام  :ا1-3الجدود و
 ا211.و هيئات المحليةو انون الابنية و تنتيم ال: المصدر             

 الأدرا  والممرات: -8
يجن أن تجهز الابنية المكونة منن  ندة طوابنا التني يشنغلها أكثنر منن مائنة شنخص بمنا فني ذلنك المسناكن   

ا شننقة بنندرجين منفصننلينو  لننى ان يننؤدي احنند ما مباشننرة الننى شننار  أو فسننحة 16التنني تتننألف مننن اكثننر منننو
 رض كد منهما  لى النحو الاتي:كبيرة مكشوفةو وأن يكون الحد الأدنى لع

 
  رض الشاحط في الدر   سعة المكان

 الثانيوما
 رض الشاحط في الدر  

 الثانيوما

اشخص الى 122من و
 اشخص352و

12.5 2292 

 1222 1262 شخص 652لغاية 

 1212 1255 شخص 552لغاية 
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 1212 1272 شخص 652لغاية 

 12.5 1285 شخص 752لغاية 

                  2112.د الأدنى لعرض الشواحط حسن  انون الأبنية وتنتيم الهيئات المحلية للعام الح: ا.-3الجدود و
 2ا211.و  انون الابنية وتنتيم الهيئات المحلية و: المصدر            

 
 لا يقد  رض الممرات في المساكن  ن متر واحد2 الممرات في المساكن: يجن أن -9

 المصا د: -12
امو ويزينند  ننن أربعننة طوابننا يجهننز 16لبننناء  ننن خننط الشننار  الننى ا لننى طننابا يتجنناوز و ذا كننان ارتفننا  ا   

البناء بعدد من المصا د يتناسن م  حجم البناءو  دد سكانهو نو ية اسنتعمالهو باسنتثناء الأبنينة التني أ يمنت 
  بد نفاذ  ذا النتام2

 يوجد في كد بناء الخدمات الاتية:أن يجن  خدمات البناء: -11
o 2بئر ماء 
o 2خزانات مياه  لى الاسطح 
o  الحفننرة الصننماء وتنشننأ وفننا المواصننفات الهندسننية التنني تقرر ننا الجهننة المختصننةو  لننى أن تكننون الحفننرة ضننمن

 الارتداداتو وفي المو   الذي تراه اللجنة المختصة مناسباو ويرا ى في ذلك اتجاه ميلان الارض2
 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: -.1

ة المبننناني السنننكنية المتعنننددة الشنننقا و منننارات المكاتنننن تتناسنننن مننن  ذوي الاحتياجنننات يجنننن موائمنننة وتهيئننن   
 الخاصة ضمن مداخلها وممراتها حسن الموصفات التي تقرر ا اللجنة المتخصصة2 

 المعايير التصميمية للمسكن: 3232.2

الجننامعي بنندون  ننذه العناصننرو  يحتننوي  سننكان المننوتفين  لننى  نندة  ناصننرو حيننث لا يكتمنند مفهننوم الإسننكان               
حينث أنهننا تعطينه الجننو ر والوتيفنة وتننوفر الحند الادنننى لراحنة الأفننراد النذين يقيمننون فينهو و ننذا الإسنكان ينقسننم النى  نندة أ سننام 

 أساسية و ي: 

 الموظف: 
و بحيننث و ننو المسننتخدم الننرئيس والأساسنني لهننذا المبنننىو والننذي وجنند فقننط لخدمتننه وتننوفير احتياجاتننه كافننة          

يجن دراسة أوضا هم واحتياجاتهم  بد البدء بتصميم مثد  ذه المشاري و و ذه الدراسة تتم من  ندة ننواحي والتعنرف 
  لى طبيعتهم ومطالبهم و شخصياتهمو والأ داف المراد تحقيقها من خلاد بناء  ذا المسكن2

لمستوى المعيشي لهؤلاء الموتفينو فمنهم الموتفون ينقسمون الى  دة انوا  تحدد حسن ر بات وأ داف وا         
كمنناد تعلننيمهم الجننامعيو ومنننهم مننن يهننتم بالعلا ننات الاجتما يننةو ومنننهم مننن يهننتم بالتجدينند  مننن  ننو مهننتم بالدراسننة واا
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والتطننور والحداثننةو بالإضننافة الننى المننوتفين العمليننين والننذين يحبننون المختبننرات والننورش والتنني فيهننا يهتمننون بتنميننة 
  واياتهم العملية2 مهاراتهم و 

 :الفراغات في الوحدات السكنية 
  : رف المعيشة -1

لابد ان تكون  ير مكشوفة ومريحة من ناحية الفرشو التهوية والإننارة الطبيعينةو حينث أنهنا تسنتخدم لفتنرات     
 2اhttps://www.pinterest.comوطويلة ومن الأفضد توجيهها ناحية الجنون أو الشرا 

 
 الحركة داخد  رف المعيشة  :ا1-3الشكد و                              

 اhttps://www.pinterest.comالمصدر: و                               
  : رف النوم -.

يفضنند أن توجننه ناحيننة الشننرا حتننى تنندخلها الشننمس ولا بنند مننن مرا نناة الفننرش الجينند بهنناو حيننث أن أ نند       
متنر مربن و بالإضنافة النى  مكانينة  مند أكثنر منن  12مسناحتها  نن سم  لنى ألا تقند 72. رض لغرف النوم 

منن مسناحة الغرفنةو ولا يقند  نرض أي شنباك  1/8شباك وتجم  مساحتهم  لنى ألا يقند مجمنو  مسناحتهم  نن 
 2 ا (Ernst _Neufert سم62سمو ولا يجن أن تقد المسافة بين السرير وأ رن حاجز  ن 52 ن

 
            .لا يتقاط  خط السير بين الحمام و  رف النوم بخط سير آخرأيجن  :ا.-3الشكد و               

 ا (Ernst _Neufertالمصدر:       
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 المطابخ  -3
ويفضد أن تكون ناحية الجنون الشر ي أو الجنون الغربي للمنزد ويجن أن يكون المطنبخ  رينن منن          

 حجرة الطعام ومن الحمام2
 فرش المطبخ:  -
 م يكنون الاثناث موز نا كلنه 1262د الخط المستقيمو في حاد المطابخ التي لا يزيد  رضها  نن مطبخ بشك

  لى جدار واحد وبالتالي لن يحتا  لمثلث  مد لصغر حجمه2

 
  2ا مطبخ  لى خط مستقيم3-3و :الشكد

 اTIME SAVER, 1992المصدر: و                                  
 تننوازيينو و ننو حنند مر ننون فنني المطننابخ المسننتطيلة الشننكد  لننى ألا يقنند مطننبخ  لننى خطننين مسننتقيمين م

 ما2622. رضها  ن و

 
 فرش مطبخ  لى خطين متوازيين2  :ا6-3الشكد و                       

 اTIME SAVER, 1992المصدر: و                           
 مطنبخ  لننى شننكد حننرف وLأو المسننتطيلةو فيننتم توزينن  الاثنناث  و ننذا التصننميم مناسنن للمطننابخ المربعننة  ا

  لى جدارين يشكلان زاويةو و ذا اكثر استخداما لمرونة الحركة فيها2
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 اL2مطبخ بشكد حرف و :ا5-3الشكد و                         
 اTIME SAVER, 1992المصدر: و                          

 مطننبخ  لننى شننكد حننرفوUمثلننث العمنندو لكننن  ننذا التصننميم لا يناسننن  ا و ننذا الحنند يسننمح بتقريننن منطقننة
متر مرب و و ذا التصميم ممتاز لمن يريند ان يفنتح شنباك منن المطنبخ  12المطابخ التي تقد مساحتها  ن 

 للصالة المجاورة2
 

 
 اU 2ا: مطبخ بشكد حرف و6-3الشكد و                                   

 اTIME SAVER, 19922المصدر: و                          
 

 ا مترا مربعاو وفيه يتم تجمي  الأثاث وسنط 15المطبخ الجزيرة: و و الحد للمطابخ التي تزيد مساحتها  نو
 2(TIME SAVER ,1992 )المطبخ فيبدو أشبه بجزيرة
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 ا: المطبخ الجزيرة72-3الشكدو                                         

 اTIME SAVER, 19922المصدر: و                                  
 :الطعام رف  -6

  يجن أن تكون  رف الطعام  لى اتصاد مباشر بالمطبخو ومتوسنط المسناحة التني يحتاجهنا كند فنرد أثنناء
 سما622جلوسه  لى المائدة = محيط المائدة /و

 طعام بثمانية  بينما صالةو ما327م*3رب  كراسي  ووأدنى لصالة الطعام تتألف من طاولة طعام و الحد الأ
 ما6262م * 327كراسي  ي و

 .ا (Ernst _Neufertلابد أن تكون  ريبة من المطبخ و أن تطد  لى ناحية محمية من الشمس     

 
 .اشخاص 6 رفة طعام د :ا8-3الشكدو                          

 .اhttps://www.pinterest.comالمصدر: و                             

 
 .اشخاص 8 د طعام  رفة ا:9-3الشكد و                      

 .اhttps://www.pinterest.comالمصدر: و                             
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 .اشخاص .1د طعام  رفة ا:12-3الشكدو                          

 .ا (Ernst _Neufertالمصدر:                                   
 الحمامات  -5

 أن يكون بجانن المطبخ ويكون نفس التوجيه2 لابد 
 2يفضد وض  الحمام  ريبا من  رف النوم للخصوصية ولكثرة استعماله 
 2يفضد وض  الحمام في اتجاه الشمس لتقليد الرطوبة 
 2لا يفضد وض  الحمام الرئيس في البيت بالقرن من الدخد 
 2يفضد وض  الحمام الرئيس بالقرن من  رف النوم 
 متر مرب ا يجن  مد حمام أو دورة مياه تحتوي  لى حوض وو1.2احة الشقة  نواذا زادت مسW.C2ا 
 متر مرب ا يفضد  مد حمام آخر كامد بنه الندش والحنوض وادو152اذا زادت مساحة الشقة  نوW.C ا

            اErnst _Neufert) 2ومستقلا  ن الحمام الرئيسي

 
 .د الحمامات حسن الشقابعا: أا11-3الشكدو                        
 .اhttps://www.pinterest.comالمصدر: و                                       

 :المصاعد في المباني 
 2يفضد أن تجم  وأن تكون  ريبة من المداخد في المباني بحيث يمكن رؤيتها بسهولة 
 ليها2يجن ألا يشترك حائط المصعد م  أي  رف مجاورة حتى لا تصد الضوضاء ا 
 2يجن  ضاءتها ليد نهار بالإضاءة الصنا ية 
 2يجن أن يكون الحائط المحيط بالمصعد مقاوما للحرياو وكذلك مدخد المصعد 
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 2يفضد أن يصد الضوء و التهوية الطبيعيان الى  رفة آلات المصعد 
 ا د الننى أي يجنن  مند الاحتياطنات للازمننة لمنن  وصنود الضوضنناء التني تحندثها التجهيننزات الميكانيكينة للمصن

  رفةو وذلك باستخدام الحوائط العازلة2 

 
 .بعاد و مداخد بعض انوا  المصا د: أا.1-3الشكدو
 .اhttps://www.pinterest.comالمصدر: و                                          

  الادارة و خدماتها: 
و بحيث يزود ببريد للساكنين من رسائد وطنرود ويشمد مكتن الادارة والذي يفضد وجوده بالقرن من المدخد الرئيس

دارة المسننكن2 بالإضننافة الننى الفننراغ الخنناص  وخنندمات التليفننون وحفننت الملفننات والأرشننفة التنني تتعلننا بحينناة السننكان واا
بالطننا م والمسننتخدمين: وذلننك مننن أجنحننة المنندراء وطننا م المنننزد والننذي يفضنند أن يفصنند  ننن المسنناحة المخصصننة 

 للطلان2  
 

 ت المرافقة للسكن :الخدما 
 وتشمد موا ف السياراتو والساحات الخضراءو والخدمات التجارية2     

موا ننف السننيارات: حيننث أن  ننناك حاجننة ملحننة وضننرورية للإيجنناد موا ننف للسننيارات ضننمن الإسننكان الجننامعي  -1
 بة من السكن2للموتفين وللزوار أيضاو بحيث تكون  ذه الموا ف في أسفد السكن نفسه أو تكون في موا    ري

فنالموتف بحاجنة و الساحات الخضراء: و ذه من أ م الامور الواجنن تواجند ا ومرا اتهنا وأخنذ ا بعنين الا تبنار -.
فضنند فنني نجنناز الأدائمننا الننى التغييننر والتجدينند واستنشنناا الهننواء النقنني والتجنندد والننذي يسننا د بالتأكينند  لننى الإ

بحيننث تتننراوم المسنناحة و لطنناب  الجمننالي  لننى المكننانالمسنناحات الخضننراء تضننفي اأن بالإضننافة الننى و العمنند
 % من المساحة الكلية2 12المطلوبة بنسبة 



21 
 

الخندمات التجاريننة: بحينث تننزود السناكنين بالخنندمات الضنرورية والتنني يجنن أن تكننون  ريبنة منننهمو و ني  مننا أن  -3
حينث تتنراوم المسناحة تكون محلات متعددة أو أنها تتجم  في سوا مركزي واحد يحتوي  لى كند المتطلبناتو ب

 ا19992متر مرب ا وحسينو  322 –متر مرب  22.المطلوبة لذلك ما بينو

 وجيا العصرية في المباني الحديثة:إدخال التكنول   .323.3

الاسننتعماد الفعنناد للطا ننةو والا تمنناد  لننى مصننادر الطا ننة المتجننددة يعتبننران ركيننزتين اساسننيتين فنني بنيننة الطا ننةو             
 :213.ذلك من خلاد توفير العناصر التاليةو حسن ما ورد في الدليد الإرشادي للأبنية الخضراء في فلسطين لسنة  ويكون

 تنسيا المو  2 12
 توجيه المبنى2 2.
 الإنارة والتهوية الطبيعيتين2 32
 وسائد التتليد2 62
 المحاكاة الحاسوبية2 52
 نتم تكييف الهواء2 62
 أنتمة التحكم بالتدفئة والتهوية والتكييف2  72
 حركات معدات التدفئة والتهوية والتكييف2م 82
 العزد الحراري النتم التدفئة والتهوية والتكييف2 92

 نتم استرجا  الطا ة الحرارية2 122
 تسخين المياه2 112
 التحكم بالإنارة الصنا ية2 1.2
 كفاءة المحركات الكهربائية2 132
 .اOnsite renewable energyالطا ة المتجددة المولدة في المو   و 162

 م الطاقة المتجددة في المباني:استخدا .323.4

 ننناك  ننندة وسنننائد لاسننتغلاد الطا نننة المتجنننددة فننني تولينند الطا نننة المسنننتخدمة بننالمبنىو أو فننني تخفينننف اسنننتهلاك              
الطا نةو ومنن أ نم تلنك الوسنائد اسنتخدام الخلاينا الشمسنية فني المو ن و واسنتخدام طا نة الرينام وكنذلك اسنتخدام الطا نة الجوفيننة 

 2للأرض

 :Photovoltaic(PV)الخلايا الشمسية  12
خلايا كهروضوئية تستعمد لتوليد الكهرباء من ضوء الشمسو السا طة  لى الوام مصنو ة من السليكونو ومنن ثنم   

 ا213.تخزينها في بطاريات خاصة و بدالهاديو 
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 طاقة الرياح:  -المراوح الهوائية 2.
متر/ثانينةو فتحنود طا نة 6لمناطا التي بهنا سنر ات رام تزيند  نن حيث تستخدم لتوليد الكهرباء من طا ة الريام في ا

 ا2132.الريام الى طا ة ميكانيكية تستخدم في توليد الكهرباء و بدالهاديو 

 
 ا: رسم توضيحي لعمد مراوم الهواء في توليد الكهرباء132-3الشكدو

 .ا213.المصدر: و بدالهاديو                                    
  Geothermal Energyقة الجوفية  الطا 32

تعتمد  نذه الطريقنة  لنى درجنة حنرارة الأرض  لنى أ مناا معيننة حينث تكنون ثابتنةو و لنى سنبيد المثناد فني فلسنطين 
متننرا تحننت الأرضو وآليننة العمنند مننن خننلاد وضنن  انابيننن تحننت الأرض ويننتم  17ا تبننرت درجننة  الحننرارة ثابتننة  ننندو

 توصيلها بالمبنى:
 درجات مئويةاو فيتم ضخ الميناه البناردة النى جنوف الأرض  بنر  6ء تكون درجة الحرارة الخارجيةوخلاد فصد الشتا

 درجة مئويةا2 17الأنابين لتخر  بدرجة حرارةو
  بينما في الصيف تصد درجة الحرارة الى الأربعينات مئويةو وبالتالي تتم ضخ المياه ثانية الى أ ماا الأرض ضمن

 ا2132.درجة مئويةا و بدالهاديو  17وية وتخر والأنابين لتدخد أربعين مئ
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 ا: رسم توضيحي لعمد نتام الطا ة الجوفية صيفا162-3الشكدو    

 ا213.المصدر: و بدالهاديو 
 

  Biofuelالوقود الحيوي  42
 ننو الو ننود الننناتع  ننن معالجننة المينناه العضننوية للمخلفننات النباتيننة والحيوانيننةو ويمكننن اسننتعماد المخلفننات الصننلبة لتولينند 

 ا213.الحرارة أو الكهرباء بعد معالجتها بطرا مختلفة و بدالهاديو 
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 إسكان موظفي جامعة بيرزيت: 2 124

 2 وصف المشرول12124

يعتبر التطوير المستمر لجامعة بيرزيت سببا في استقطان الكوادر الأكاديمية والعملية2 ونتيجة لذلك تهرت             
اجة الى   امة  سكان خاص بالموتفين بحيث يوفر لهم الراحة والأمانو و لى بعد مناسن من الجامعة مما يسا م في الح

تحسين أوضا هم الا تصادية2  ضافة الى ذلك ف ن وجود مثد  ذه المشاري  في أي منطقة يعتبر سببا كافيا لإحياء وتطوير 
المشرو  من ثلاثة أبنية صممت لخدمة الموتفين و ي  سكانوأا   ذه المنطقة وتحسين مستوى الخدمات فيها2 يتكون

سكانو ا  لا أنه في الو ت الحالي تم استخدام  سكانونا فقط للموتفين وبقي كد من اسكانوأا وو ا  سكانونا واا واا
 للطالبات2

 2 تحليل المشرول2124. 

  موقع المشرول 
كما  ن  125الشماد الشر ي من الجامعةو ويبعد حواليو يق  المبنى الى الجنون من بلدة بيرزيت والى          

د يقةا مشيا  لى الا دامو و ي مسافة  د تتطلن من البعض وسيلة نقد للوصود  2.الجامعة أي ما يعادد تقريبا و
ما  ن الشار  الرئيس والتي تعد مسافة كفيلة ب بعاد مصدر الاز ا  122من والى الاسكان2 ويبعد المبنى حوالي و

 و بتصرف الباحثاwww. http://geomolg.ps  2ي تسببه حركة السياراتوالذ

 
 2مو    سكان جامعة بيرزيت بالنسبة لجامعة بيرزيت ولبلدة بيرزيت :ا1-6الشكدو                      

 2و بتصرف الباحثاGoogle earthو: المصدر                                 
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 الوصولية 
وصود الى المو   من الجامعة من خلاد شار ين رئيسيين ومن البلدة الى المو   من خلاد يمكن ال         

شار ين رئيسيينو حيث يتم الوصود الى المو   من خلاد شوار  فر ية تربط بين الشوار  الرئيسة والمو  و وتق  
 المنطقة2  ا ات جراند في الجهة الجنوبية الشر ية من المو   والتي تعتبر معلم مهم في تلك

 
 2الوصود الى المو   من بلدة بيرزيت أو من جامعة بيرزيت :ا.-6الشكدو                         

 2و بتصرف الباحثاgoogle earthو: المصدر                                   
 

 
 2لة جراندالشار  الفر ي المؤدي الى المو   ومو   صا :ا3-6الشكدو                        

 2و بتصرف الباحثا  www. http://geomolg.psو: المصدر
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 تحليل الفراغات 
ا متر مرب  من  طعة الأرض البالغ 1822ا طوابا  لى مساحة و5ا متر مرب   لى و522.تم انشاء و           

الجهة الجنوبية ا متر مرب و م  توفير مو فين للسيارات الأود خاص بالموتفين ويق  في 5922مساحتها الكليةو
 الشر يةو والآخر خاص بالطالبات ويق  في الجهة الشمالية الغربيةوجامعة بيرزيتا

 
 2مو    سكان الموتفين بالنسبة للأرض :ا6-6الشكدو                                    

 2وجامعة بيرزيتا: المصدر
امتر مرب  م  مطل  115ية كد شقة بمساحة ويتضمن المشرو  في الطابا الأرضي أرب  شقا سكن            

امتر مرب 2 6امتر مرب و بالإضافة الى مصعد واحد بمساحة و36الدر  والموز  الرئيس للشقا السكنية بمساحة و
 كد شقة من الشقا الاربعة تحتوي  لى الفرا ات التالية:

 المساحة ومتر مرب ا اسم الفراغ

 ةمتر مرب  لكد واحد 15 . رف نوم  دد 

 15 مطبخ م  ترس خاصة به

 ا1282ا  و الثاني و5الاود و حمامين الاود رئيس و الثاني مرحاض

 13  رفة طعام

 15  رفة معيشة م  صالون ضمن فراغ واحد

 2أسماء الغرف ومساحاتها :ا1-6الجدودو                                 
 2بيرزيت و بتصرف الباحثا وجامعة: المصدر                                 
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 2توزي  الشقا السكنية في  سكان الموتفين :ا5-6الشكدو                                

 2وجامعة بيرزيت و بتصرف الباحثا: المصدر

 
 2الطوابا المتكررة وفرشا :ا6-6الشكدو                                         

  2وجامعة بيرزيتا: المصدر                                               
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 2 طا  يوضح الارتفا ات للمبنى :ا7-6الشكدو

  2وجامعة بيرزيتا: المصدر                                               

 
 واجهة تفصيلية للمبنى2 :ا8-6الشكدو                                    

  2ا: وجامعة بيرزيتالمصدر                                        
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  الإسكان:المميزات التي تمت ملاحظتها على 
 2بعد الإسكان  ن الشار  الرئيس مسافة كافية لتقليد الاز ا  من السيارات 
 2توفر الخدمات التي يحتاجها الساكن في تلك المنطقة من مقا ي وكافتيريات 
  من الفترة الزمنية والكلفة الا تصاديةو حيث يستطي  الساكن وجود الإسكان بالقرن من الجامعة يقلد

 الوصود الى الجامعة مشيا  لى الأ دام وفي أ د من نصف سا ة2
 2استخدام العنصر النباتي حود البناء بشكد مناسن 
 2انسيان المشرو  م  طبو رافية الأرض 
 2ارتفا  الطابا لا يتعدى المقياس البشري في استخدام الفراغ 
 ط المباني بالبيئة المحيطة من خلاد استخدام مواد محلية2ارتبا 
 2توزي  الشقا يحقا الخصوصية لكد شقة ويوفر التهوية والإضاءة المناسبة لها 

 
 سكانالعيوب التي تمت ملاحظتها على الإ: 

 2دم التفكير بالتوس  المستقبلي للإسكان في حاد زيادة  دد السكان الرا بين في الا امة به  
  الشقا صغيرة بحيث لا تخدم اكثر من ارب  افراد2مساحة 
  رفة المعيشة تخدم أفراد العائلة الوزوار معا2أن لا يوجد تدر  في الخصوصية الداخلية للشقا حيث  
  دم استغلاد المو   العام بشكد جيد من حيث الخدمات الترفيهية الخاصة بالإسكانو والمناطا الخاصة 

 البات2بالجلوس للعائلات أو حتى للط

 
 واجهات المباني من الشار  الفر ي2 :ا9-6الشكدو

 2ا217.-و تشرين الأودوالباحث: المصدر        
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  سكان الموتفين من داخد الارض2: ا12-6الشكدو

 2ا217.-و تشرين الأودوالباحث: المصدر       

 إسكان العامرية_ جامعة النجاح الوطنية2 242.

 2 وصف المشرول12.24

يعنند  سننكان العامريننة مننن الإسننكانات التنني أنشننأت فنني مدينننة نننابلسو  ننن طريننا الهيئننة الإداريننة لإسننكان العامريننة           
ممثلننين  ننن مننوتفي جامعننة النجننام الوطنيننةو فهنني بمثابننة المالننك للإسننكان والتنني تعمنند  لننى  دارتننه بشننكد كامنندو فقنند أشننرفت 

 المادية والهندسية وذلك بموجن  قد التمليك بين الهيئة  ومن يريد السكن2   لى تصميم وتنفيذ الإسكانو كما أنها تتاب  الأمور

 2 تحليل المشرول2.24.  

  مو   المشرو 
يق   سكان العامرينة فني الجهنة الغربينة منن مديننة ننابلس فني منطقنة الجنيندو فهنو يبعند حنوالي كيلنومتر واحند         

ا ويبعنند الإسننكان حننوالي كيلننومتر واحنند الننى الجنننون مننن جامعننة  ننن الطريننا الننرئيس المننؤدي الننى مدينننة  لقيليننةو كمنن
 النجام الوطنية2
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 2مو    سكان العامرية :ا11-6الشكدو

 2و بتصرف الباحثاGoogle earthو: المصدر                               
 الوصولية 

ننابلسو و لنى الخنط الواصند بنين كنما  نن مركنز مديننة 6يبعد  سنكان العامرينة  نن مديننة ننابلس حنواليو           
محننافتتي نننابلس و لقيليننة2 يصننعن الوصننود الننى الإسننكان  ننن طريننا المواصننلات العامننة بسننبن  نندم وجننود خنننط 

 مباشر يصد اليهو ولكن يمكن باستخدام سيارات ساكني المنازد أو باستخدام سيارات الاجرة ذات السعر المرتف 2
 تضاريس المنطقة 

العننام للإسننكان  لننى انحنندار  ننوي ممننا شننكد تحنند فنني التصننميمو  لا أن ذلننك سننا د  لنننى  يحتننوي المو نن           
  طاء نننا الشنننكد الجمنننالي وتنننوفير التهوينننة والإضننناءة المناسنننبة للوحننندات السنننكنيةو بالإضنننافة النننى الإطلالنننة الجميلنننة 

 للشقا السكنيةو وسهد أيضا في التعامد م  الخدمات العامة وتصريف المياه2

 
   2خطوط الكنتور في المو   :ا.1-6الشكدو

 2والمكتن المصمما: المصدر                                         
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   2ا الانحدار في الأرض13-6الشكدو

 2ا217.-و تشرين الثانيوالباحث: المصدر                                   
  تحليد الفرا ات 

ية موز ة  لى ستة  مارات بارتفا  ستة طوابا لكد  مارة موز ة  لنى ا وحدة سكن1.2يتكون  سكان العامرية منو
 المو   العام بشكد منتتم كما  و موضح في المخطط التالي:

 
   2المو   العام للإسكان :ا16-6الشكدو

 2والمكتن المصمما: المصدر                                         
الإسكان  لى ستة طوابا اثنان منها با تبار تسوية والأرب  الأخنرى فنوا  تحتوي كد  مارة من  مارات            

مستوى المدخدو يتكون كد دور من ارب  شقا بحيث تكون كد شقتين مشابهة للشقتين في نفس الدور يفصد بينهما 
 فاصد تمدد ولكد شقتين مصعد ومطل  در  منفصلين كما  و موضح في المخطط التالي:
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 2زي  الشقا السكنيةتو  :ا15-6الشكدو

 2او بتصرف الباحثوالمكتن المصمم: المصدر                                    

 
 2المسقط الأفقي للطوابا المتكررة :ا16-6الشكدو

 2والمكتن المصمما: المصدر                                        
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مو  لى سبيد المثاد يرا ى فني التصنميم أن تكنون  نرف المعيشنة لم يعتمد المصمم  لى الاتجا ات في التصمي             
في الإسكان باتجاه الغرن للاستفادة من الهواء الغربي حسن طبيعة الإسكان حيث أن الرينام فني تلنك المنطقنة  ربينةو واتجناه 

الشننتاء واجتنابهننا فنني  المطننبخ والحمامننات جهننة الشننرا و ننرف النننوم بالاتجنناه الجنننوبي الغربنني للاسننتفادة مننن أشننعة الشننمس فنني
الصيفو كما و مد المصمم  لى المز  بين  رفة المعيشنة و رفنة الضنيوف فني مجناد التصناميم للشنقا السنكنية و نام بفصند 

 المطبخ  ن  رفة المعيشةو كما وفصد المصمم  رف النوم وجعلها في منطقة منفصلة  ن با ي البيت2

  الإسكانالمميزات التي تمت ملاحظتها على 
 د وتناسا التصميم2تكام 12
 الإطلالة المميزة للإسكان2 2.
 تصميم الوحدات أ طى شكد جمالي للإسكان2 32
 بعد الإسكان  ن الشار  الرئيس و ن الجامعة مسافة كافية لتوفير الهدوء2 62
 تبعية الإسكان لهيئة ادارية متخصصة بمتابعة احتياجاته2 52

 الإسكانالتي تمت ملاحظتها على  العيوب 
 ركز مدينة نابلس وصعوبة الوصود اليه  ن طريا المواصلات2بعد الإسكان  ن م 12
  دم مرا اة الخصوصية بشكد مناسن  لى صعيد الوحدات السكنية أو الإسكان ككد2 2.
  دم التنو  في أنماط الوحدات السكنية2 32
 ضعف المرافا العامة والخدمات الترفيهية والنشاطات اللامنهجية للإسكان2 62

  :لأوسط_ أنقرة_ تركياإسكان جامعة الشرق ا 3242

 2 وصف المشرول12324

كمننا يلنني: " تننم  215.وصننف الإسننكان كمننا  بننر  نننه المهندسننين المعمنناريين المصننممين للإسننكان فنني العننام       
تننم تصننميم حيننث ميتننوا لاسننتيعان طننلان الدراسننات العليننا خننلاد دراسننتهمو بننناء مبنننى الإسننكان فنني الحننرم الجننامعي و

 اarchdaily.com2 ي أنقرة "وا الوا   فUygur Architectsومكتن  المبنى من خلاد

 تحليل المشرول2 2324.

  موقع المشرول 
الإسكان في الجزء الغربي منن مديننة أنقنرةو ضنمن الحنرم الجنامعي لجامعنة الشنرا الأوسنط التقنينةو حينث يق         

متراو يمكن الوصود الى الجامعة من  652حواليو اسكيشيهيربين أنقرة و  الواصد  ن الطريا السري  تبعد الجامعة
خنننلاد طنننرا فر ينننة تنننربط بنننين الطنننريقين الرئيسنننيين الواصنننلان منننا بنننين المديننننة والطرينننا السنننري  الواصننند بنننين أنقنننرة 

ثننننم يمكننننن الوصننننود الننننى الإسننننكان الجننننامعي مننننن خننننلاد الجامعننننة كونننننه جننننزء مننننن حرمهننننا الجننننامعي  اسكيشننننيهيرو 
 اarchdaily.com2و
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 2مو   جامعة الشرا الأوسط :ا17-6الشكد و
  2بتصرف الباحثا -Google earthو: المصدر

 

 
 لإسكان الجامعة2 المو   العام: ا18-6الشكدو

 2اwww.archdaily.comو: المصدر
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  2صور للإسكان الجامعي :ا19-6الشكدو

 2اwww.archdaily.comو: المصدر
  تحليل الفراغات 

منننن وحننندات أساسنننية كخلاينننا فردينننة  ننند تكنننون لشنننخص واحننند أو لشخصنننين أو للاسنننتخدام  يتكنننون المشنننرو         
أشننخاصاو وتننرابط  ننذه الخلايننا منن  بعضننها الننبعض شننكد نتامننا خطيننا للمبنننى ككنندو بحيننث  3الجمننا يوأكثر مننن 

صنية لكند تتوز  الفعاليات  لى فرا ات الإسكان كافةو كما وسا د الترتين الزاوي لغنرف المعيشنة فني تكنوين الخصو 
وحدة  لى حداو بالإضافة الى الاستفادة من أشعة الشمس والريام السائدة في تلك المنطقة2 وشكد تنرابط  نذه الكتند 
الخطيننة منن  بعضننها فرا ننا داخليننا مشننتركا ضننمن الإسننكان لكنني يكننون التفا نند والتواصنند بننين الأفننراد حاضننرا ضننمن 

 الإسكان الجامعي2 
 

 
  2رضي والأودمخطط الطابا الأ: ا2.-6الشكدو

 2اwww.archdaily.comو: المصدر
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  2مخطط الطابا الثاني والثالث: ا1.-6الشكدو

 2اwww.archdaily.comو: المصدر
 

 
 2مخطط الطابا الراب : ا..-6الشكدو
 2اwww.archdaily.comو: المصدر
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  للإسكان2 ومقط   رضي الواجهة الغربية: ا3.-6الشكدو

 2اwww.archdaily.comالمصدر: و
 

  الإسكان:المميزات التي تمت ملاحظتها على 
التوجيننه المناسننن للإسننكان بحيننث يمكننن المسننتخدمين مننن الاسننتفادة مننن أشننعة الشننمس والريننام السننائدة فنني تلننك  12

 المنطقة2
 لكد وحدة من خلاد التوجيه الصحيح للمباني2 توفير  نصر الخصوصية 2.
 حضور الفراغ الاجتما ي ضمن الإسكان بالإضافة الى توفير الخدمات اللازمة له2 32
وجود الإسكان ضمن الحرم الجامعي يوفر الو ت والجهد لدى الأفنراد المقيمنين فينه بالإضنافة النى ا طناء صنفة  42

 النتام له2
 ء لكد وحدة سكنية2سا م توجيه المبنى  لى توفير الهدو  52
 التنو  في أنماط الوحدات السكنية بحيث يلائم المستخدمين2 62
 توفر الخدمات والمرافا العامة اللازمة له من مو ف السيارات و يره2 72
 التكامد والتناسا في الشكد العام للإسكان2 82

http://www.archdaily.com/
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 الإسكان:التي تمت ملاحظتها على  العيوب 
ني الكليات منه  د يسبن حالة من الملد لدى المستخدمين مو   الإسكان ضمن الحرم الجامعي و رن مبا

الأفراد م  البيئة المحيطةو بالإضافة الى بعد  وينحصر تفا دالمقيم بحيث تتكرر المشا د اليومية التي يرا ا 
 الإسكان  ن مركز المدينة2

 

 
 2الأدرا  والممرات: ا6.-6الشكدو

 2الباحثا صرفبت -www.archdaily.comو: المصدر

 
 2الفراغ الداخلي للوحدات: ا5.-6الشكدو

 2الباحثا بتصرف -www.archdaily.comو: المصدر
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 تحليل الاستبيان
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 نتائع الاستبيان22  325
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 2الاستبياننموذج  1252

 

ليتكنيك فلسطينجامعة بو  

 كلية الهندسة  

 دائرة الهندسة المدنية والمعمارية 

 استمارة بحث لأغراض أكاديمية فقط

 

 اعداد الطالب: محمود خليل ابورحمة 

 5276-13الرقم الجامعي: 

 بإشراف : م.حسين الرجبي

 

 وظفي جامعة بوليتكنك فلسطين.أعدت هذه الاستمارة لأغراض علمية بحتة, بحيث تدرس اوضاع  وتطلعات م              

 

 

 ذكر                       أنثى   الجنس :                          .1

 

 العمر :                    ................. .2

 

 الحالة الاجتماعية :              أعزب/عزباء                متزوم/ة .3

 

 لا                          لديك ابناء :                        نعم .4
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 أنت تسكن حاليا :                بيت تمليك                  بيت بالايجار .5

 

 مكان السكن الاصلي :     .6

  

 داخل محافظة الخليل       

 

 خارم محافظة الخليل       

 

 

 اذا كنت من خارم المدينة *: .7

  

 تسكن بالإيجار 

  

 ي في مصاريف المواصلات تتحمل عبئ اضاف      

 
 

 هل تعجبك فكرة وجود اسكان يجمع موظفي الجامعة بشكل خاص: .8

 

 نعم    

 

 لا         

 

 اذا كانت اجابتك بنعم, هل تفضل امتلاك سكن: .9

 

 طويل المدى    

 

 قصير المدى          

 

تحتوي اذا كانت اجابتك ب)لا(: هل ترى انه من المناسب ايجاد ضاحية سكنية مصغرة  .11

 على الخدمات اللازمة وتخص موظفي الجامعة فقط:

  

 نعم    

 

 لا         
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 هل تفضل السكن في: .11

 

 عمارة سكنية    

  

 منزل مستقل         

  

 (duplexشقق طابقية )          

   

 ما هي مساحة السكن الذي ترغب بالسكن فيه: .12

  

 (متر مربع.151-121مساحة)سكن يلبي الاحتياجات على المدى الطويل ب    

  

 ( متر مربع.151-121سكن يلبي الاحتياجات خلال فترة الخدمة في الوظيفة بمساحة )        

 (مترا مربعا .91-71نظام استوديوهات يخدم الفترة الخاصة بالوظيفة في الجامعة بمساحة)       

  

  

 هل تفضل أن يكون موقع الاسكان: .13

 

 قريبا من الجامعة.    

  

 ( دقيقة. 21-11في منطقة طبيعية وان كانت تبعد عن الجامعة )        

  

 في منطقة بعيدة عن الجامعة.          
  

 

اذا كنتي موظفة متزوجة " هل ترين انه من الممكن الانتقال مع عائلتك ضمن الاسكان  .14

 التابع للجامعة:

  

 نعم    

 

 لا         
 

 اخرى ارجو ذكرها:اذا كانت لديك أي ملاحظات  .15
  

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

.............................................................................................................................. 
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  :تحليل الاستبيان  252.

فيمننا يلنني تحلينند للاسننتبيان الننذي تننم نشننره  لننى حسننابات مننوتفي جامعننة بوليتكنننك فلسننطين الجامعيننةو حيننث شننمد          
 الاسننتبيان المننوتفين الأكنناديميين والمننوتفين الإداريننينو وفيمننا يلنني توضننيح نتننائع  ننذا الاسننتبيان مننن خننلاد مجمو ننة الرسننوم

  البيانية التالية:
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 :2  نتائع الاستبيان325

موتننف حسننن مننا أشننار  ليننه  سننم  632موتننفا مننن أصنند و نندد المننوتفين الكلنني و ننو  115أجننان  لننى الاسننتبيان و       
رؤينة المنوتفين أن الجامعنة بحاجنة  %ا من الموتفينو فكانت6.الموارد البشرية في جامعة بوليتكنك فلسطينا أي ما نسبته و

د يقةا  ن الجامعةو مطالبين بتصنميم  2.-12ماسة الى  سكان خاص بهم يوفر لهم الو ت والجهد والماد ويكون  لى بعد و
شقا  صرية تلبي الخصوصية لقاطنيهنا وتنوفر لهنم خندمات مشنتركة ونشناطات لامنهجينة مثند حضنانة أطفنادو حديقنة  امنةو 

 لخ2محاد تجارية222ا
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أما بالنسبة الى نتام السكن الر ون به كما أشارت اليه النسن المئوية فهو نتام البينوت المسنتقلة المحاطنة بحديقنة           
بمسنناحة تتناسننن و نندد الأفننرادو أو   اDuplexمناسنبة تننوفر الراحننة والخصوصننية وتلبنني احتياجننات الأفنرادو أو شننقا طابقيننة و

  د طلبا فيهاو كما ويفضد الأ لبية منهم  لى كون السكن ذو مدى طويد2نتام العمارات السكنية و و الأ
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 السادسالفصل 

 تحليل الموقع

 

 التعريف بالمو   المقترم12622

 تحليد المو   الأود2 262.

 تحليد المو   الثاني2 3262

 2الموا   المقترحةبين مقارنة ال2  626
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 المقترح: 2التعريف بالموقع126

 طننن  الأراضننني المقترحنننة فننني الجنننزء الجننننوبي الغربننني منننن محافتنننة الخليننندو وفننني منننناطا لا يزيننند بعننند ا  نننن  تقنن            
د يقنننةاو بحينننث تنننؤدي الغنننرض النننوتيفي وفقنننا للمعنننايير التخطيطينننة الخاصنننة بالإسنننكانات الجامعينننةو وسنننيتم  2.الجامعنننة  ننننو

جد التوصد الى أفضد الحلنود التني تتماشنى من  البيئنة التعرف  لى سمات المدينة والخصائص المناخية والمو عية لهاو من أ
 المحيطةو والمنطقة  لى وجه الخصوص2

 :التعريف بمدينة الخليل2   .1261

كما من مدينة القدسو يحد ا منن الشنرا بلندة بنني نعنيم ومنن 35تق  مدينة الخليد في جنون فلسطينو و لى بعدو            
ا منن الغنرن النى 186-138تفنوم ومنن الجننون بلندة يطناو وتنحصنر بنين خطني طنودوالشماد بلندة حلحنود ومنن الغنرن بلندة 

ا مترا  نن مسنتوى سنطح 1232-888ا من الجنون الى الشمادو ويتراوم ارتفا ها ما بينو..1-83الشراو ودائرتي  رضو
 ا19922البحر الأبيض المتوسطوكتان موسو ة المدن الفلسطينيةو 

 ام  بند المنيلادو  3522عالمو أرخت الحفريات التي وجدت في تد الرميدة في المنطقة الى و ي  حدى أ دم مدن ال          
ن أصنند سننكانها يرجنن  الننى الأمننوريينو وأ ميننة المدينننة ليسننت فقننط دينيننة تاريخيننةو  نمننا ا تصننادية أيضنناو و ننناك العدينند مننن  واا

لطانو البلوطنةو كنيسنة المسنكوبية و ير اومعهند الأبحناث الموا   الأثرية في المدينة مثد المسجد الإبرا يمي الشريفو بركة الس
 ا19962التطبيقيةو أريعو 

كم مرب و وبحسن استعمالات الأراضي في المحافتة ف ن المسناحة المنذكورة تضنم: 12267تبلغ مساحة المحافتة            
يةو بعض المناطا المغلقة من  بد الإحنتلاد المناطا السكنية الفلسطينيةو المستوطنات الصهيونيةو القوا د العسكرية الصهيون

الصهيونيو المحميات الطبيعيةو مناطا  اباتو والأراضي الزرا ية والصالحة للزرا ةوالجهاز المركزي للإحصاء الفلسطينيو 
 ا2112.

 مناخ محافظة الخليل:2   .1262

الأبنيض المتوسنطو النذي يسنود معتنم منناطا   ناك نمطين مناخيين في محافتة الخليندو الأود  نو منناخ البحنر             
المحافتننةو والننذي يوصننف بأنننه منناطر دافننل نسننبيا فنني الشننتاء وحننار جنناف صننيفاو الآخننر  ننو المننناخ الصننحراويو الننذي يسننود 

 شتاء والحرارة المرتفعة الجافة صيفاوالجهاز المركزي للإحصناء الفلسنطينيو بالدفءالمنحدرات الشر ية لجباد الخليدو المتميز 
 ا2   211.

 تحليل الموقع الأول: 262.

مننن خننلاد دراسننة المعننايير التخطيطيننة والتصننميمية للمو نن و وخصننائص  طعننة الأرض المقترحننة لإ امننة المشننرو             
بنالقرن منن جامعنة بوليتكننك فلسنطينو   -واد الهرينة - ليهاو الوا عة في الجزء الجنوبي الغربني منن مديننة الخليندو فني منطقنة



53 
 

افنننا مننن  المعنننايير التخطيطينننةو وبالتنننالي  نننو التحليننند العمرانننني لقطعنننة الأرض منننن تحليننند الطنننرا والمواصنننلاتو المبننناني تتو 
 المحيطةو تحليد الطبو رافية والحالة المناخية السائدة في المنطقة من تحليد للشمس والريامودائرة الأرصاد الجويةا2 

 :محيطة والمرافق الخدماتيةالتحليل العمراني وتحليل المباني ال2   .261.

متنرا  نن جامعنة بوليتكننك فلسنطين 152تق   طعة الأرض في الجنون الغربي من مدينة الخليدو و لنى بعند حنوالي           
متننراو يمكننن 82جنوبنناو بننالقرن مننن الشننار  المننؤدي الننى الشننار  الالتفننافي "سنندة الفحننص" والمحنناجرو  حيننث تبعنند  نننه حننوالي 

  من وسط المدينة  نن طرينا" طلعنة اد نيس" ثنم النى طرينا "أبورمنان" ثنم طرينا وادي الهرينة المنؤدي النى الوصود  لى المو 
منطقة الفحص الوا عة  لى الشنار  الالتفنافيو و نناك العديند منن المبناني الممينزة التني تسنهد  ملينة الوصنود النى المو ن  مثند 

 كهرباء الخليدو مسجد النور2 مبنى جامعة بوليتكنك فلسطينو سوا الخضار المركزيو مبنى 

 
 المو   الجغرافي لقطعة الأرض2 :ا1-6الشكدو                                

 2و بتصرف الباحثاgeomolg.psو: المصدر                                
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جنناري ويشننمد  البيننة طوابنناا وت 6يتنننو  تصنننيف المبنناني حننود  طعننة الأرض مننن سننكني لا يزينند ارتفا ننه  نننو            
 المباني في الدور الأرضيو وخدماتي2

 
 الوصود الى  طعة الأرض المقترحة2 :ا.-6الشكدو                                

 2بتصرف الباحثا  وGoogle earthو: المصدر                                  

 
 والمباني المهمة  رن  طعة الأرض2تصنيف الشوار   :ا3-6الشكدو                         

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                
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 ارتفا ات واستخدامات المباني  رن  طعة الأرض2 :ا6-6الشكدو                         

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                 

 :التحليل البيئي لقطعة الأرض2   .262.

دونمو ويتدر  منسوبها باتجاه الجنونو والشنار  وجناور لأ لنى نقطنة فيهنا  7.تبلغ مساحة  طعة الأرض المقترحة             
متنر  نن مسنتوى سنطح البحنر فني آخر ناو  875289متر  ن مستوى سطح البحنرو حتنى تصند النى  891266ذات الارتفا  

 %2  .52متر ينتع ميد 172تر فرا المنسونو و لى طود خط الكنتور البالغ م1525أي تقريبا 

 
 خطوط الكنتور في المو   المقترم2 :ا5-6الشكدو                                  

 2ابلدية الخليدو: المصدر                                          
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 طبو رافية الأرض2 :ا6-6الشكدو                                          

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                       

 
 مقط  طولي وآخر  رضي في  طعة الأرض2 :ا7-6الشكدو                             

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                       
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 :حركة الشمس 
تعد حركة الشمس من أ م العناصر في تصميم المباني السكنيةو وبمرا اتها يننتع تصناميم بيئينة و ناصنر           

تمينننز المبننننى وذلنننك منننن خنننلاد التوجينننه السنننليم للمبننناني واسنننتغلاد خواصنننها فننني الإننننارةو التدفئنننةو الاكتسنننان والفقننند 
 ية و ير ا2الحراريو الطا ة المتجددة والنواحي الصح

 

 
 اتجاه حركة الشمس بالنسبة للمو   المقترم2 :ا8-6الشكدو                               

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                        
 

 
 النسبة للمو   المقترم2الزوايا الأفقية والعمودية للشمس صيفا وشتاءا ب :ا9-6الشكدو                      

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                      
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 :حركة الريام 
 :ريام الصيف 

الرينام السنائدة  ني الشنمالية الغربينة والغربينة والتني تهنن  لنى شنكد نسنمات بحرينة  ادمنة نهنارا منن البحننر 
أو التاسعة صباحا وتسنتمر النى التاسنعة أو حتنى العاشنرة مسناءو الأبيض المتوسط تبدأ من السا ة الثامنة 

تسا م بتلطيف الجو في أشهر الصيف الحارة في الجباد الفلسطينية2 أما الريام الشمالية الشنر ية والشنر ية 
 ا19962فتعد ذيلا للريام الموسمية وتكون جافة وحارة نسبياوالموسو ة الفلسطينيةو 

 :ريام الشتاء 
منطقننة الريننام المصنناحبة للمنخفضننات الجويننة التنني تسننبن اضننطرابا فنني الهننواء بحيننث تهننن تنشننط  لننى ال

ريننام جنوبيننة  ربيننة  اصننفة تجلننن الأمطننارو وتسننود فتننرات  نندوء بننين المنخفضنناتو وتهننن لاحقننا  قننن 
 ا2 1996المنخفضات ريام شمالية باردة تسا د  لى تصفية السماء من الغيوموالموسو ة الفلسطينيةو 

 

 
 الريام السائدة صيفا وشتاءا2 :ا12-6الشكدو                                   
 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                    

 تحليل الموقع الثاني: 3262

محطننننة الجنننننون  بننننالقرن مننننن -سنننننجر -تقنننن   طعننننة الأرض فنننني الجننننزء الغربنننني مننننن محافتننننة الخلينننند منطقننننة              
للمحرو اتو والتي تتوافا م  المعايير التخطيطية والتصميمية للإسكان الجامعي المقترم من خلاد دراسة المعايير التخطيطية 
والتصننميمية وخصننائص المو نن و وخصننائص  طعننة الأرض المقترحننة لإ امننة المشننرو   ليهنناو وبالتننالي  ننو التحلينند العمراننني 
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ا والمواصلاتو المباني المحيطةو تحليد الطبو رافية والحالة المناخية السنائدة فني المنطقنة منن لقطعة الأرض من تحليد الطر 
 تحليد للشمس والريامودائرة الأرصاد الجويةا2 

 
 المو   الجغرافي لقطعة الأرض2 :ا11-6الشكدو                                

 2و بتصرف الباحثاgeomolg.psو: المصدر                                
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 :التحليل العمراني وتحليل المباني المحيطة والمرافق الخدماتية2   .3261

تق   طعة الأرض في منطقة سنجر الوا عة في الجزء الغربني منن محافتنة الخليندو تطند منن الشنماد الغربني  لنى            
متننرا يننربط بننين الشننار  .1  آخننر فر نني بعننرضومتننرا الموصنند بننين الخلينند ومنطقننة  ننين ننقننر وشننار 16شننار  رئننيس بعننرضو

الرئيس والشوار  الفر ية الموصلة لقطعة الأرض والقطن  الأخنرى المجناورة لهناو وتبعند  نن شنار  سننجر النرئيس الموصند بنين 
 مترا من الجهة الجنوبية للأرض6.22مدينتي الخليد ودورا حواليو 

منطقة كننار ثنم النى شنار   نين ننقنر الموصند النى  طعنة الأرض أو  يمكن الوصود لقطعة الأرض من دورا ثم الى          
 من خلاد طريا سنجر الرئيس ثم من خلاد طريا فر ي بالقرن من محطة الجنون للمحرو ات الموصد الى  طعة الأرض2

 
 الوصود الى  طعة الأرض المقترحة2 :ا.1-6الشكدو                                  

 2بتصرف الباحثا  وGoogle earthو: المصدر                                  
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 تصنيف الشوار  بالقرن من المو   المقترم2 :ا13-6الشكدو                                   
 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                    

 

 ارتفا ات واستخدامات المباني بالقرن من المو   المقترم2 :ا16-6والشكد                              
 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                    
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 :التحليل البيئي لقطعة الأرض2   .3262

ن أ لى نقطة فيها و ي دونمو ويتدر  منسوبها بالاتجاه الشماليو م 32تبلغ مساحة  طعة الأرض المقترحة            
مترا  ن  832مترا  ن مستوى سطح البحرو حتى تصد الى 875المطلة  لى الشار  الرئيسوشار   ين ننقرا بارتفا  

متر 22.متر فرا منسونو  لى طود القطر العمودي  لى خطوط الكنتور بطود  65مستوى سطح البحر في آخر او أي 
 %1.262ينتع ميد 

 

 

 خطوط الكنتور في المو   المقترم2 :ا15-6الشكدو                                  
 2ابلدية دوراو: المصدر                                          
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 طبو رافية الأرض المقترحة2 :ا16-6الشكدو                                          

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث :المصدر                                       

 
 مقط  طولي وآخر  رضي في  طعة الأرض المقترحة2 :ا17-6الشكدو                             

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                      
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 :حركة الشمس 

 
 المقترم2 تجاه حركة اشعة الشمس بالنسبة للمو  ا :ا18-6الشكدو                                 

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                    
 

 
 الزوايا الأفقية والعمودية للشمس صيفا وشتاءا بالنسبة للمو   المقترم2 :ا19-6الشكدو                      

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                     
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  الرياححركة: 

 
 الريام السائدة صيفا وشتاءا2 :ا2.-6الشكدو                                   

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر                                    

 :المواقع المقترحةبين مقارنة ال 4262  

وجه 

 المقارنة

البعد 

عن 

 الجامعة

صنيف ت الوصولية

 المنطقة

البعد عن 

الشارع 

 الرئيس

توفر 

الخدمات 

 العامة
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 بالنسبة للموقع
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عن مصادر 
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 11يبعد 
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سهلة 
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 للأرض

 منطقة
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يبعد 

حوالي 

متر 111
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من مناسبة 

حيث 

الخدمات 

التعليمية 

والخدماتية 

 المختلفة

الإطلالة 

جميلة بسبب 

في  الانحدار

 الأرض

وبعدها عن 

مصادر 

التشويه 

  البصري

توجيهها 

جنوبي بحيث 

تصل الشمس 

للموقع معظم 

 ساعات النهار

عن بعيدة 

مصادر 

الضجيو 

مثل  المختلفة

شوارع رئيسة 

 وغيرها
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  11يبعد

دقائق 
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عن بعيدة 

مصادر 

  الضجيو
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 2ترحةقالموا   المبين مقارنة ال :ا1-6والجدود 

 2ا217.-و كانون الأودوالباحث: المصدر         
 

تبكين أن الموقكع الأول يتميكز عكن الموقكع الثكاني فكي المقارنة فيمكا بيكنهم و تحليل ودراسة المواقع الذكورةعلى بناءا           

بحيكث يمككن  ،إلا أن توجيه الموقع الأول جنكوبي بإطلالة رائعة وعلى الرغم من أن كلا الموقعين يتميزانالجامعة،  قربه من

تصكل اليكه  لا الموقع الثكاني ذو التوجيكه الشكمالي غربكي أما ،خلال ساعات النهار أكبر قدر ممكنالشمس  أشعة من الاستفادة

   تقرر اختيار الموقع الأول.الشمس الا في ساعات الصبا  الباكر أو عند الغروب، وبناءا عليه أشعة 
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 :تمهيد 1272

توصف مشاري  الإسكان  لى أنها  نسانية بالدرجة الأولىو يؤثر فيها الإنسان وتؤثر فيهو ولاسيما أن السنكن والبيئنة           
السكنية القدرة  لى التأثير  لى الإنسانو لذلك ف نه من المسلم به أن ترا ي المساكن  نسنانيتها تجناه الإنسنان2 وينتم ذلنك حنين 

مصننمم بعننين الا تبننار العناصننر والمسنناحات والعلا ننات الوتيفيننة بشننكد يلبنني كننون المبنننى انسننانيا بعلا اتننه ومسنناحاته يأخننذ ال
 و ناصره2 

 عناصر المشرول: 272.

 ننناك العدينند مننن العناصننر والأ سننام الواجننن الإلمننام بهننا فنني الإسننكانات  لننى صننعيد المبنناني السننكنيةو و نني العنصننر        
و ننات السننكنية أو المبنناني الخدماتيننة التنني تلبنني احتياجننات ور بننات السننكان كافننة2 وبننناءا  ليهننا يننتم تحدينند الننرئيس فنني المجم

 مساحات ومكونات العناصر المشكلة للمشرو 2 

 وتنقسم الى  سمين حسن المساحة: وحدات سكنية: 12
I2 2مساكن مزدوجة 
II2 2شقا سكنية 
 الخدمات والنشاطات اللامنهجية:قسم  2.

I2 2سم الإدارة  
II2  م وكافييه2مطع 
III2   روضة أطفاد 
IV2  2مرافا صحية 
V2   2نفايات 
VI2 2المساحات الخضراء وأماكن للجلوس 
VII2 72.3 :جداول مساحات المشرول 

المساحة اللازمة  من الأرض  المرفق العام
 (.للموطن الواحد)م

 (.المساحة الكلية للإسكان )م

 110111 41 المسكن وحديقته

 111 1241 حضانة أطفال

 375 1251 حديقة عامة

 51. 121 نفايات
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 75 1231 مساحات خضراء

 51.. 021 طرق ومواقف سيارات

 4111  التوسع المستقبلي

 170151 .5.2 المجمول

 ا: المساحة اللازمة للفرد من الأرض والمساحة الكلية لعناصر المشرو 12-7الجدودو
 ا19952المصدر: ومصطفى فوازو 

  سم الإدارة  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  

 2المساحات في  سم الإدارة :ا.-7الجدودو
 2ا1995و حسان و: المصدر

 :مساحة الوحدات السكنية 
تم توضيح المساحات اللازمة لفرا ات المنزد بعدة وحدة سكنيةو وسي 82يبلغ  دد الوحدات السكنية داخد المشرو  

 جداود:

 
 2حسن  دد  رف النومللوحدات السكنية المساحة اللازمة  :ا3-7الجدودو

 2ا1995ومصطفى فوازو : المصدر                                 

 ا.المساحةوم الفراغ

 122 دخدالم

 5222 الإدارة والسكرتارية والأرشفة

 622 أمانات وبريد

 525 الأمن

 122  يادة طبية 

 6125. المجمو 
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I2 :شقا سكنية بغرفة نوم واحدة 

 
 ن  رفة نوم واحدة2المساحة اللازمة للشقا المكونة م :ا6-7الجدودو

 2ا1995ومصطفى فوازو : المصدر                              
II2 :شقا سكنية بغرفتي نوم 

 
 المساحة اللازمة للشقا المكونة من  رفتين نوم2 :ا5-7الجدودو

 2ا1995ومصطفى فوازو : المصدر                              
III2 :شقا سكنية بثلاث  رف نوم 

 
  رف نوم32 المساحة اللازمة للشقا المكونة من :ا6-7الجدودو

 2ا1995ومصطفى فوازو : المصدر
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IV2 :شقا سكنية بأرب   رف نوم 

 
 المساحة اللازمة للشقا المكونة من أري   رف نوم2 :ا7-7الجدودو

 2ا1995ومصطفى فوازو : المصدر

 :العلاقات الوظيفية 4272

 
 العلا ات الوتيفية بين الغرف2 :ا8-7الجدودو

 2اNeuferو: مصدرال
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 العربية المراجع  

 

 مو228.حلود مقترحة لمشاري  الاسكان منخفضة التكاليف في  طا   زةو  أسامة  بدالحليم العيسويو 12
  زة2-الجامعة الاسلامية

 2.2292 زة2الأسطد2 مادة الاسكان و المسكن2 منشورات الجامعة الاسلامية احمد2  2.
أحمد فؤاد الشرفاو أيمن رزا البر يو محمد  وض ابو الريشو حمادة فايز جبريدو وسيم أنور الخالديو  32

 2292. زةو -تطبيا مفا يم الاستدامة  لى مجاورة سكنية في  طا   زةو الجامعة الإسلامية
 أحمد مختارو المجاورة السكنية مذكرات  ير منشورة2 62
 21122. -نوفمبر -الفلسطينيالجهاز المركزي للإحصاء  52
 دراسة سابقة2 وجامعة بيرزيت و1999و حسين 62
 2162.دائرة الأرصاد الجويةو  72
 2132.الدليد الإرشادي للأبنية الخضراء في فلسطين للعام  82
رائد محمد صالح يوسفو  المعايير التصميمية لإسكان ذوي الدخد المنخفضو جامعة النجام الوطنيةو  92

.22.2 
طهو التأثير المتبادد بين الوا   العمراني للمساكن والهوية الثقافية الاجتما ية للسكانو  رانية محمد  لي 122

 2122.جامعة النجام الوطنيةو 
 الضواحي السكنيةو حد تخطيطي لمواجهة النمو السكاني ام مشكلة حضرية جديدة2 112
 2 1991لقا رةو  لامو احمد خالدو  يثو محمود محمدو تخطيط المدنو مكتبة الانجلو المصريةو ا 1.2
 لا  بدالرازا  داو رولا احمد ميا الضواحي السكنيةو حد تخطيطي لمواجهة النمو السكاني ام مشكلة  132

 2132.حضرية جديدةو 
 انون الابنية و تنتيم الهيئات المحلية الذي اصدرته الامانة العامة لمجلس الوزراء الفلسطيني للعام  162

.2112 
 19922كتان موسو ة المدن الفلسطينيةو  152
 مو جامعة بيرزيتو دراسة سابقة19952لمى احسان  لاء الدينو  162
"محمد  سان" بدالرحمن جرفو تخطيط الخدمات العامة في المدنو حالة دراسية لمنطقة المخفية في  172

 2272.مدينة نابلسو 
سية من حالة درا-محمد  اشم  بدالهاديو  مكانية تطوير مباني سكنية صديقة للبيئة في المدن الفلسطينية 182

 2132.مدينتي جنين ورام اللهو جامعة النجام الوطنيةو 
 19952مصطفى فوازو تخطيط المدن الجديدةو بيروتو  192
 19962معهد الأبحاث التطبيقيةو أريع و 22.



74 
 

نرمين محمود ز رنو المجاورة السكنية بين النترية والتطبيا ودور ا في تخطيط مشاري  الاسكان في  12.
 2152.ةو  طا   زةو الجامعة الاسلامي

 

 المراجع الأجنبية 
  
1. TIME SAVER STANDARDS FOR INTERIOR DESIGN,1992. 

2. Architectural_Standard_Ernst__Peter_Neufert_Architects_Data. 

3. ) ELSEVIER: The relationship between building design and residents’ quality of life in 

extra care housing schemes). 

 
 المواقع الإلكترونية

1. https://www.pinterest.com  

2. www. http://geomolg.ps  

3. archdaily.com 

 

 المقابلات

  

 م التخطيط في بلدية دورا. قس .1

 قسم التخطيط في بلدية الخليل. .2

 جامعة بوليتكنك فلسطين.-قسم الموارد البشرية .3

 القسم الهندسي جامعة بيرزيت. .4

 

 

http://geomolg.ps/


1 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف المشروع
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 
 

  :موقع المشروع 

 

مػػػػف دػػػػ ؿ معايػػػػل اطمطػػػػاللع اطيد ل لػػػػل خاطيصػػػػململل طامخقػػػػ لإ خدصػػػػا   ق طػػػػل ا ع  اطم يع ػػػػل  قامػػػػل         
خياػػب  طػػم  ػػخاطا  -خام اط،علػػل -اطمشػػعخع يال،ػػالإ اطخاقطػػل زػػا اطوػػ ا اطويػػخ ا اطةع ػػا مػػف ممليػػل اطدالػػؿلإ زػػا مي  ػػل

اطشػػاعع اتطيفػػازا  يػػمص اطف ػػػ    ميػػعا يػػف وامطػػل  خطليسيػػؾ زايػػ لف ويخ ػػالإ  ػػاط عم مػػف اطشػػاعع اطمػػ م  اطػػب051
خاطم ػػاوعلإ  لمسػػف اطخصػػخؿ مطػػب اطمخقػػ  مػػف خيػػ  اطممليػػل يػػف  علػػؽ   اطػػل اميػػل    ػػـ اطػػب  علػػؽ    خعمػػاف   ػػـ 
 علؽ خام  اط،علل اطم م  اطب مي  ل اطف   اطخاقطل ياب اطشاعع اتطيفازالإ خهياؾ اططملم مف اطم ايا اطمملػ ص اطيػا 

مخقػػػ  م ػػؿ م يػػػب وامطػػػل  خطليسيػػػؾ زايػػػ لفلإ يػػخؽ اطدهػػػاع اطمعسػػػ  لإ م يػػػب س،ع ػػػاا ييػػ،ؿ يمالػػػل اطخصػػػخؿ اطػػػب اط
 اطدالؿلإ ميوم اطيخع. 

 
 اطمخق  اطوةعازا ط  طل ا ع . :(0اطشسؿ)
 .لإ  يصعؼ اط ا ث(geomolg.ps): اطمصمع

 
 اطخصخؿ اطب اطمخق . :(2اطشسؿ)

 . يصعؼ اط ا ث(  لإGoogle earth): اطمصمع                                  
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 ميعا(  يم اطم    اطمخهح زا اطشسؿ: 21لي مع اطمخق  مف اياب مييخى زله اطب اقؿ مييخى  فعؽ زا اطسييخع لياخ )
 

 
 م  طلف ا خؿ  خطا خاط ايا يعها زا ق طل اتع . :(3اطشسؿ)

 اط ا ث(.): اطمصمع                                       
 

 
  الموقع العام 

اطمدخؿ اطب اطمشعخع يف  علؽ    ل ممادؿ ا ياف مي،ا طامعس ات زا اطو،ل اطويخ لل اطشعقلل مف ق طل اتع لإ اما  لمسف
اطممدؿ اط اطث ز،خ مدص  طامشاص خاطخاق  زا اطو ا اطشماطا اطشعقا مف ق طل اتع لإ لخصؿ سؿ مف اطممدالف  مخاقؼ 

اعع يدملما  خؿ اطمخق   ،مؼ اطخصخؿ اطب سؿ م يب زل،ا  ا هازل اطيلاعات اط   ل اطخاقطل همف ق طل اتع لإ لايؼ ش
اطب اط مالل زا اط اتت اط اع ل يخصؿ سؿ هذه اطشخاعع  مخاقؼ اطيلاعات اطيا  مخعها ييصؿ م  اطشاعع اطداعوا سما ي  ظ 

 زا طخ ل اطمخق  اططاـ اطمعز ل.
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 اطمخق  اططاـ طامشعخع. :(4اطشسؿ)
 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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% مف اطميا ل اطسالل طلإيسافلإ  02( خاطيا يشسؿ ما يي يه Aليسخف اطمشعخع مف    ل ميا ؽ ع ليلل خها اطمي  ل)
طميا ل % مف ا8( خاطيا يشسؿ ما يي يه C% مف اطميا ل اطسالل طلإيسافلإ خاطمي  ل)03( خاطيا يشسؿ ما يي يه Bخاطمي  ل)

خياب ميا ات اطش ؽ  يااا ياب ايي لاف يـ يشعه ياب  يا ات مخظفا اطوامطل اطسالل طلإيساف. يـ اططمؿ ياب هذه اطييم 
 اتساململلف خا ماعللف خ يااا ياله يـ يخ ل  اطخ مات همف اطمخق  اططاـ.

 
م  ميا ؽ مدصصل طا ف ت خاطمياي ات ل يخ  اطمشعخع ياب زعاغ خي ا اويمايا لي،ؿ مف يمالل اطيخاصؿ  لف اتزعام 

اطييخلللإ مهازل اطب اط يـ اطيعزل،ا خاطذ  ل يخ  ياب اطم يم اطخاق  زا اطو ا اطويخ ا مف اتيساف خمي  ل ات عاش 
 طايخي  اطميي  اا خط لامص يي ل اطميا ؽ اطدهعاا همف اتيساف.

   

 
 يخ ل  خييم اطفعاغات همف اطمخق  اططاـ. :(5اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
 
 :بعض الأفكار المستخدمة في تصميم الموقع العام 

شػػطل اطشػػم  مػػف اطخصػػخؿ اطػػب سػػؿ خ ػػمص مػػف خ ػػمات اتيػػساف  صػػخعص ييػػمح  يػػـ يخولػػه اطم ػػايا زػػا اطمخقػػ  اططػػاـ  .0

لإ اهػازل ياػب ا زػعام زيػلخطخوللدصخصا شم  اطص اح طما ط،ا مػف اهملػل  خ  خؿ زيعص ممسيل د ؿ يايات اطي،اع

 يطمػػؿاطػػب ميػػ  يشػػسؿ اطيلػػاعات اط،خا لػػل ا يػػاا اطيي ػػؿ هػػمف اطفهػػاا اط هػػع  مػػف دػػ ؿ اطيخولػػه خايػػيدماـ اشػػواع 

ل يخوله اطخ مات اطيسيلل  صخعص يخزع اطدصخصلل طسؿ شػ ل هػمف اطمومخيػ م ؿ اشواع اطصيخ ع. سمصمات طاعلاح

طايسػخلف  اطب يخزلع م اخع  صعلل يهلؼ قػلـ وماطلػل   ا هازل خمف د ؿ اطفي ات اط خطلل زا اطخاو،اتلإ  اطيسيلل

 اطفعاغا.
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  عسل اطشم  خاطعلاح همف اطمخق  اططاـ. :(6اطشسؿ) 

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
همف زعاغ اطمومخيل اطيسيلل مف د ؿ يمؿ م اخع  صعلل خ دعى  عسلل    ياا قا ـ   هخع ميوم اطيخع .2

 ايي اعه ييصعا م،مالإ  ا هازل اطب اي ااه  يي،ؿ مف اطخصخؿ اطله خامعاسه ا ياا اطيي ؿ همف اطفعاغ اط هع 
 اهملل مف د ؿ عزطه يف وخاعه مف اططياصع سما زا اطشسؿ اطمعزؽ.

 
 وم همف زعاغ اتيساف. هخع اطمي :(7اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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 يخزلع زعاغ خي ا لياهـ زا ي خلل اطط قات اتويمايلل همف اطمومخيل اطيسيلل اهازل اطب اط يـ اطيعزل،ا. .3

 
 يخزلع زعاغ خي ا اويمايا. :(8اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
 

 اطمادالل.يخزلع اطي،خلل طمخاقؼ اطيلاعات ياهـ زا  عز  اطم ايا ياب شسؿ ميا م .4

 
 .اط ياا ياب مييخ لف طيخزلع اطي،خلل ط ا ؽ اطييخلل :(9اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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 اطمشعخع م  د خ  اطسييخع   لث ل ازظ ياب اطصخعص اط صعلل طام ل  اط هع .اييلا لل  .5

 
 خاو،ل يخهح اييلا لل اطمشعخع م  د خ  اطسييخع. :(01اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
          زا يصملـ اطخ ػمات اطيػسيلل يػـ يػخزلع زي ػات س لػعص ط خا ػؽ اطييػخلل طي الػؿ اطياػخث اطيػايا يػف اطيػلاعات قػمع اتمسػاف

اطػػب يػػ ؿ م اػػ  اطػػمعج  صػػخعص يميػػ  اييشػػاع مدافػػات اطيػػلاعات خخصػػخط،ا اطػػب اطخ ػػمات اطيػػسيلللإ امػػا زػػا يصػػملـ   ا هػػازل
ت اطيػسيلل سػخف اطيصػملـ زػا  ل ػل م ازظػل ي،ػيـ  اطدصخصػلل طػذطؾ يػـ اطخ مات اطيسيلل ز ػم يمػت معايػاص اطدصخصػلل طاخ ػما

اطيمعج زا اطدصخصلل مف زعاغ ياـ طاهلخؼ م   مػاـ دػا   ػه  ػـ اطػب زػعاغ شػ ه دػا  خهػخ اطم ػ م خغعزػل اطمطلشػل مػ  
 ةػػعؼ اطيػػخـ ذات  معايػػاه يػػخزلع اطي،خلػػل اطسازلػػل ط،ػػا سخي،ػػا اتس ػػع ايػػيدماما دػػ ؿ يػػايات اطي،ػػاعلإ  ػػـ زػػعاغ دػػا  يػػـ يم لاػػه

اهازل اطب يصملـ اطخاو،ات   عل ل ي ازظ ياب ييم اططياصع اطمفيخ ل خاطمةا ل خ أياخم  يػل  ل ػاسا  اطدصخصلل اطس لعص
 شسؿ اطمخق  اططاـ.

 
 .   A مي  ل اططماعص اطمسخيل مف ش يلف :(00اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                
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  .  Aاطمسخيل مف ش يلف  مي  ل ط  ل ميظخعلل ططماعص :(02اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                

 

 

 
 

 .B“ مي  ل “ ش ؽ 3اططماعص اطمسخيل مف  :(03اطشسؿ)
 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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  .  Bش ؽ   مي  ل3اطمسخيل مف  ط  ل ميظخعلل ططماعص :(04اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                
 
 

 
 ش ؽ  ا  لل اطيخع اتخؿ :(05اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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  .  C1ط  ل ميظخعلل طاش ؽ اط ا  لل   مي  ل :(06اطشسؿ)
 .(اط ا ث): اطمصمع                                                

 
 

 
 ش ؽ  ا  لل اطيخع اط ايا. :(07اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                 
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  .  C2اط ا  لل   مي  لط  ل ميظخعلل طاش ؽ  :(08اطشسؿ)
 .(اط ا ث): اطمصمع                                                
 

 
 ط  ل ميظخعلل طامشعخع سامؿ. :(09اطشسؿ)

 .(اط ا ث): اطمصمع                                                
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