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 الإهداء

 قاؿ تعالى: )وَلَقَدْ آتَيْنا لُقْمافَ الْحِكْمَةَ أَفِ اشْكُرْ لِمَّهِ وَمَفْ يَشْكُرْ فَإِنَّما يَشْكُرُ لِنَفْسِهِ( )لقمافٕٔ(

( صدؽ الله العظيـ٘ٓٔ. )التوبة:(وَقُؿ اعمموا فَسَيَرَى الُله عَممكَـ وَرَسوُلهُ والمؤُمنُوف)  

بدأنا بأكثر مف يد وقاسينا أكثر مف هـ وعانينا الكثير مف الصعوبات وها نحف اليوـ والحمد لله نطوي سهر الميالي وتعب 

 الأياـ وخلاصة مشوارنا بيف دفتي هذا العمؿ ألمتواضع نسأؿ الله تعالى أف يتقبؿ منّا عممنا ويحفظه في ميزاف حسناتنا.

 نهدي هذا العمؿ المتواضع إلى

منارة العمـ والإماـ المصطفى إلى الأمي الذي عمـ المتعمميف إلى سيد الخمؽ إلى رسولنا الكريـ سيدنا محمد صمى الله عميه 

 .وسمـ

زوجاتنا مف شاركونا الفرح والحزف، اطفالنا مف كاف مف وقتهـ وعمى  ،آبائنا السند بعد الله، هاتنا صاحبات القمب الرئوـ أمػػػ

.والمشرقة في حياتنا نا الابتسامة الدائمةأخوات واننااخ حسابهـ هذا العمؿ،  

ؾ فمسطيفيمف ساهـ في إنجاز هذا المشروع... جامعة بوليتكنإلى كؿ   

 دائرة الهندسة المدنية والمعمارية

 إلى الشموع التي تحترؽ كي تضيء لنا الدرب، أساتذتنا الأفاضؿ

يوسؼ ربعيإلى المهندس الفاضؿ   

 إلى مف هـ أكرـ منا جميعا  .. الشهداء الذيف ضحوا بحياتهـ مف أجؿ هذا الوطف

رار خمؼ القضباف  ..الأسرى البواسؿ الذيف ضحوا بحريتهـ مف أجؿ الوطفإلى الأح  

 إلى رفاؽ الدرب والأصدقاء  .. الذيف تابعو هذا المشروع خطوة بخطوة

 إلى الأعزاء ومف اشتاقت لهـ قموبنا وذرفت مف أجمهـ دموعنا وفرقتنا الأقدار

 فريؽ العمؿ
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 الشكر والتقدير

إلا لواهب العقوؿ ومنير الدروب لله عز وجؿ. إف الشكر والمنة لا تميؽ  

 كما ونتقدـ بجزيؿ الشكر والامتناف

 إلى بانية الجيؿ الواعد ...جامعة بوليتكنؾ فمسطيف.

 إلى كمية الهندسة والتكنولوجيا.

 إلى دائرة الهندسة المدنية والمعمارية .... بطاقمها التدريسي والإداري.

ة والعمـ والمعرفة ...إلى الذيف مهدوا لنا طريؽ الهداي  

 إلى جميع أساتذتنا الأفاضؿ ...

 "كف عالما .. فإف لـ تستطع فكف متعمما، فإف لـ تستطع فأحب العمماء، فإف لـ تستطع فلا تبغضهـ"

.يوسؼ ربعيإلى المشرؼ عمى هذا البحث المهندس ...  

 والشكر واصؿ لكؿ مف ساهـ في انجاز هذا البحث المتواضع

 فريؽ العمؿ
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 بسـ الله الرحمف الرحيـ

 
 كمية الهندسة والتكنولوجيا

المعماريةهندسة التخصص   

 

 تصميـ مبنى بمدية الخميؿ

 فريؽ العمؿ

.عمر زايد عودةعويضة                                 منير جعفر                          الله عودة  ابراهيـ اسحؽ  

 

 إشراؼ

يوسؼ ربعي ـ.أ.  

 

 الممخص:

تحميؿ لأرض المشروع  مف تاريخ المنطقة ، مف خلاؿ عمؿ وتصميـ مبنى بمدية لمدينة الخميؿعمى دراسة  شروعالم يقوـ

بما حولها ومدى اهمية المشروع مف الناحية الاقتصادية  والوظيفية ووضع التصور المستقبمي لمنتج معماري  وعلاقتها

 .معاني عمرانية وواجهة استنباطية عف تطور المنطقة و اهميتهايخدـ المنطقة لمفترة الزمنية القادمة وما يحممه مف 
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Abstract: 

The project is to study and design of the municipality building to the city of Hebron, 

through the work of analysis of the project land from the history of the region and their 

relationship, including around and how important the project is economically and 

functionally, and the future status of the perception of a product architect serving the 

region for the next period of time and the magnitude of the meanings of urban interface 

derivative of the development of the region and its importance. 
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 المقدمة .0. 0

تحقيؽ الاىداؼ والسياسات التي لعمى مدار الساعة، وجيد كبير تبذؿ بمدية الخميؿ ومجمسيا البمدي  دؤوبفي عمؿ مستمر 

جتماعية الاثقافية او التحتية او البنية ال، وتطورىا وازدىارىا في كافة القطاعات سواء وأىميارسمتيا مف اجؿ خدمة المدينة 

ضية، مف اجؿ الخروج بمدينة عصرية، ضمف رؤية )نعمؿ معا وبمشاركة المواطنيف عمى بناء و تطوير مدينة رياالوحتى 

دارة عصرية مع المحافظة عمى الارث الحضاري و  مزدىرة اقتصاديا تتوفر فييا رفاىية العيش قائمة عمى بنية تحتية حديثة وا 

 .(1)(1. 1انظر )صورة )بو مدينة الخميؿ، لتصبح في مصاؼ المدف المتميزة في العالـ العربيالثقافي الذي تتمتع 

 

 
  

 

دارة البنية الاساسية والمرافؽ ومواجية الصعوبات والتحديات  بالفكر والتخطيط ةوفي رسالتيا العميق  حيث تبحث عف )بناء وا 

العامة وتقديـ الخدمات البمدية لممواطنيف بيسر وشفافية مع المحافظة عمى الثروة الحضارية و التراثية لممدينة لتبقى الخميؿ 

ية المستدامة مف خلاؿ الاستخداـ الامثؿ والتطوير لمموارد مدينة متميزة تحقؽ العيش الكريـ لمواطنييا وضيوفيا وتحقيؽ التنم

البشرية والمادية مع التأكيد عمى مبدأ الشراكة مع المجتمع المحمي و تطوير الانظمة والإجراءات لتحقيؽ مبادئ العدالة و 

 دت محاور ميمة اىميا:، وذلؾ ضمف ع(1)النزاىة و الشفافية(

 ج المواءمة بيف النتائج والأىداؼ الوطنية و التواصؿ والتنسيؽ داخمي. وخارجيالقيادة المميمة : التي تتبنى نموذ. 

 .تطوير الموارد البشرية :نيـ الثروة الكبرى التي يمكف مف خلاليا تحقيؽ اىداؼ والرؤى 

  11/2116مدينة الخميؿ: 1. ٔصورة
 (11/2116،موقع بمدية الخميؿ الإلكترونيالمصدر: ) 
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 .رضاء متمقي الخدمة المحرؾ الرئيسي لتصميـ وتطوير الخدمات  رضى الجميور : مشاركة وا 

 انجاز المياـ المطموبة بكفاءة و فعالية : داء ا. 

  العدالة والشفافية والمساءلة وبناء الثقة : الشفافية. 

 الافضؿ.: ايماف بالتغيير و السعي إلى التطوير والتحسيف المستمر نحو  التطور والتجديد 

  الآراءالتكامؿ : العمؿ بروح الفريؽ الواحد و التعاوف و تبادؿ . 

 عزيز ومكافأة المبادرة وابداع و تبني التعمـ وتبادؿ المعرفةالابداع:  و ت. 

في زيادة ال، وايضا عمى عدة مراحؿ ومبنى الحالي وتوسعقدـ الو المدينة،  حدود والتوسع فيتضاعؼ اعداد السكاف اف         

المبنى الحالي تكفي لخدمة المراجعيف وعدـ وجود مساحات خدمات كافية في الزيادة في اعداد  اعداد الموظفيف لخدمة

مبنى ، ووقوع (2. 1، انظر )صورةوغيرىامساحات داخمية ومساحات خضراء ومواقؼ سيارات  مف ،المراجعيف والموظفيف

دفع المحمس البمدي الحالي الى التفكير في  ،(3. 1، انظر)صورة الازدحاـبالقرب مف محاور عمى طريؽ رئيسي الحالي  البمدية

 .ويسيؿ عمؿ البمدية لدار البمدية يمبي تطمعات واحتياجات المدينةاقامة مبنى جديد 

 

 
 2116داخؿ البمدية،: ٕ. ٔصورة    

 

 
 2116صورة خارجية لخدمات الجميور،: ٖ. ٔصورة

 
 

و البمدة القديمة  (H1,H2)ما بيف بسب الاحتلاؿ والتقسيمات  الزيادة في مساحة حدود البمدية وعدد سكاف المدينةاف       

الى وصؿ الميؿ بالنيار مف  دفع المجمس البمديمدينة، الوالمنطقة الجنوبية مف الخميؿ وتقطيع التواصؿ الطبيعي ما بيف اجزاء 

، تعمؿ عمى مدار (4. 1انظر)صورة اجؿ خدمة المجتمع المحمي عبر كوادر وطواقـ فنية مدربة ومؤىمة في كافة المجالات

 (11/2116المصدر: فريؽ العمؿ،) (11/2116المصدر: فريؽ العمؿ،)
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الساعة دوف كمؿ او ممؿ في سبيؿ توفير كؿ ما يحتاجو المواطف، موزعيف عمى مراكز تنتشر في عدة مناطؽ مف المدينة، 

 مكاف واحد.اجة الى مبنى جديد يجمع التخصصات في نفس المجاؿ في ولذلؾ ظير جميا الح

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2116خارطة توضح تقسيـ مدينة الخميؿ،: 4. ٔصورة
 

        

عمى دورىـ البارز في  وتأكيدا خاصومؤسساتو العامة والالمحمي  المجتمع ى مشاركةعمؿ عمرؤية المجمس البمدي الوضمف 

الخطة التنموية  للارتقاء بالمدينة وكاف اخرىاوية وضرورة مشاركتيـ الفاعمة والمؤثرة مانجاح مسيرة البمدية وخططيا التن

ت في المحافظة ونورد مجالا(، حيث شاركت في وضعيا مؤسسات مف مختمؼ ال2119-2116الاستراتيجية لثلاثة سنوات )

 :  ( التالي1. 1)جدوؿمذكر في لصر وانما منيا لا لمح

 2119-2116في مدينة الخميؿ، الاستراتيجيةالخطة التنموية وضع مؤسسات مشاركة في  :1.  ٔجدوؿ
 

طة 
الخ

ضع 
ي و

ة ف
ارك
مش

ت ال
سا
ؤس

الم

وية
تنم

ال
 

ية 
تيج

سترا
الا

(
ٕٓ

ٔٙ
-

ٕٓ
ٜٔ

) 

 اسماء المؤسسات

 لجاف العمؿ الزراعي. -6 فمسطيف بوليتكنيؾجامعة  -1

 بمدية الخميؿ –المركز النسوي  -7 جمعية سيدات الخميؿ. -2

 اتحاد الحرؼ اليدوي. -8 مديرية التربية والتعميـ. -3

 قطاع الذىب. -9 مديرة الصحة. -4

 (11/2116،معيد اريج للأبحاث، بتصرؼ فريؽ العمؿالمصدر: )

 (11/2116،موقع بمدية الخميؿ الإلكترونيالمصدر: )



   5   
 

           

ومف أجؿ ديمومة الازدىار وبقاء مدينة الخميؿ عمما بيف بمديات الوطف وتطبيؽ لرؤية المجمس البمدي والمجتمع المحمي  

عمى أصالتيا وقيمتيا مدينة الخميؿ مركز اقتصادي مستداـ، بيئة جاذبة، متطورة خدماتيا، منظمة عمرانيا، محافظة "في

(، وضمف ىذا التصور كانت اىمية مشروع بناء دار بمدية جديد لممدينة 1)"التاريخية والإنسانية ومنتمية الى روح العصر

 يتضمف :

  مبنى متكامؿ يضـ كافة مرافؽ البمدية لتسييؿ عمى المواطف الحصوؿ عمى الخدمات في نفس الحيز وخلاؿ وقت

 قصير.

 قصير. وقتنفس الحيز وخلاؿ افة مرافؽ البمدية لتسييؿ عمى المواطف الحصوؿ عمى الخدمات في مبنى متكامؿ يضـ ك 

  ،ويبدو كمعمـ حضاري يقصده الوافديف ويعبر عف تاريخ وعراقة مدينة خميؿ الرحمف، تصميـ مبنى يعكس صورة المدينة

 والزوار.

  المستقبمية المتوقعة.عدـ قدرة المبنى الحالي عمى تمبية الاحتياجات الحالية، ولا 

  بما يراعي متطمبات الاقساـ الموجودة وكفايتو ليا.                                                            ،ةالضروريتوفير الفراغات والمساحات لػمفعاليات الجديدة 

  ادخاؿ الطاقة البديمة والاستفادة منيا، تعمؿ بمدية الخميؿ ضمف مشاريعيا الجديدة عمى  حػيث ألاقتصاديةنواحي المراعاة

 وكذلؾ توفير الطاقة التي تصرؼ فييا.

  البيػئة والػنػفػايات خػدمػات الصحة  و و ، تقبمية مػف خدمػات الصػرؼ الصػحيلتطمعات المسلاستيعاب اتحقيؽ المبنى المنشود

، والأرشيؼ، يةالقانونالدائرة البمدي، و  المجمس وأعضاءخػدمات الػطػرؽ والمواصلات، وقسـ رئاسة البمدية و ، الصمػبة

دارة المشاريع، قسـ المساحة، قسـ التخطػيط، الدائرة  العلاقات العامة، الدائرة  ألموظفيفشؤوف  ألإداريةخدمات الأبنية وا 

المالية، مركز خدمات الجميور ، دائرة الرقابة والتدقيؽ الداخمي، دائرة العطاءات والتوريدات، دائرة التخػطيط والتػطوير 

 الاقتصادي.

 

 أهداؼ المشروع: .6. 0

 :البمدية الجديد في  مبنىاىداؼ مشروع  تتمثموبناء عمى دراسة الوضع الحالي فقد   في ضوء ما سبؽ

 يقصده الزوار والوافديف. اً يميؽ باسـ مدينة الخميؿ وتاريخيا العريؽ، ومعمم متكامؿ عصري وحضاري تصميـ صرح  
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 نى البمدية مقدمة نموذجا وصرحا معماريا يحقؽ تطمعات وتوجيات المجمس البمدي نحو بتحقيؽ تواصؿ بيف الجميور وم

 ؿ تصميـ حر ومرف. استخداـ التقنيات العالمية بصورة مرئية مبيرة مف خلا

  المحمي سواء مؤسسات او جماعات في استخداـ مرافؽ البمدية مف اجؿ المعارض والندوات،  المجتمعفتح الباب اماـ

 وكذلؾ تواصؿ المجمس البمدي مع الجميور فييا مف خلاؿ المقاءات الدورية.

  ،)وما يحقؽ مف تسييؿ حصوؿ المواطف عمى الخدمة جمع المرافؽ في مبنى واحد )الادارية والمالية واليندسية والقانونية

 وفي مكاف.

 .تسييؿ عمؿ الموظفيف في دار البمدية مف خلاؿ المرافؽ الجديدة، مما يساعد عمى رفع الانتاجية ليـ 

 .( و 9. 1انظر )صورة  تخفيؼ الازمة المرورية الخانقة الدائمة عمى شارع عيف سارة باعتباره شارعا رئيسا في المدينة

 (11. 1ة)صور 

  الناحية التجارية مما يعود عمى البمدية بالدخؿ. مفالاستفادة مف المبنى الحالي  ايجاد فرصةومف الناحية الاقتصادية 

 
 2116،شارع عيف سارة : ٘. ٔصورة     

 

 
 2116،شارع عيف سارة: ٙ. ٔصورة      

 
 

 :وصؼ المشروع .3. 0

تعدد المباني في الوقت الحالي  ـالخميؿ رغمف اكبر واىـ المباني الادارية في محافظة  كوفيس بمدية الخميؿ كمبنى مستقبمي 

كمجمع المحاكـ ومبنى المحافظة ومجمعات تجارية، حسب المؤشرات الاولية مف متطمبات المجمس البمدي  حديثاً  ئتنشأوالتي 

عمى التخطيط  عمى بناءً الاحد الالتوسعة المستقبمة ليصؿ الى  طبقات عمى اساس يـ المبنى سيتكوف المبنى مف ثلاثلتصم

 .لمبمدية، كي يمبي الاحتياجات الحالية والمستقبمية الييكمي لممنطقة

 (11/2116،فريؽ العمؿالمصدر: ) (11/2116،فريؽ العمؿالمصدر: )
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والفضاء الخارجي وساحات خارجية  لممساحة تصميـ المبنى سيكوف عمى دراسة مفصمة لقطعة الارض مف حيث استغلاليا    

والمراجعيف ومواقؼ السيارات بما يراعي المجاوريف والطبيعة، كذلؾ المداخؿ والمخارج لممشروع لموصوؿ الى حؿ  فلمموظفي

فرؽ طرؽ ممف وجود المبنى في المنطقة، عمما باف قطعة الارض تقع بالقرب مف  شأستنوالتخفيؼ مف حركة السير التي 

 رئيسي يعج بالازدحاـ المتواصؿ.

يمبي  والتوزيعات الداخمية بما وايضا العمؿ عمى الدمج ما بيف عمارة مدينة الخميؿ التقميدية والعمارة الحديثة والعمارة البيئية،    

نى رائد عصري تفتخر بو مدينة الخميؿ بعمى البمدية والخدمات التي تقدميا،  لمخروج بم ويتناسب مع حجـ العمؿ الممقى

 .ومجمسيا البمدي ويكوف معمما جديدا مف معالميا

 

 : منهجية البحث .4. 0

عمى  ةفي ثلاثة جوانب رئيسية وىي الدراسة العممية والدراسة النظرية وأخيرا التصميـ، موزعمشروع اللية العمؿ في آؿ ثتتم

 النحو التالي:

 :مية : وتتضمف النشاطات التاليةالدراسة العم : اولاً 

  يارة بمدية الخميؿ والتعرؼ عمى اقساميا والية العمؿ بيا.ز 

  مقابمة المسؤوليف في البمدية والتعرؼ عمى احتياجاتيـ في التصميـ المستقبمي واماكف الاشكالية والخمؿ في المبنى الحالي

 التصميـ. لتلافييا في اثناء

 .الحصوؿ عمى المخططات والنشرات والمعمومات والتصوير الجوي لممبنى الحالي وموقع المبنى الجديد 

  بعيف الاعتبار  والطرؽ و حركة السير في المنطقة لأخذىاوالمباني المجاورة ليا  وطوبوغرافيتيازيارة الموقع لدراسة الارض

 اثناء التصميـ.

وتتمثؿ بدراسة الجانب النظري لممشروع، وجمع المعمومات النظرية حوؿ المدينة تاريخيا وتضاريسيا الدراسة النظرية :  : ثانياً 

 وتطبيقيا بالمدينة، وىي عمى التوزيع التالي: نشأتياومناخيا، وجمع المعمومات عف الييئات المحمية 

  ،وتاريخيا واىـ الاحداث التي جرت بيا. نشأتيالحمة عف تاريخ الخميؿ 

  قانوف الييئات المحمية في فمسطيف.عمى الاطلاع 

 .المعايير التخطيطية والتصميمة لممباني الادارية، لكونو جزء مف المباني الادارية 

 .دراسة حالات دراسية محمية وخارجية سواء عربية او اجنبية مف اجمؿ تحميميا 
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  والمداخؿ والمخارج و وتوفير الخدمات تحميؿ موقع المشروع الجديد مف النواحي البيئية والمناخية وحركة السير

 الاساسية والبنية التحتية.

 والمواقؼ ضمف متطمبات المسابقة. والفعاليات بالمساحات عناصر ومتطمبات الفراغ ودراسة تحديد 

 

وتتمثؿ بالتصميـ المعماري لممشروع وفؽ الدراسات السابقة مع اخذىا بعيف الاعتبار اثناء عممية التصميـ مف اجؿ  : ثالثاً 

 مف الناحية الوظيفة والجمالية. وناجحالخروج بعمؿ متكامؿ يفي بالمتطمبات 

 

   :قات البحثو مع .5. 0

 بما يمي : نوردىاو المعوقات والتحديات  العمؿ عمى المقدمة زادتبمرورا مع الوقت 

 .تحفظ البمديات والمؤسسات عمى المعمومات والمراجع او المماطمة بتوفيرىا 

 .قمت وندرة المراجع الخاصة بمثؿ ىذه المشاريع 

  مشابيةصعوبة الحصوؿ عمى حالات دراسية 

 

 نطاؽ البحث 

 تناولنا في ىذا البحث بالفصوؿ مرتبة لاحقا عمى النحو التالي :

  : الفصؿ الاوؿ 

عمى المقدمة وتعريؼ لممشروع ورؤية ورسالة المجمس البمدي وأىمية وأىداؼ المشروع ومنيجية العمؿ ضمف الخطة احتوى 

 .المرفقة

 

  : الفصؿ الثاني 

مميزاتيا ، دراسة اقتصاد المدينة وتحميؿ واقعيا يحتوي الفصؿ الثاني عمى لمحة تاريخية عف مدينة الخميؿ و 

نشأة البمديات بشكؿ عاـ وبمدية الخميؿ بشكؿ خاص والتحدث عف المبنى البمدي  ، كذلؾ دراسةالاجتماعي والسياسي 

 .لممدينة و ما يمر بو مف تحديات 
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  : الفصؿ الثالث 

كوف مبنى دار البمدية مبنى اداري، والنظر الى تطور  الإدارية لممبانيوالتصميمة  التخطيطيةتـ التطرؽ فيو الى المعايير 

 .الإداريةفي تصميـ المباني الادارية، والاجزاء الاساسية في المباني  المعمارييفعمى مر الزمف، ونظرة كبار الادارة 

 

  : الفصؿ الرابع 

تطرؽ ىذا الفصؿ الى ثلاث حالات دراسية لبمديات احداىما محمية والأخرى عربية وكذلؾ مبنى دار بمدية الخميؿ الحالي ، و 

 بمدية البيرة والعربية بمدية دبي.ىي عمى المستوى المحمي 

 

 : الفصؿ الخامس 

بالتعاوف مع نقابة  بمديةتحديد فعاليات مبنى دار البمدية الجديد وفؽ متطمبات المسابقة التي تـ طرحيا مف قبؿ مجمس ال

 الميندسيف، مع طرح تعديلات عمييا وفؽ متطمبات ودراسة احتياجات لاحقة لممسابقة.

 

 : الفصؿ السادس 

عمى المعايير والمواصفات التصميمية  التأكد مف مناسبتو لمبناء، بناءً و وتحميمو عمرانيا وبيئا  ة الموقع المقترح لبمديةدراس

 قة.والمجاوريف والحركة في تمؾ المنط والتخطيطية، وفؽ دراسة المساحات والتضاريس والخدمات

 

 بعالفصؿ السا : 

 .والواجيات المعمارية مع شرح توضيحي عمى الخطوط الرئيسية لممشروع نتائج المشروع المتمثمة بالمخططات المعمارية
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 : بحثالزمني لمالجدوؿ  .6. 0

 2117-2116الجدوؿ الزمني لممشروع ،: 2.  ٔجدوؿ
 16 15 14 13 12 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 النشاط   رقـ

                                 اختيار المشروع   1
                                 زيارة بمدية الخميؿ    2

3   
زيارة ارض 

                                 المشروع

4   
جمع المعمومات 
 عف قطعة الارض

                                

5 
الفصؿ 
 الاوؿ

المعمومات عف  
 مدينة الخميؿ

                                
                                

6 
الفصؿ 
 الثاني

جمع معمومات 
 عف البمديات

                                
                                
                                
                                

الفصؿ  7
 الثالث

المعايير 
التخطيطية 
والمعايير 
 التصميمة

                                
                                

                                

8 
الفصؿ 
 الرابع

                                 الحالات الدراسية
الحالة الدراسية 
الاولى )مبتى 
 البمدية القديـ(

                                
                                
                                

جمع معمومات 
عف الحالة 
 الثانيةالدراسية 

                                
                                
                                

جمع معمومات 
عف الحالة 

 الدراسية الثالثة

                                
                                
                                

9 
الفصؿ 
 الخامس

تحديد فعاليات 
 المبنى

                                
                                

10 
الفصؿ 
 السادس

دراسات موقع 
 المشروع

                                
                                
                                

 (2116العمؿ،المصدر: فريؽ )
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 لمحة تاريخية وخصائص المنطقة: الثانيالفصل 

 المحتويات:

 
 

  ....................................................................................... . الموقع الجغرافي :ٔ. ٕ

  ......................................................................................... سبب التسمية : .2 .2

  ..................................................................................... . الخميؿ عبر التاريخ:ٖ. ٕ

  ................................................... الحكومات التً تعاقبت على حكم المدٌنة:.0. 1. 2

  ................................................................................................. : . المناخٕ. ٕ

  .............................................................................................. . المساحة :ٖ. ٕ

  ........................................................................................... . عدد السكاف :ٗ. ٕ

  ..................................................................................... : النشاط الاقتصادي .٘. ٕ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ....................................................... . نشأة البمديات :ٙ. ٕ

  ............................................................................................ بمدية الخميؿ :ٚ. ٕ
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 لوحت تاريخيت و خصائص الونطقتلفصل الثاني : ا

 

 الموقع الجغرافي : .0. 6

، يصؿ إلييا طريؽ (1)ـ 1118حتى  861تقػع مديػنة الخميؿ عمى ىضبة تخترقيا أودية، ترتفع عف سطح البحر مف      

رئيسي يربطيا بمدينة بػيت لحـ والقدس وطرؽ فرعية تصميا بالمدف والقرى في المحافظة وتحيط بيا الطرؽ الالتفافية 

كـ  إلػى الجػنوب مف بيت المقدس  34شمالية  ، و تقع المدينة عمى بعد الاستيطانية مف ثلاث جيات الجنوبية والشرقية وال

(. تنتشر فييا العيوف وخاصة في المنطقة  1. 2كـ عف مدينة بيت لحـ مف ناحية الجنوب أيضا، انظر )جدوؿ  24وعمى بعد 

ه الشرب ، ويجمع سكاف المدينة مياه المحػيطة بالمدينة وأىميا ينابيع الفوار التي جرت مياىيا بأنابيب لتزويد المدينة بميا

ديمة وامتدت إلى مختمؼ الأمطار في آبار الجمع والخزانات. وفي العصر الحاضر توسعت المدينة خارج نطاؽ الخميؿ الق

 ويتـ تزويدىا بالمياه بشكؿ رئيس مف خزاف سمطة المياه الفمسطينية في حمحوؿ. ، ( ٔ. 2انظر)صورة  (2.)الاتجاىات
 

 

 
 خارطة محافظة مدينة الخميؿ: 1 . ٕصورة

 

 

 

 

 (2116القدس،-المصدر: معيد الأبحاث التطبيقية)
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 المسافات بيف مدينة الخميؿ والمدف الفمسطينية الأخرى:1.  ٕجدوؿ 

 
 

 

 :سبب التسمية  .6. 6

سميت الخميؿ نسبة الى النبي إبراىيـ الخميؿ، وتعرؼ بخميؿ الرحمف ،حيث سكنيا في منطقة الحرـ الإبراىيمي . يعود تاريخ 

 .(4)سنة وىي ثاني أقدـ مدينة في العالـ 5500 ىذه  المدينة العريقة الى ما قبؿ 

 :الخميؿ عبر التاريخ .3. 6

ية القديمة والمتوسطة والحديثة، نزؿ العرب الكنعانيوف المنطقة في فجر عثػر في منطقة الخميؿ عمى آثار إنساف العصور الحجر 

 3511العصور التاريخية، وعمروىا، وبنوا قرية أربع )الخميؿ(. وقد أثبتت الحفريات أف تاريخ المدينة يعود إلى أبعد مػف العاـ 

بعده إسحؽ ويعقوب ويوسػؼ. وسكف المنطقة  لآلو مف ؽ.ـ إبراىيـ الخميؿ، فغدت منزلا ومدفنا لو و 1815ؽ.ـ. ونزليا سنة 

 511العرب " العناقيوف " الأقوياء الطواؿ، ثـ صارت الخميؿ قاعدة لداود بف سميماف سبع سنيف ونصؼ، وذلؾ نحو سنة 

 (5)ؽ.ـ.

 (2116المصدر: وفا،)
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 :(ٛ) الحكومات التي تعاقبت عمى حكـ المدينة .ٔ. ٖ. ٕ

 : الخميؿ في العهد الروماني 

بنى ىيرودس الروماني الذي ولد المسيح عميو السلاـ في آخر أياـ حكمو، السور الضخـ المحيط بمقبرة إبراىيـ. وفي  

عيد المسيح عميو السلاـ بنيت حوؿ سور المقبرة بعض الدور التي لـ تمبث أف تحولت إلى قرية عرفت باسـ " بيت إبراىيـ 

ـ( كنيسة عمى مقبرة إبراىيـ وعائمتو، ولكنيا ىدمت مف 565-527تنيانوس )". كما أقاـ الروماف في عيد الإمبراطور بوس

 ـ.614قبؿ الفرس بعد ذلؾ سنة 

 الخميؿ في العهد الإسلامي(ٙ.) 

ـ(، وفي ىذا العيد تـ الاىتماـ 1187-638بعد الفتح الإسلامي و زواؿ الحكـ الروماني خضعت الخميؿ لمحكـ الإسلامي )

مرتبط بمنزلتيا الدينية حيث تضـ رفات عدد مف الأنبياء خاصة خميؿ الرحمف عميو السلاـ، فعمى  بالمدينة بشكؿ واضػح، وىذا

سبيؿ المػثاؿ بنػى الأمويػوف سػقؼ الحرـ الحالي والقباب الواقعة فوؽ مراقد إبراىيـ ويعقوب وزوجتييما، كما أف الخميفة العباسػي 

جية الشرقية، كما بنى العباسيوف المراقي الجميمة مف ناحيتػي الشماؿ ـ( فػتح باب السور الحالي مف ال785-774الميػدي )

والجنوب، وكذلؾ القبة التي تعمو ضريح يوسؼ عميو السلاـ. أما الفاطميوف وفي عيد الميدي فقد افتتح مػشيد الخميؿ مع تزييف 

ـ 1187الأيوبي بعػد معػركة حطيف سنة الأخيرة بالفرش والسجاد. وبعدما وقعت الخميؿ في يد الصميبييف حررىا صلاح الديف 

وحوؿ الكنيسة التي بناىا الصميبييف عمى موقع الحرـ الإبراىيمي الشريؼ إلى جامع وىػو الحرـ الحالي، ونقؿ إليو منبر 

ىػجري، وما زاؿ ىذا المنبر قائما حتى  484عسقلاف الذي كاف المستنصر بالله أبو تميـ معد الفاطمي قد أمر بصنعو عاـ 

 وقت الراىف.ال

 الخميؿ في عصر الفرنجة 

ـ. سقطت الخميؿ في يد الصميبييف، وأطمقوا عمييا قمعة القديس أبػراىاـ، 1199فػي أواخػر القػرف الحادي عشر وبالتحديد سنة  

ـ أصبحت المدينة مركزا لأبرشية، وىي كممة يونانية تعني المجاورة وىي مف اصطلاحات المػسيحييف 1168وفػي عاـ 

ـ بنيت كنيسة في موقع بجانب الحرـ الإبراىيمي 1172ائػسية واسػتعمميا العرب لإدارة المطراف أو الأسقؼ، وفي سنة الكن

لى الغرب منيا سميت القمعة.   الشريؼ وا 

  الخميؿ في عهد المماليؾ 

مدمر، وىذا الغزو الذي عمى إثر انتياء الحملات الصميبية تعرضت الخميؿ كغيرىا مف مدف اليلاؿ الخصيب لمغزو المغولي ال

ـ. وبعد ىذا 1261وضع حد لو عمى يد المماليؾ بقيادة السمطاف قطز وقائده بيبرس، وذلؾ إثر معركة عيف جالوت سنة 
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ـ(. وقد أولاىا سلاطيف المماليؾ اىتماميـ، فعمى سبيؿ المػثاؿ 1516-1261التاريخ دخمت المدينة تحت الحكـ الممموكي )

ىػ( السماط )نوع مف الطعاـ يوزع عمى واردي الحرـ الإبراىيمي وكذلؾ عمى الفقراء والمساكيف( في 662رتػب الظاىػر بيبرس )

الخميؿ وكذلؾ الرواتب لممقيميف والوارديف، وفي عيده توفي الشيخ عمي البكاء الذي لا يزاؿ قبره وزاويتو موجودتيف في المدينة 

، وبناء بركة تػسمى في العصر الراىف ببركة علاوة عمى أف حارة الشيخ منسوبة إليو. وتـ في عي د المماليؾ عمارة الحرـ

السمطاف، وتـ إيصاؿ الماء إلى المدينة وكذلؾ بناء جامع الجاولي المنسوب إلى الأمير أبػو سػعيد سنجر الجاولي، وىو يمثؿ 

. وكانت  جزءا مف الحرـ الشريؼ في الوقت الراىف، كما أنشأت قبة الغاد ودكة لممؤذنيف عمى عمد مف الرخاـ مقابؿ منبر الحرـ

الخميؿ في عيد المماليؾ مركزا ىاما مف مراكز البريد خاصة مع مصر وغػزة ومػع غػور الصافي والكرؾ والشوبؾ، كما أنيا 

كانت محطة لمبريد الجوي ووسيمتو الحماـ الزاجؿ وذلؾ عبر مصر و غزة و الخميؿ و غور الصافي و الكرؾ، وأنو مع نياية 

 زاوية، معظميا قد دثر، علاوة عمى عدد مف الحارات.  22ميـ كانت المدينة تضـ حك

 : الخميؿ في العهد العثماني 

ـ. ومف أىـ 1917ـ، واستمر حكميـ ليا حتى سنة 1517بعػد الحكـ الممموكي سيطر الأتراؾ العثمانيوف عمى المدينة سنة  

كـ العثماني، وقوعيا في يد إبراىيـ باشا المصري، وذلؾ في الفتػرة مػا الأحداث التي تعرضت ليا الخميؿ ومنطقتيا في ظؿ الح

ـ بعد معارؾ عديدة بينو وبيف سكاف المنطقة. وداـ حكـ العثمانييف لمخميؿ زىاء أربعة قروف إلى أف انتقمت 1841-1831بيف 

عمى اثر ىزيمة الأتراؾ في الحرب الانجميزي ) البريطاني(  الاحتلاؿالسيطرة عمى المدينة كغيرىا مف مدف فمسطيف إلى 

 (2. 2انظر )صورةالعالمية الأولى . 

 
 1916الخميؿ عاـ  :2.  ٕصورة          

 (2116المصدر: وفا وكالة الأنباء والمعمومات الفمسطينية ،)
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 الخميؿ في عهد الانتداب البريطاني

مركز قائـ  1922ـ. وكانت المدينة قبؿ تاريخ 1948-1917وقعػت الخميؿ تحت سيطرة الاستعمار البريطاني بيف عامي  

مقاـ، إلا أنيا أصبحت بعد ذلؾ مركز نائب حاكـ ممحقا بمواء غزة. ومحافظة الخميؿ كغيرىا مف القرى والمدف في المحافظات 

ت في محاولة منيـ لوضع حد للاحتلاؿ البريطاني وتيويد فمسطيف. ومػف أىـ ىذه الفمسطينية، قاـ سكانيا بالعديد مف الثورا

ـ التي أدت إلى خروج الصياينة مف الخميؿ، وقد ارتبطت بيذه الػثورة أسػماء بعض 1929الثورات ثورة البراؽ في آب سنة 

ف أبناء الخمػيؿ، وفؤاد حسف حجازي شيداء المدينة وفمسطيف، ولعؿ مف أشيرىـ عطا أحمد الزير ومحمد خميؿ جمجوـ وىـ م

ـ بعد سجنيـ في مدينة عكا، وقد شاركت بمدية الخميؿ كبمديات 1931مف أبناء صفد، وقد أعدمتيـ السمطات البريطانية سنة 

  (4. 2(  )صور3. 2ـ.) انظر صورة 1936فمسطيف الأخرى مشاركة فعالة في الإضراب التاريخي الشيير سنة 

 

 
 1921دخؿ الحرـ الإبراىيمي : 3.  ٕصورة

 

 
 1921: مدينة الخميؿ 4.  ٕصورة

 

 

 :الخميؿ في العهد الأردني 

قامة الكياف الصييوني عمى أساس قرار  1948بعػد انػسحاب بريطانيا سنة   ،وعمى إثر اليجرة بمساعدة المستعمٍرة بريطانيا وا 

ـ وبقيت الخميؿ 1/12/1948ـ، ألحقت الضفة الغربية بالمممكة الأردنية الياشمية يوـ 1947التقػسيـ الظالـ المشؤوـ سػنة 

 وكالة الأنباء والمعموماتالمصدر: وفا )
 (2116الفمسطينية ، 

 المصدر: وفا وكالة الأنباء والمعمومات)
 (2116الفمسطينية ، 
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حزيراف سنة  8ريحا  أصبحت الخميؿ كباقي مدف الضفة الغربية  جزءا مف الأردف حتى بعد مؤتمر أ 1951عربية، وفي سنة 

 ـ حيف سيطرت عمييا إسرائيؿ. 1967

  : الخميؿ تحت الاحتلاؿ الإسرائيمي 

ـ كباقي المناطؽ الفمسطينية ، وتعرضت محافظة الخميؿ ولا زالت تتعرض 1967سػيطرت إسرائيؿ عمى محافظة الخميؿ سنة 

ف مناطؽ فمػسطيف لمغػزو الاستيطاني الصييوني المدعوـ مف قوى الشر والعدواف، ومما يؤكد ذلؾ بعض الحقائؽ كغيرىا م

 ـ،1948والوقائع مثؿ اسػتيلاء الػصياينة عمػى مساحات شاسعة مف أراضي منطقة الخميؿ وذلؾ عمى أثر نكبة فمسطيف سنة 

عمى الأراضي الفمسطينية لمتفريؽ مف وحدة الأرض تحت سياسة فرؽ تسد انتيج الإحتلاؿ الإسرائيمي سياسة اقامة المستوطنات 

وزرع بذور التيويد في المنطقة ، ونتاج ذلؾ احاطة مدينة الخميؿ بالمستوطنات الإسرائيمية مف جية الشرؽ مستوطنة كريات 

لمستوطنات التي احتمت قمب اربع ومف جية الجنوب بيت حجاي ومف جية الجنوب الشرقي ناحؿ عنار،ولا نستثني مف الذكر ا

    و ( 2. 2انظر )جدوؿ.)بيت رومانو(مستوطنة مدرسة أسامةو الحي الييودي مستوطنة المدينة القديمة ، مستوطنة الدبوية و 

 ( 5. 2) صورة 

 المستوطنات الإسرائيمية في مدينة الخميؿ:2.  ٕجدوؿ 

 
 

 

 

 (2116الأنباء والمعمومات الفمسطينية ،المصدر: وفا وكالة )
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 خارطة لممستوطنات في مدينة الخميؿ وما حوليا: 5.  ٕصورة         

 

 

 لخميؿ في عهد السمطة الوطنية الفمسطينية :ا 

للإشراؼ عمى جزء بسيط مف  -رحمو الله -الفمسطينية برئاسة الرئيس ياسر عرفاتقدمت السمطة الوطنية  1994وفػي سنة 

إلى يومنا ىذا، وينتظر سكاف محافظة الخميؿ وباقي المحافظات تحرير فمسطيف  1967بعض المػدف والقرى التي احتمت سنة 

عادة حقوقيـ إلييـ.  وا 

 : المناخ .6. 6

مناخ البحر الأبيض المتوسط : والذي يسود معظـ مناطؽ المحافظة  يػوجد نمطيف مف المناخ في محافظة الخميؿ، الأوؿ 

والذي يتميز بأنو ماطر بارد نسبيا شتاء وحار جاؼ صيفا، والثاني المناخ الصحراوي: والذي يسود المنحدرات الشرقية لجباؿ 

 (11)الخميؿ وساحؿ البحر الميت والذي يتميز بالدؼء شتاء والحرارة المرتفعة والجفاؼ صيفاً.

 المساحة : .3. 6

بينما  (ٓٔ)% مف إجمالي مساحة أراضي الضفة الغربية.17.6،أي حوالي  2118في عاـ  2كـ 997تبمغ مساحة المحافظة   

 (13).% مف اجمالي مساحة المحافظة 4.2أي حوالي  2كـ 42مساحة المدينة فتبمغ 

 

 (2116المصدر: موقع بتسميـ الإلكتروني،)
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 عدد السكاف : .4. 6

 2117حتى عاـ  1838مرة مف عاـ 16حسب الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني فقد تضاعؼ عدد السكاف بمدينة الخميؿ 

نسمة  . تشكؿ المحافظة الأضخـ نسبة مف عدد السكاف في 750 208حوالي  2115، اما عدد السكاف بمدينة الخميؿ سنة 

 1838نسمة عاـ  11111بمغ عدد سكاف مدينة الخميؿ وحدىا  (حيث  6. 2% )انظر صورة  15.1دولة فمسطيف ما يعادؿ 

( أف 7. 2وصورة   5. 2وجدوؿ   4. 2ـ  ، و يلاحظ  مف الاحصاءات ومعدلات النمو السكاني لمدينة الخميؿ )انظر جدوؿ

النمو السكاني  ، ويظير ىذا  التزايد واضحا في معدؿ 2115و 1922عدد سكاف المدينة قد تزايد بوتير ة كبيرة بيف الاعواـ 

،و يعزو النقصاف الحاد  (4)(. 2115-2117% في الفترة ) 2,7( الى  1931 -1922% خلاؿ الفترة )1الذي ارتفع مف 

ـ التي اثرت سمباً عمى مدينة الخميؿ مف قتؿ وتيجير لمواطنييا مما سبب 1967في منحنى تطور عدد السكاف الى نكسة سنة 

 لفترة .تراجع كبير في عدد السكاف تمؾ ا

 

 
 

 2115حافظة،التوزيع النسبي لمسكاف الفمسطينييف في دولة فمسطيف حسب الم: 6.  ٕصورة
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 (2115المصدر: جياز الإحصاء المركزي الفمسطيني ،)
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 2115عدد السكاف المقدر نياية : 3.  ٕجدوؿ 
 ةالنسب عدد السكاف المحافظة

 100 4,749,486 دولة فمسطيف
 61 2,898,927 الضفة الغربية

 6.6 315,094 جنيف
 1.4 65,787 طوباس 
 3.9 183,684 طولكرـ
 8.1 385,145 نابمس
 2.4 112,187 قمقيمية 
 1.5 71,503 سمفيت

 7.4 353,039 راـ الله والبيرة
 1.1 52,858 أريحا والأغوار

 8.9 422,821 القدس
 4.6 218,958 بيت لحـ
 15.1 717,851 الخميؿ

 39 1,850,559 قطاع غزة 
 7.8 369,949 شماؿ غزة

 13.4 635,514 غزة
 5.7 268,918 دير البمح
 7.3 346,664 خانيونس

 4.8 229,514 رفح
 

 2115-1922تطور عدد السكاف مدينة الخميؿ  : 4.  ٕجدوؿ 
 عدد السكاف )النسمة ( السنة

1922 16 577 
1931 17 531 
1945 24 560 
1961 37 878 
1967 38 309 
1975 53 363 
1987 79 087 
1997 119 401 
2007 168 700 
2015 208 750 

 (2115المصدر: جياز الإحصاء المركزي الفمسطيني ،)

 (2116المصدر: موقع بمدية الخميؿ الإلكتروني)
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 (2115-1922: معدؿ النمو السكاني لمدينة الخميؿ )5.  ٕجدوؿ 

 الفترة الزمنية 
معدؿ النمو 
 السكاني)%(

1922 _ 1931 1 
1931 _ 1945 2.41 
1945 _ 1961 2.71 
1961 _ 1967 0.19 
1967 _ 1975 4.14 
1975 _ 1987 3.28 
1987 _ 1997 4.12 
1997 _ 2117 3.46 
2007 _ 2115 2.66 

 

 

 
 ( 2115-1922تطور معدؿ النمو السكاني في الخميؿ ): 7.  ٕصورة

 

 : النشاط الاقتصادي .5. 6

 :الأنشطة ومف أىميامارس سكاف الخميؿ العديد مف 

الػزراعة: وىي مف أىـ الحرؼ التي يمارسيا السكاف في محافظة الخميؿ، ولا تزاؿ  تمثؿ مورداً اقتصادياً في  .1

،ومف أىـ المحاصيؿ  2116/2117دونـ عاـ  338411المدينة بشكؿ عاـ ، وقد بمغت المػساحة المزروعة 

 (2116المصدر: موقع بمدية الخميؿ الإلكتروني)

 (2116المصدر: موقع بمدية الخميؿ الإلكتروني)
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مثمػرة مػثؿ الزيتوف والموز والعنب والفواكو الأخرى، وتضـ الزراعية في الخميؿ الحبوب والخضار، والأشػجار ال

% مف جممة ىذه الثروة في الضفة الغربية، ومف أىـ  31,2الخميؿ عدداً كبيراً مف الثروة الحيوانية، إذ تشكؿ 

 أنواع الحيوانات الماعز والضأف.

دوية، بؿ إف بعض حارات الػصناعة: مارس سكاف الخميؿ الصناعة منذ القدـ، حيث انتشرت الصناعة الي .2

الخميؿ سميت بأسماء ىذه الحرؼ، مثؿ سوؽ الحصرية وسوؽ الغزؿ وحارة الزجاجييف، ولمحافظة الخميؿ 

شيرة في صناعة الصابوف ودباغػة الجمػود وصػناعة الأكياس الكبيرة مف شعر الحيواف ومعاطؼ الفرو 

ضمت محافظة  1978سيج واليدايا، وحتى عاـ والفخار والأحذية والنسيج والصناعات الخشبية والخزؼ والن

الخميؿ أكثر مف ثمث الوحدات الصناعية في الضفة الغػربية وىػي: الػصناعات الغذائػية، النسيج والملابس ، 

النشر والطباعة، الزجاج، صناعات غير معدنية، صناعات غير حديدية، تصنيع المواد المعدنية ومشتقاتيا، 

ة، الجمود ومنتجاتيا خاصة  الأحذية حيث بمغت عدد المؤسسات العاممة في مجاؿ صناعة الأدوات الكيربائي

 (14)عمى مستوى الوطف .  718مف اصؿ  542الأحذية في الخميؿ وحدىا 

التجارة: حظيت محافظة الخميؿ بمركز تجاري، إذ يأتي إلييا الفلاحوف والبدو مف المناطؽ المحيطة بيا عمى  .3

،وزادت قوة ىذا المركز بعد ارتفاع مستوى المعيشة وتطور  1948ضائيا عاـ الرغـ مف أنيا فقدت نصؼ ق

وسائؿ النقؿ فاتسعت الأسواؽ المركزية وشممت معظـ مساحة المدينة القديمة وبنيت أسواؽ متخصصة 

 جديدة.

 نشأة البمديات : .6. 6

نية تحولات جذرية، شممت مجالات شيدت فمسطيف خلاؿ القرف التاسع عشر وىو القرف الأخير مف عمر الإمبراطورية العثما

الحياة الاقتصادية والسياسية والاجتماعية، فقد بدأت الدولة العثمانية سياسة الإصلاحات في كؿ الولايات وكاف لسياسة التحديث 

 . عمى النمط الأوروبي بالغ الأثر في نمط الإدارة ومؤسسات الحكـ القائمة في فمسطيف

مجمساً بمدياً مف ضمنيا بمدية الخميؿ، والمجالس البمدية ” 21“وفييا  -رب العالمية الأولىترؾ العثمانيوف فمسطيف بعد الح

حيث يتشكؿ المجمس البمدي مف ستة إلى اثني عشر عضواً تبعاً لحجـ المدينة ” قانوف البمديات العثماني“الفمسطينية بموجب 

وفيما عدا تفرغ رئيس البمدية ، فاف عمؿ بقية الأعضاء  وعدد سكانيا عمى أف يتـ انتخابيـ بشكؿ مباشر كؿ أربعة أعواـ ،

يكوف طوعياً ذا صبغة فخرية، ولعدـ الأثقاؿ عمييـ يتـ استبداؿ نصؼ ىؤلاء الأعضاء مرة كؿ عاميف ضماناً لاستمرارية 

العيد العثماني، وقد  ـ، الأساس التنظيمي لتركيبة المجالس البمدية والبمديات في1877لعاـ ” قانوف البمديات” العمؿ. ويعتبر 
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منح ىذا القانوف البمديات صلاحيات تنفيذية متعددة الجوانب، وأوكؿ إلييا مياـ خدمية واسعة جميعيا تصب في مجرى حياة 

 (15)السكاف داخؿ حدود منطقة البمدية .

 بمدية الخميؿ : .2. 6

ر مف الحداثة و التقدـ، حيث تعتبر اكبر مركز شيدت مدينة الخميؿ تطورا عمرانيا و ثقافيا واقتصاديا يواكب العصر الأخي     

اقتصادي في الوطف و يعزى ذلؾ للإدارة الحكيمة لممنطقة و ريادة مواطنييا ،  حيث تعتبر بمدية الخميؿ اكبر مؤسسات المدينة 

. ليذا تعد بمدية مف حيث حجـ الايدي العاممة التي تشغميا و حجـ الخدمات التي تقدميا و المشاريع و الاعماؿ التي تقوـ بيا

الخميؿ المؤسسة و القوة الرئيسية المحركة لعممية نمو الخميؿ و تطورىا .فإنشاء مبنى بمدي ليكوف مركزاً اداريا و مؤسساتياً فريداً 

ناث اً مف نوعو في منطقة تنفيذه بحيث يكوف الأوؿ مف حيث نوع الخدمة التي سيقدميا لممستفيديف المباشريف مف البمدية ذكوراً وا 

 ،و ىو مشروع متنامي  الأىمية.

ـ، الأساس التنظيمي لتركيبة المجالس البمدية والبمديات في العيد العثماني وبناء 1877لعاـ ” قانوف البمديات” ويعتبر      

الحاكـ عمى ذلؾ القانوف تأسست بمدية الخميؿ ، و كغيرىا مف المدف الفمسطينية بدأت بإدارة ذاتية يشرؼ عمييا حاكـ المواء )

التركي( ثـ تحولت الى ادارة ذاتية بنفسيا )شبو مجمس محمي( حتي تـ تعييف لجنة مف قبؿ السمطة الحاكمة )الحكومة التركية( 

وتتابع بعدىا الرؤساء )رؤساء المجاف او المجالس البمدية( الذيف جاء بعضيـ بطريؽ التعييف )لجاف بمدية( و  1868عاـ 

مثؿ ما ذكرنا آنفا ، و كاف موقعيا  في منطقة باب الزاوية عمى اطراؼ البمدة (4) ).ء بمدياتبعضيـ بطريؽ الانتخاب )رؤسا

 القديمة .  

   

 
 مبنى بمدية الخميؿ القديـ: 8.  ٕصورة          

 

 
 مبنى بمدية الخميؿ الحالي: 9.  ٕصورة         

 (المصدر:  الانترنت) (المصدر: الانترنت) 



   24   
 

تأثرت بمدية الخميؿ بالظروؼ السياسية الصعبة التي مرت بيا المدينة مف سياسات الاحتلاؿ الصييوني مف اقتحامات و      

عمميات عسكرية تقوـ بيا قوات الاحتلاؿ بشنيا مف وقت لآخر بيدؼ زعزعة الأمف الاقتصادي و السياسي في المنطقة حتى 

 .( ٛ. ٕصورة موقع المبنى سابقا انظر ) وقتنا ىذا خاصة في منطقة البمدة القديمة

رئيسو الشيخ محمد عمي الجعبري والمرحمة الثانية سنة  بإدارةـ 1965البناء الحالي تـ تشييده عمى مرحمتيف الأولى سنة       

ا ىذا ، و ما زالت حتى يومن (ٜ. ٕصورة رئيسو مصطفى عبد النبي النتشة في منطقة دوار ابف رشد ، انظر ) بإدارة 1998

عمى مر العقود و برغـ الصعوبات الا انيا واصمت نموىا بسرعة و نوعية عاليتيف. وقد انعكس ىذا النمو عمى تطور مدينة 

الخميؿ التي انتقمت نقمة نوعية مف الازدىار و التطور و عمى مستوى الخدمات و تطوير البنية التحتية لممدينة. ويبمغ حجـ 

 .موظؼ 1211ف الكادر الوظيفي في البمدية الا

تقدـ بمدية الخميؿ خدمات مميزة في عدة قطاعات اىميا الكيرباء، المياه، الطرؽ، الصرؼ الصحي، الحفاظ عمى البيئة و 

الابنية ىذا اضافة الى خدمات متنوعة ىامة لممدينة مثؿ الخدمات الموجية لمقطاع الصناعي و الزراعي . كذلؾ تقدـ بمدية 

 (4)ياضية متنوعة مف اخلاؿ انشاء و تشغيؿ المراكز المتخصصة التي تعتني بكافة فئات المجتمع.الخميؿ خدمات ثقافية و ر 
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 الفصل الثالث: الوعايير التخطيطيت والتصويويت

 :المقدمة .0. 3

تعد البمديات مف اىـ وأقدـ المراكز الادارية في المدف ، فعمى قدـ الادارة ومنياجيا كانت البمديات اسبؽ مف ضمف المراكز 

حتى انتيت بوزارة الحكـ المحمي، وىيئات محمية سميت بالبمديات، وانطلاقا مف كوف البمدية ىيئة ادارية  والمسميات المختمفة

تقوـ بتسيير اعماؿ المدينة بكافة شؤونيا الإدارية كاف التوقؼ عند المعايير التصميمية لممباني الادارية كجزء وأساس لتصميـ 

 ىذه المباني.

ت مف الحاجة الماسة لوجودىا حيث تستوعب مساحاتيا عدد العامميف و جميور المراجعيف اف أىمية المباني الإدارية جاء

والموظفيف فييا، وكذلؾ الادوار التي تؤدييا، ومع التطور التكنولوجي الذي أضحى اليوـ في تسارع مستمر أصبح العمؿ 

قميؿ مف المساحات المطموبة، وبالتالي التقميؿ مف الإداري اكثر الحاحا مما مضى رغـ التقميؿ مف العامميف والمعدات، وبذلؾ الت

 الاعباء المادية سواء في انشاء المباني او الموظفيف او المعدات والفرش المكتبي.

في ىذا الفصؿ سنتطرؽ الى الاسس التخطيطية والتصميمية لممباني الادارية سواء كانت علاقات او المساحات المرتبطة       

 طة المعدة لعممية تصميـ مبنى بمدية الخميؿ.بالاحتياجات، ضمف الخ

 :لمباني البمديةالتخطيطية  المعايير .6. 3

تخطيط شبكة الخدمات الادارية المحمية وظيفة اساسية مف وظائؼ ادارة تخطيط المدف، وتقوـ  اي تخطيط مراكز الادارات

 –الادارة باختيار مواقع مثؿ ىذه الخدمات وتحضير تخطيط ىذه المواقع وتنميتيا، وسنتناوؿ في ىذا الجزء مقر مؤسسة البمدية 

 دار البمدية.

 تخطيط دار البمدية:  ٖ.ٕ.ٔ

 المالية،  يوجد اربع خطوات اساسية لتخطيط دار البمدية وىي:بعيداً عف النواحي 

  المبنى الحالي. تأىيؿتحديد احتياجات دار البمدية  لتوسعة المبنى الحالي اذا كاف المطروح 

 .دراسة متطمبات المساحة اللازمة لإقامة بناء دار بمدية في موقع جديد 

 .دراسة متطمبات المكاف الجديد المقترح 

  قع والإنشاءات عميو.تنمية المو 

 

 



   27   
 

 :خطوات عممية التخطيط .ٔ. ٔ. ٖ

 الخطوة الاولى بتقييـ مباني دار البمدية الموجودة حاليا ودراسة حالتيا  تبدأ : الخطوة الاولى في عممية التخطيط

وتحديد الاحتياجات المطموبة مف المباني الجديدة، ويجب اف يشارؾ في ىذه العممية المعماريوف و الإنشائيوف لتقييـ 

 الانشاء وحالة المباني ونواحي اليندسة البيئة وغيرىا.

 25دراسة المساحة لمفترة المحتاجة )التي تحتاجيا مؤسسة البمدية( لفترة حوالي : طيطالخطوة الثانية في عممية التخ 

سنة، ومع ىذا يجب أف تراعى احتياجات المدينة في الوقت الحاضر وفي المستقبؿ بقدر الامكاف، وعند دراسة 

 –دمات الشخصية متطمبات المساحة يجب دراسة السكاف ونموىـ وتحديد متطمباتيـ مف الخدمات البمدية والخ

واليدـ لممباني المتيالكة وغيرىا، ويمكف لكؿ دائرة مف دوائر البمدية اف تضع  بأنواعوكالحصوؿ عمى تراخيص البناء 

والمخازف عمى اساس  للأجيزةقائمة بعدد الموظفيف بيا والوظائؼ الحالية والمطموبة، وكذلؾ المساحات المطموبة 

ـ تنفيذىا تعمى فترات زمنية لي التنبؤاتتؤدييا في ربع القرف القادـ، ثـ تقسيـ  مستوى الخدمات البمدية المحتمؿ اف

 خمس سنوات عمى سبيؿ المثاؿ. –عمى مراحؿ 

 حجـ دار البمدية : .ٕ. ٔ. ٖ

 ويتوقؼ حجـ دار البمدية عمى حجـ الجميور الذي تخدمو والانشطة التي تؤدييا، وبمكف توزيعيا عمى قسميف رئيسيف وىما :

ففي المدينة الصغيرة غالبا ما تشمؿ الدار عمى المكاتب بما فييا ادارات الشرطة والمطافئ، كؿ ذلؾ في مبنى واحد،  اولا :

أي سكاف المدينة، وتحت ىذه الظروؼ يجب تخطيط صالة اجتماع  –ويمكف اف تستعمؿ كمكاف اجتماع عاـ لممجتمع المحمي 

امؿ مع المجموعات الكبيرة مف الناس اكثر مف الذيف يذىبوف لحضور المجمس البمدي )مجمس المدينة( باتساع كاؼ لمتع

 .جمسات المجمس البمدي

في المدف المتوسطة وكبيرة الحجـ فيمكف توزيع ىذه الانشطة في أمكنة اخرى مثؿ ادارة المباني العامة والمكتبة العامة  ثانيا :

ية في مبنى دار البمدية ما عدا الانشطة التي ينتج عف توطينيا راجات، وعمى العموـ يفضؿ اسكاف كؿ المكاتب الادار كومبنى ال

 في ىذه الدار مشقة لمجميور او عندما يتداخؿ موقع الدار مع تشغيؿ بعض ىذه الانشطة.

 موقع دار البمدية : .ٖ. ٔ. ٖ

مف مركز  واف يكوف قريباً  –يجب اف يكوف الموقع سيؿ الوصوؿ اليو بمعرفة سكاف المدينة الذيف يترددوف عمى ىذه الدار

 المواصلات ومركز الاعماؿ التجارية وبيوت الماؿ )المصارؼ( والمكاتب الحكومية وغير الحكومية التي تتعامؿ مع البمدية.
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ويجب اختيار الموقع ذو السعر مناسب و يتوفر فيو مكاف لوقوؼ السيارات الخاصة بالعامميف والمتردديف خارج حد الشارع، 

الحي  أنشطةلمدينة في مساحات مشاريع تجديد الاحياء اف وجد شرط اف لا يتعارض مع كفاءة ويمكف اختيار موقع في وسط ا

 التجاري.

كذلؾ ىناؾ مكاف اخر لموقع دار البمدية وىو مركز الحضر حيث تتجمع كؿ الادارات البمدية والحكومية الاخرى التي يتعامؿ 

قع واحد يضـ دار البمدية ومباني الادارات الطبية والتعميمية معيا الجميور في مكاف واحد وىذا بالطبع مريح لمجميور، مو 

والاجتماعية والاتصالات والبريد والشرطة والمطافئ، موقع واحد وليس مبنى واحد ، واذا كانت ىناؾ خدمات اخرى كمسرح 

اماكف وقوؼ السيارات  البمدية او دار الاوبرا او مبنى الاجتماعات العامة حيث ساعات العمؿ مختمفة فيمكف الاستفادة مف

 طواؿ الوقت )ليلا ونيارا(.

سواء وضعت دار البمدية مع مركز الحضر او لوحدىا فيجب اف يكوف الموقع بو مكاف لمتوسع ومكاف لوقوؼ السيارات، واف 

تصميـ مؤىؿ يصمـ المبنى كمبنى اداري ولا يحاوؿ اف يصمـ كنصب تذكاري، ويجب اف لا تترد البمدية في التعاوف مع مكتب 

 وذو خبرة لتصميـ المبنى ليؤدي وظيفتو بكفاءة عالية وفي نفس الوقت يكوف جميلا.

 :(Civic Center) مركز الحضر  .6. 3

حيث اخذ ىذا المركز  –لا بد ىنا الى التطرؽ الى مصطمح مركز الحضر، حيث يعد مف الافكار التقميدية في تخطيط المدينة 

ب الميندسيف المعمارييف، وىو مساحة مميزة في موقع قريب او عمى ىامش الحي منذ زمف بعيد اىتماما خاصا مف جان

 والثقافية. الإداريةالتجاري )وسط المدينة(، توجد بو انشطة المدينة الرئيسية )غير البمدية( 

جميور والاجيزة تجميع المباني العامة في مكاف واحد مريح لم –قد يكوف بعض مف ميزات ىذا المركز عند مناقشة دار البمدية 

الحكومية لتبادؿ الاعماؿ التي تحتاج الى زيارة بعض الادارات حيث تتزايد الاعماؿ الحكومية المتداخمة مع بعضيا البعض، 

 الى ذلؾ اصبح مركزاً جمالياً. بالإضافةوشرطة السياحة والتمويف .. الخ،  البمديةفيناؾ شرطة المدينة ومراقبي 

يط المركز عممية معقدة واصعب مف تخطيط مبنى واحد، فالتنسيؽ بيف الجيات الحكومية وعمى الجانب الاخر فاف تخط

المختمفة صعب خصوصا عندما يكوف ىناؾ مستويات مختمفة مف الادارات )ادارة يراسيا وكيؿ وزارة وادارة يراسيا موظؼ اقؿ 

ؿ اف تعطى ادارة التخطيط راييا وتوصياتيا بكثير مف وكيؿ وزارة(، لذا يجب دراسة محاسف ومساوئ مركز الحضر بعناية قب

تفضؿ بعض الادارات العمؿ المستقؿ في اختيار الموقع وطريقة التمويؿ وتصميـ المبنى ووقت  المقترح حيثعمى المشروع 

 الوظيفيةالتنفيذ، وتكمف المشكمة في تحديد المساحات المطموبة لكؿ استعماؿ ودراسة الارتباط بينيا وتحديد العلاقات 

 التي قد تنشأ، ويجب اف يشترؾ في ىذا العمؿ المخططوف والمعماريوف. توالمتعارضا
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وغالبا ما يقع المركز عمى ىامش مركز الاعماؿ والتجارة، ويجب دراسة شبكة الشوارع المحيطة بو وضرورة خدمتو بوسائؿ نقؿ 

( الفكرة مف مركز الحضر 1. 3الصورة ) ضحعاـ، كما يجب دراسة حجـ المباني وشكميا وترتيبيا والمظير العاـ ليا، وتو 

(Civic Center) :كحالات دراسية 

  
 حالات دراسية –تخطيط مركز حضر : ٔ . ٖصورة

 

 

 توزيع مراكز خدمات مساندة لدار البمدية: .3. 3

دار البمدية وانشاء فروع مساندة ليا فكرة جديدة، فمقد اخذت المدف الكبرى في توزيع بعض الوظائؼ الادارية وعدـ تمركزىا حتى 

الحاضر عند اعادة تخطيط تكوف الخدمات الحكومية قريبة بقدر الامكاف مف الناس الذيف تخدميـ، ويشتد الضغط في الوقت 

 المدف عمى ضرورة توفير بعض الخدمات عمى مستوى المجاورة السكنية والحي السكني.

وقد انتشرت فعلا بعض الخدمات لخدمة الجميور بفعالية اكبر سميت )مركز خدمة الجميور(، ويمكف توزيعيا عمى اماكف 

مف ىذه الخدمات إدارات تسجيؿ وتقسيـ الاراضي ورخص قريبة  مف الخدمات الحكومية وذلؾ حسب الظروؼ المحمية، و 

 المحلات التجارية.

ويجب اف يبدأ بتخطيط فروع دار البمدية او مراكز خدمة الجميور عمى اساس دراسة الادارات الحالية التي وزعت خدماتيا وليا 

ر لو قامت بانشاء فروع ليا، وكذلؾ فروع والإدارات الاخرى التي يمكف اف تزيد درجة كفاءتيا في تأدية خدماتيا لمجميو 

 (2116العمؿ ( بتصرؼ فريؽ architecture.com/?p=899-http://www.hالمصدر: ))

http://www.h-architecture.com/?p=899
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الادارات التي لا يمكف توزيع خدماتيا، وستواجو عممية تخطيط فروع الادارات الخدمية بمشكمة تحديد الحجـ المناسب لمفرع 

 بالنسبة لكؿ خدمة ، ومف الحموؿ  الاخذ بالحدود الادارية الحالية.

يث اف بعض الخدمات ليا فروع اكثر مف الخدمات الاخرى، وتتوقؼ وقد لا تتكرر انواع بعض الخدمات في كؿ فرع ، ح    

ىذه الخدمات عمى حجـ المساحة المخدومة والكثافة السكانية وخواص السكاف، ويجب اف يكوف موقع الفرع قريبا مف مركز 

تتأثر سياسات المباني  ،وقديقع عمى شارع رئيسي بقدر الامكافتجمع السكاف قريبا مف الخدمات الاخرى كالمركز الرئيسي واف 

البمدية بسياسة التخطيط العمراني التي تتضمف الإسكاف الأىمي و المرافؽ و الخدمات العامة عمى المستوى الإقميمي و القومي 

 ، و تقوـ السياسة الوطنية الحديثة الشاممة لممباني الإدارية عمى أربعة مقومات أساسية و ىي:

 ة ملائمة المبنى لطبيعة عمؿ الييئة و ليا ثلاث جوانب:و تضـ سياس : المقومات التنظيمية 

 الجانب التخطيطي. (1

 الجانب التنفيذي في اختيار موقع المبنى و تقسيمو و تجييزه. (2

 الجانب الذي يتعمؽ باستخداـ المبنى و كفاية شغمو و تأسيسو. (3

 المقومات الاقتصادية : 

و تشمؿ اقتصاديات أراضي البناء، و مف الملاحظ أف بعض المواقع المختارة لإقامة المباني الإدارية غير اقتصادية اما نتيجة 

باىظة الثمف او أماكف مواقع سياحية او أماكف أثرية او أماكف زراعية، و ىذه المواقع تمثؿ فاقداً ماديا مف الناحية  أراضي

 بيف قيمة الأرض و اليدؼ مف إنشاء المبنى.الاقتصادية لذلؾ يجب الربط 
 

 وتتضمف::  المقومات العمرانية 

 التخطيط العمراني لممدينة و استغلاؿ أراضي الفضاء و الأحياء التي تنزع ممكيتيا في إقامة مبافٍ إدارية . .1

 ات.التخطيط العمراني عمى المستوى الوطني و سياسة توزيع الجيات الإدارية بيف العاصمة و المحمي .2
 

 الطابع الحضاري لممباني الإدارية: 

تفتقد المباني الإدارية الطابع الحضاري الذي يتفؽ مع البيئة المحيطة بالمبنى و يلائـ تطورات العصر، فمف الضروري أف 

يكوف لممباني الإدارية طابع حضاري مدروس يتفؽ مع البيئة المحيطة بيا مف ريؼ وأماكف حضر و ترمز المباني الى قيـ 

 .معينة يراد إبرازىا
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 معايير التصميـ المعماري: .4. 3

 فهوـ المبنى الاداري:م .ٔ. ٗ. ٖ

تعددت التعريفات الخاصة بالمبنى الاداري واختمؼ بناء لما تـ صياغتو التعريؼ لو سواء مف حيث الوظيفة او مكونات الفراغ 

او نوعية العمؿ الاداري الذي يتعمؽ بو، فحسب تعريؼ الكود العربية لمتطمبات الفراغ في المباني )ىي مباني او اجزاء المباني 

دمات ادارية او مالية او فنية او سياحية او تجارية ،شريطة إلا يتـ فييا تبادؿ البضائع او تقديـ خ لأغراضالتي تستعمؿ 

حاجيات بكميات توجب الحاجة الى تخزيف، وتشمؿ ضمف ما تشممو الدوائر الحكومية والمراكز الامنية والبنوؾ ومكاتب 

 (1)لخ.(.الخدمات الفنية والتجارية والمختبرات ومحطات الاذاعة والتمفزة، ...ا

ويطمؽ عمى مبنى المكاتب أيضا مجموعة المكاتب وىي شكؿ مف البناء يحوي فراغات مصممة بدرجة رئيسية للاستعماؿ 

المكتبي، ويمكف تقسيـ البناء المكتبي إلى أقساـ لشركات مختمفة أو يخصص لشركة واحدة، يكوف لكؿ شركة منطقة خدمات 

 (2)منفصمة.

اجزاء منو صمـ مف اجؿ اجراء اعماؿ مكتبية او ادارية سواء شركة او مؤسسة او مجموعة  مما سبؽ نستنج أف أي مبنى او

 مكاتب منفصمة ومختمفة يسمى مبنى اداري.

 المباني الادارية وازدهارها: نشأة .ٕ. ٗ. ٖ

  أداء الميمات وتعني (Officium)ليا  اللاتيني الأصؿ مف (Office)بالإنجميزية  مكتب كممة تأتي التسمية:اولًا: 

(Performance of a task) ـ كاف يعني المنصب أو  1211المغة الإنجميزية عاـ  في مرة لأوؿ المصطمح ىذا ظيور وعند

 (.2ـ.)1395العمؿ ولـ يكف يعني المكاف، وأصبح يعني المكاف الذي تؤدى فيو الأعماؿ عاـ 

عاـ قبؿ الميلاد عرؼ الفراعنة التدويف والتسجيؿ  3111منذ أكثر مف  المباني الإدارية ما قبؿ الثورة الصناعية :ثانياً : 

الكتابي للأنشطة اليومية في الدولة عمى لفائؼ مف أوراؽ البردي،  حيث عرؼ الفراعنة ميمة الكاتب كما يظير في صوره رقـ 

 زىاء (Officium)اللاتيني لممكتب ( وىو أوؿ نموذج تاريخي لممكتب المتنقؿ ، وكما سبؽ ذكره فإف الروماف أطمقوا الأصؿ 1)

ومكوف مف طاقـ مف المساعديف الإدارييف أو الحاكـ أو القاضي، وفي روما  (Bureau)متنقلا  المكتب كاف ـ ، حيث 400

 مف جزء يشكؿ المكتب أيضا عرؼ مفيوـ المكتب نظرا لسيادة القانوف ، أما في الحضارة الإسلامية فظيرت الدواويف وكاف

 كما (،2. 3صورة )مكتبة  تسمى وكانت المكتب حجرة في والمفائؼ تحفظ الأوراؽ وكانت الحاكـ ، البلاط أو رالقصو  مجمع

جدراف بيا تجاويؼ لحفظ القطع الممفوفة مف رقائؽ الورؽ لمحفظ الآمف، وىي بذلؾ تعتبر  عمى تشتمؿ المحاكـ حجرات كانت

 (.2أولى أسلاؼ رفوؼ الكتب )
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والمكاتب وجدت منذ فترة طويمة، وىذا الاحتياج ليا يعود إلى آلاؼ السنيف قبؿ اختراع الورؽ مف لفائؼ البردي وألواح      

الطيف، وكاف التجار أوؿ جماعة تحتاج إلى مساحات مكتبية متخصصة بشكؿ الزامي او ضروري، عمى الرغـ أف الحكومات 

 أف أوؿ الاستخدامات المكتبية ىي استخدامات تجارية سبقت التجار بالحاجة إلى الكتبة وىو ما يعني 

وخلاؿ القرف الخامس عشر أنتج الازدحاـ في المدف الأوروبية وخارجيا والمناطؽ الحضرية المركزية الحاجة إلى المباني 

عمالة المنزلية القائمة بذاتيا بحيث تمكف التجار مف مزاولة أعماليـ، والعيش في نفس المبنى وىو بداية ظيور العمؿ في ال

(At- Home Employment.)(1) 

: بنيت الأسواؽ وتـ تغطيتيا بييئة معمارية معينة كفمت وجود حوانيت لمتجارة وفي العيد الأموي مف الحضارة الإسلاميةثالثاً: 

مف وصوؿ ومساكف تعموىا أجرت لمراغبيف في السكف، وأصبح لا بد مف وجود مؤسسة إدارية تتولى الإشراؼ عمى السوؽ وتض

الدخؿ، وقد تمثؿ ذلؾ في وظيفة المحتسب، وىي وظيفة وجدت قبؿ ذلؾ في عيد الرسوؿ )صمى الله عميو وسمـ( ممثمة في 

عامؿ السوؽ، ومف ىنا يمكف اعتبار وظيفة المحتسب مف أوائؿ الوظائؼ الإدارية في الدولة الإسلامية، وىذا النظاـ قد تبمور 

وض عاصـ الأحوؿ، بالإضافة إلى ذلؾ فقد وجد العمؿ الإداري في كؿ مف دار القضاء في عيد الخميفة المنصور الذي ف

 ودور الإمارة الإسلامية وقصر الحاكـ في الحضارة الإسلامية.

أخذ التوسع السريع في عدد كبير مف الصناعات والأنشطة إلى تطوير المباني :  الصناعية الثورة بعد الإدارية المباني: رابعاً 

في القرف التاسع عشر، وىذا التوسع في الصناعات جعميـ يستخدموف الكتبة والموظفيف بأعداد كبيرة لمتعامؿ مع الأوامر  الكبيرة

والبيانات والممفات، حيث أف ىناؾ العديد مف الشركات كانت بحاجة إلى عدد كبير مف الكتبة والقميؿ مف الموظفيف مع ضرورة 

لأنشطة، وفي مدف مثؿ نيويورؾ كانت أسعار الأراضي المرتفعة حافزا لتوسع المباني رأسيا وجود مساحات مكتبية لازمة لإيواء ا

 متحولة بذلؾ إلى أوائؿ ناطحات السحاب في ثمانينيات القرف التاسع عشر.

 

 

 الكاتب الفرعوني والأدوات الخاصة بو: 2.  ٖصورة
 المصدر: )احمد الشنطي ،رسالة ماجستير( 
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 كبار المعماريوف وتطور المباني الادارية: .ٖ. ٗ. ٖ

لدى المعمارييف مف خلاؿ التجارب والوقت، وادى ذلؾ لعؿ اىـ اسباب تطور المباني الادارية ىو عامؿ الزمف وتراكـ الخبرات 

الى ما نراه اليوـ مف تطور وتحضر وارتقاء في مستوى الخدمات والتصميـ المعماري لممباني الادارية عمى مستوى العالـ، وكاف 

دوره ادى الى مع كؿ تطور ظيور وعموـ جديدة كاف ىناؾ ازدىار، منيا ظيور المصاعد والتطور في مواد الانشاء الذي ب

 ازدياد ارتفاع المباني وحؿ مشكمة التوسع الافقي و ىنا  ندرس بعض الحالات لكبار المعماريوف نوردىا بما يمي:

 رايت  لويد فرانؾ المعماري صمـ فقد (Frank Lloyd Wright) لشركة لاركيف  الإداري المبنى(Larkin 

building in Buffalo)  ـ، والذي يعتبر مف أوائؿ المباني الادارية ، التي استخدـ فييا الفراغ  1914في عاـ

( والذي امتد بكامؿ ارتفاع المبنى المكوف مف ستة أدوار واستمد إضاءتو الطبيعية مف سقؼ Atriumالداخمي)

 .(3. 3صورة )زجاجي كما ىو موضح في 

 إلى دعا مما القطارات، حركة مف لسكؾ الحديدية والضوضاء الصادرةويرجع السبب في ذلؾ ىو وقوعو بجوار خطوط ا     

اليدوء لمعامميف فيو، وكاف المبنى أوؿ مف استخدـ فيو نظاـ التكييؼ المركزي لكؿ  مف قدر أكبر لتوفير لمداخؿ المبنى انفتاح

مبنى يعبر عف الحركة الحديثة في مف القاعة الكبيرة والمكاتب المطمة عمييا مف خلاؿ خطوط التوزيع ، وبالرغـ مف أف ال

 (2ـ.) 1949الإنشاء إلا أنو تـ إزالتو في عاـ 

 
 

 

  الحاممة لسقؼ الصالة الرئيسية كما تمكف فرانؾ لويد رايت مف أف يبتكر شكلًا جديداً في التصميـ الإنشائي للأعمدة

(، والتي كانت عبارة عف فراغ Johnson Wax Administration Buildingفي مبنى شركة جونسوف لمشمع)

 صورة داخمية لممبنى صورة خارجية لممبنى

 مبنى شركة لاركيف مف الخارج ومف الداخؿ :3.  ٖصورة 
 (2116موقع منظمة فرانؾ لويد ترست الإلكتروني، بتصرؼ المصدر:)
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مفتوح يشغمو الموظفوف، حيث كانت الأعمدة عمى شكؿ مخروط مفرغ مرتكز عمى كعوب معدنية ذات أقطار 

اغات بيف الدوائر بأنابيب رفيعة مف زجاج يسمح بمرور صغيرة ثـ تكبر إلى قرص مستدير كالمظمة، وملأت الفر 

 12الضوء المصفّى بدوف وىج لتزويد الصالة بالضوء الطبيعي، كما أُلحمؽ بالمبنى برج المعامؿ والذي تكوف مف 

 (.4. 3صورة )(. كما ىو موضح في2طابؽ مخصصة لممكاتب )

  

 
 عمى اليسار لصالة التي توضح الاعمدة المخروطيةا ومشمع لمبنى شركة جونسوف  :ٗ.  ٖصورة

 

 لوكوربوزيو  المعماري وصمـ(Le Corbusier) ( مع مجموعة مف المعمارييف أبرزىـ أوسكار نيمايرOscar 

Neimeyer تبر أبرز مبنى إداري في العالـ، ـ، والذي يع 1947(، مبنى الأمـ المتحدة في نيويورؾ في عاـ

وتكوف المشروع مف ثلاثة مباني وىي مبنى السكرتارية والذي ارتفع برجا عاليا عمى شكؿ صندوؽ زجاجي مصمت 

في جانبيو القصيريف، بينما اكتست الواجيتيف الطويمتيف بالزجاج الأخضر الذي قطعتو أربعة أحزمة للأدوار التي 

(، وبجانب البرج يوجد المبنييف 5. 3صورة )كانيكية والكيربائية كما ىو موضح في شغمتيا مختمؼ الأجيزة المي

 (.2الآخريف وىما قاعة الاجتماعات والصالات ومبنى للإعلاـ )

  بالإضافة إلى مبنى الأمـ المتحدة فقد صمـ لوكوربوزيو العديد مف المباني الإدارية حوؿ العالـ مثؿ مبنى وزارة

، وىو أوؿ (6. 3)صورة  ـ1936بمدينة ريو دي جانيرو بالبرازيؿ مع أوسكار نيماير عاـ المعارؼ والصحة 

ناطحة سحاب مف تصميمو والتي كرس فييا مبادئو لمعمارة بالعمارة المرتفعة عمى أعمدة والشكؿ الصندوقي 

 (.2والمسقط الحر وكاسرات الشمس والواجية الحرة)

 المصدر: )احمد الشنطي ،رسالة ماجستير( 
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 مبنى الامـ المتحدة بنيويورؾ مف الداخؿ والخارج: 5.  ٖصورة

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعاوف المعمارياف ميس فاف ديروه( Meis Van Der Rohe) وفيميب جونسوف Philip Johnson)  في )

، والتي اعتبرىا (7. 3)صورة ـ 1958( الواقع في نيويورؾ عاـ Seagram Buildingتصميـ مبنى سيجراـ )

المبنى بالكامؿ باستقطاع جزء مف الأرض العديد مف النقاد العمارة المثالية، حيث أفسح المصمـ المجاؿ لرؤية 

 كحديقة بيا نوافير.

وارتد بكتمة المبنى لمخمؼ عمى عكس النظاـ السائد في ذلؾ الوقت في نيويورؾ بالبناء عمى حدود خط التنظيـ كما يظير في 

افة والمثبتة عمى قطاعات المستطيمة وواجيتو الزجاجية الشف بكتمتو(، والمبنى الذي ارتفع في سماء نيويورؾ 5الصورة رقـ )

 (.2الألمنيوـ المؤكسد، استغؿ الطابؽ الأرضي فيو للاستخداـ التجاري بالإضافة إلى صالة البيو الواسعة )

 مف الخارجمبنى وزارة الصحة والمعارؼ في البرازيؿ : 6.  ٖصورة

 المصدر: )احمد الشنطي ،رسالة ماجستير( 

 ( 2116موقع كاسافوغ الإلكتروني،بتصرؼالمصدر:)
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 مبنى سيجراـ لميس و فاف ديروه في نيويورؾ:7.  ٖصورة

 

  مبنى( آخر مف المباني الإدارية لممعماري أيوه مينغ بيI.M.Peiوىو المبنى الإداري في مدينة دالاس ) 

Dallas City Hall) ،والذي يحتوي عمى مختمؼ الإدارات والييئات الحكومية التي تخدـ الجميور في المدينة )

في اليواء، واحتوى المبنى عمى وبدا المبنى كاليرـ المقموب مف خلاؿ قدرة الخرسانة المسمحة عمى البروز 

(، بالإضافة 8. 3صورة )العديد مف التشكيلات المعمارية مما أظير ىيبة لممبنى الإداري كما ىو موضح في 

 (.2إلى المعالجة البيئية للأشعة الشمسية مف خلاؿ التظميؿ بالكتؿ البارزة. )

 
  I.M.Peiالمبنى الاداري بمدينة دالاس ويظير فيو المباني الادارية الحكومية مف تصميـ : ٛ . ٖصورة

 

 ( 2116موقع ارؾ ديمي الإلكتروني ،بتصرؼ المصدر:)

 (2116موقع بينترست الإلكتروني ، بتصرؼ المصدر:)
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 اتجاهات الحموؿ التصميمية لممباني الإدارية : .ٗ. ٗ. ٖ

الاتجاه السائد يمكف الوقوؼ عمى اتجاىات الحموؿ المعمارية في العممية التصميمية لممباني الإدارية والمقدرة عمى تمييز 

( الاتجاىات التصميمية في المباني ألإدارية حيث يوجد نوعيف مف 9. 3 في )صورة لتصميـ المباني الإدارية مف خلاؿ الشكؿ

 الاتجاىات يتعمقاف بمعالجة التصميـ المعماري لكؿ مف المبنى والمسقط الأفقي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
  
ففي معالجة المبنى يتجو العديد مف المعمارييف في توزيع الفراغات مف خلاؿ تصميـ مبنى ممتد أفقيا أو مف خلاؿ مبنى  

أكاف المبنى ممتد أفقياً أو مرتفع رأسياً فيناؾ عدد مف الحموؿ المعمارية مرتفع رأسيا، أما بالنسبة لمعالجة المسقط الأفقي سواء 

 لتوزيع الفراغات بيف المسقط المفتوح أو المسقط المغمؽ، أو المسقط شبو المغمؽ بالدمج بيف المسقطيف المفتوح والمغمؽ.

 

 معالجة المبنى : 

تفاعات عالية ضرورة ممحة حتى كادت أف تصبح النمط تجمعت العديد مف العوامؿ التي جعمت الانطلاؽ بالمباني إلى ار 

المعماري السائد، ومف أىـ ىذه العوامؿ التقدـ التكنولوجي في صناعة البناء، واختراع المصاعد الرأسية، بجانب تناقص 

 الإدارية المباني تصميـ في المعمارية الحموؿ اتجاىات يمخص مخطط: 9.  ٖصورة
 

 (2116فريؽ العمؿ، المصدر:)
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الممحة إلى المعروض مف الأرض الصالحة لمبناء وارتفاع ثمنيا، إضافة إلى التضخـ السكاني اليائؿ وما يتطمبو مف الحاجة 

أعداد رىيبة مف المساكف التي يمزـ توفيرىا ليؤلاء السكاف، وتوسع الأمر مف كونو مجرد حالات خاصة أو ظروؼ مباني ذات 

 طبيعة خاصة كالمباني الإدارية والمراكز التجارية.

دة الطمب عمى الفراغات الإدارية فكما سمؼ ذكره ارتبط الارتفاع بالمباني الإدارية بعدد مف العوامؿ أىميا محدودية الأرض وزيا

لذلؾ نجد في المناطؽ الزراعية مباني إدارية ممتدة أفقيا بينما تأخذ المباني الإدارية بالارتفاع الرأسي في مراكز المدف والمناطؽ 

 (2الحضرية. )

 

 : معالجة المسقط 

، وكذلؾ نشاط الشركة أو المؤسسة، فضلًا عف عدد يتبايف تنسيؽ الفراغ المكتبي تبعا لموظيفة والأشكاؿ والأنماط الإدارية     

الموظفيف الذيف يعمموف ضمف نطاؽ الفراغ، وأف يتوافر لكؿ فرد حيزه الخاص مع إمكانية جعؿ المكتب ذو التخطيط المفتوح 

ط المفتوح مف حجرة واحدة رئيسية بوجود عشرات أو مئات الموظفيف يعمموف داخؿ حيز واحد، وىناؾ إمكانية الجمع بيف المخط

والحجرات الفردية ذات الفواصؿ الجدارية والتي عممت عمى حؿ مشكمة، الخصوصية البصرية إلا أنيا لـ تحقؽ العزؿ الصوتي 

الصماء التي تمتد مف الأرض حتى الأسقؼ أو  الجدرافوالأمني ،فالمسقط المفتوح ىو المسقط المحرر قدر الإمكاف مف 

نصؼ شفافة لا تعيؽ التواصؿ البصري لمفراغات ولا تحجب الإضاءة الطبيعية ولا تمنع  استبداليا بقواطع خفيفة شفافة أو

 .صماء تستمر لتصؿ إلى الأسقؼ جدرافوصوؿ اليواء إلى فراغات المبنى، بينما المسقط المغمؽ ىو الفراغات المحددة ب

رضة وانتقاد العديد منيـ، فالمعماري فرانؾ لويد وقد لقي المسقط المفتوح تأييدا مف المعمارييف كما واجيت في نفس الوقت معا  

والقواطع التي تفصؿ بيف الفراغات التي لا تتطمب الخصوصية بينيا، كما دعا لوكوربوزيو إلى المسقط  الجدرافرايت قد ألغى 

الحرية والمرونة، أما الحاممة مما أعطى المسقط  الجدرافالحر أو المسقط المفتوح، وقد استخدـ لذلؾ الييكؿ الخرساني بدلًا مف 

مف Louis Kahn) المعارضيف لنظاـ المسقط المفتوح فينادوف بالخصوصية قبؿ الإضاءة الطبيعية، فالمعماري لويس كاف)

المصمتة ويبتعد،  الجدرافالذيف يعتبروف البحور الكبيرة بيف الأعمدة بأنيا غير إنسانية، وكاف يميؿ إلى أكبر قدر ممكف مف 

 (.2عف استخداـ الحديد والصمب الذي اعتبره صالحا لبناء السفف والطائرات)

يعطي مقارنة بيف المسقط  (1. 3جدوؿ في )ولكؿ مف المسقط المفتوح والمسقط المغمؽ العديد مف الإيجابيات والسمبيات 

 المفتوح والمسقط المغمؽ:
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 الإدارية. المباني في المغمؽ والمسقط المفتوح المسقط بيف مقارنة :1.  ٖجدوؿ
 المفتوح المسقط المقارنة وجو الرقـ

Open Plan 
 المغمؽ المسقط

Close Plan 

قطع الأثاث والوحدات الجاىزة القابمة  الفراغ استغلاؿ 1
لإعادة الترتيب ىي مف تنظـ الفراغ 

 ويمكف استغلاؿ الفراغ بأكثر مف توزيع

أقؿ كفاءة في استغلاؿ الفراغ حيث أف 
الجدراف والأعمدة تستغؿ مساحة كبيرة 

عادة  وتوزيع الأثاث يكوف محدود النطاؽ وا 
 الترتيب غير مجدية

قادر عمى التعامؿ مع المتغيرات مف  التخطيط مرونة 2
خلاؿ تحريؾ قطع الأثاث ويتلاءـ مع 

 الوضع القائـ للإنارة

المرونة لأف التعديؿ يعطي مناورة أقؿ في 
 في الإنشاءات يكوف أصعب

التكمفة المالية كبيرة بسبب الإنشاءات  التكمفة 3
 الجافة في القواطع وقطع الأثاث المديولية

تكمفة مالية بسيطة في المرحمة الابتدائية 
لانخفاض تكمفة الإنشاءات ومحدودية قطع 

 الأثاث الملائمة لو
الموظفيف والإدارة يكوف كبيرا التواصؿ بيف  الأفراد تواصؿ 4

 ويمكف مراقبة العمؿ
يعطي خصوصية كبيرة ليا إيجابيات 

 وسمبيات والتواصؿ ضعيؼ

قادر عمى التكيؼ مع التغيير حيث أف  التكنولوجيا مرونة 5
 قائـ عمى تسييؿ التكنولوجيا

محدودية التغيير حيث يتطمب تجييزات 
 جديدة لتغيير الوضع القائـ

 يسمح بمرور الضوء مف خلاؿ الفراغ الضوء وصوؿ 6
 المفتوح وزجاج النوافذ

 لا ينفذ الضوء مف خلاؿ الجدراف المصمتة

لا تتحقؽ الخصوصية البصرية إلا مف  البصرية الخصوصية 7
 خلاؿ وضع بعض الحواجز

تتوفر الخصوصية البصرية بسبب حجب 
 الرؤية مف خلاؿ الجدراف

الخصوصية السمعية مف يمكف توفير  السمعية الخصوصية 8
 خلاؿ إضافة مواد ماصة لمصوت

الخصوصية السمعية تتحقؽ بكفاءة كبيرة 
 بسبب وجود فواصؿ صوتية وىي الجدراف

يمكف توفير الأمف لكف باستخداـ وسائؿ  الأمف 9
 أكثر وأثمف

يمكف توفير الأمف بأبسط الوسائؿ اللازمة 
 لذلؾ

 

 
 ( احمد الشنطي،رسالة ماجستير المصدر:)
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 انواع المكاتب الادارية وطرؽ توزيعها داخؿ حدود المدينة: .٘. ٗ. ٖ

والنوعية التي سوؼ يستخدـ فييا ىذا المبنى،  فيناؾ عدة انواع مف المباني الإدارية  يعتمد موقع المباني الإدارية عمي الغرض

 منيا :

  ىذا النوع مف المكاتب يجب أف المباني الخاصة لمكاتب المحاميف، والميندسيف، والمعمارييف .. إلخ،  ومثؿ

 يقع عمي شرياف رئيسي مف المواصلات، ولا مانع مف كونيا بعيدة بعض الشيء عف مركز المدينة.

  مكاتب الخدمات العامة والتي تحتؿ مركز المدينة لأىميتيا الكبيرة والتي يجب أف تقع عمي شرياف أساسي

كف انتظار السيارات سواء أكانت عمي الأرض أو في لمحركة، كما يجب أف تكوف ىذه المباني قريبة مف أما

 مباف متعددة الطوابؽ حتى تقمؿ مف مسطح الأرض المستغمة التي تكوف باىظة التكاليؼ في ىذه المواقع.

  المكاتب التي يجب أف تكوف قريبة مف مركز المدينة وىي مكاتب الشركات والييئات الحكومية والبنوؾ

 أيضا مكاتب التوكيلات والسماسرة ومكاتب الخدمات القضائية.والمصارؼ ومباني البورصة، و 

  مكاتب إدارة المصانع، وىذه المكاتب يجب أف تقع بالقرب مف المصانع التي توجد في أطراؼ المدف، ولكف مف

الواجب وقوعيا عمي شرياف رئيسي مف المواصلات حتى يمكف الوصوؿ إلييا بأسيؿ الطرؽ، بالإضافة لربطيا 

 دينة.بمركز الم

 الموديوؿ في المكاتب الإدارية: .ٙ. ٘. ٖ

عند تصميـ المباني الإدارية يجب الاعتماد عمي موديوؿ في المسقط الأفقي وفي الواجيات والقطاعات، سواء أكاف المبنى     

لممبنى الذي مف الطوب أو الحديد أو الألمونيوـ والزجاج أو الخرسانة المسمحة، حيث يختار الموديوؿ الذي يعطي أفضؿ حؿ 

وضع التصميـ الداخمي عمي أساسو، ويتوقؼ ىذا الموديوؿ عمى مساحة الغرفة الذى يمكف أف يحدد بعدد الذيف يعمموف بيا، 

وأيضا نوع العمؿ الذي يقوموف بو، كما تسحب الأبعاد بحيث يمكف الاعتماد عمى الإضاءة الطبيعية في إضاءة المكاتب إلي 

 كف تحديد المسطحات المناسبة لكؿ غرض مف الأغراض التي يتـ وضع التصميـ ليا.حد كبير، وعمى ذلؾ فإنو يم

 الاشتراطات التصميـ لممباني الادارية: .ٚ. ٘. ٖ

 والاشتراطات اللازـ مراعاتيا عند تصميـ المبنى الاداري :

 بيعة المبني.عدد الأدوار المكوف منيا المبني، وعميو يتحدد نوع المسقط الأفقي )مفتوح ، مغمؽ ( وذلؾ عمي حسب ط 

 .عدد العامميف في الإدارات المختمفة في المبني 
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 .عدد مستخدمي المبني مف الجميور 

  وجود محاؿ تجارية في المبني سواء منفصمة أو مراكز مجمعة لمساعدة المؤسسة في توفير دخؿ  الاعتبارالأخذ في

 يغطي بعض مصروفاتيا.

  المتردديف عمي المبني. استخداـوجود كراج خاص بالمبني حتى يمكف 

 .التجييزات الفنية الخاصة بالمبني وكيفية إدارتيا وصيانتيا 

 .وجود وحدة لمحركة مناسبة لمطاقة البشرية المستخدمة لممبني 

 .)الخدمات المختمفة في المبني )دورات مياه، خدمات 

 .مراعاة الأماف في المبني وذلؾ بوجود سلالـ اليروب لاستخداميا وقت الخطر 

 لعناصر الوظيفية في المبني الإداري:ا .ٛ. ٘. ٖ

 :مكاتب إدارية : وينقسـ المسقط الأفقي إلي نوعيف كما ذكر سابقا وىما 

 مسقط أفقي مغمؽ. (1

 مسقط أفقي مفتوح. (2

 :وحدة الحركة، وتتكوف مف سلالـ رئيسية لممبنى 

 سلالـ لميروب. (1

 متر ارتفاع( . 16مصاعد كيربائية )أكثر مف  (2

 الممرات الأفقية. (3

 .الخدمات، ومنيا دورات المياه والخدمات وغيرىا 

  التجييزات الفنية، غرؼ التحكـ والتكييؼ والصيانة والمصاعد وغرؼ المراقبة وسائؿ الاتصاؿ داخؿ المبني وخارجو– 

 توصيلات المياه والكيرباء والصرؼ في المبني .

  احد أو مف عدة أدوار.كراج المبني ، قد يكوف في مستوى الشارع أو عموي أو سفمي مف دور و 

 .الإستقباؿ، ويكوف عند مدخؿ المبني الرئيسي ذو مساحة كبيرة نسبيا 

 تقسيـ النشاط الوظيفي في المكاتب الإدارية: .ٜ. ٘. ٖ

 ينقسـ النشاط الوظيفي داخؿ المكاتب الادارية الى نوعيف :

   : أعماؿ ساكنة وتتمثؿ في 
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 وجود مكاتب التسجيؿ. –وجود سكرتارية   –العمؿ المكتبي : تحريؾ الأوراؽ  (1

 بيانات الأنشطة.  –الاستعلامات : قاعة سجلات  (2

 : أعماؿ متحركة وتتمثؿ في 

 متابعة العمؿ داخؿ المؤسسة او الشركة أو بعض الأعماؿ الخفيفة. (1

 عممية التدريب . (2

 عممية التفتيش والتنظيـ. (3

 الاشتراطات الفنية وتوزيع المساحات : .ٓٔ. ٘. ٖ

 7.5متر وفي حالات خاصة يمكف أف يصؿ إلي  6ألا يزيد أكبر عمؽ لممكتب مف الشباؾ عف  بيج :المكاتبغرؼ  اولا :

متر مربع، أما غرؼ المديروف فيمكف أف تكوف أوسع مف ذلؾ حيث يوجد بيا  41و  24متر، وتتراوح مساحة المكتب بيف 

 مترا مربعا. 21و  8ا بيف مكاف للاجتماعات الصغيرة، كما يمحؽ بيا غرفة لمسكرتارية التي تتراوح مساحتي

أما في الصالات المفتوحة فإف مسطحيا يتوقؼ عمي العمؿ الذي يتـ بيا وعمي الطريقة التي توضع بيا المكاتب، مع الأخذ في 

التالي يوضح بعض المقاسات  (2. 3 جدوؿ)و، مترا 3.71إلي  1.91ب يتراوح بيف الاعتبار أف عرض الممرات بيف المكات

 اعى في التصميـ:التي يجب أف تر 

 (موسوعة المسابقات المعماريةمقاسات يجب اف تراعى في التصميـ): 2.  ٖجدوؿ
 البعد الاقصى البعد العادي الوصؼ

 ـ 9.25 ـ 7.51-3.75 عمؽ الغرفة
 ـ 6.11 ـ 3.25-1.11 شباؾ الوسط

 ـ 2.51 ـ 2.11-1.51 عرض الممر المفرد

 ـ 3.25 ـ 2.51-1.75 المزدوجعرض الممر 

 ـ 5.11 ـ 4.11-2.51 ارتفاع الغرفة

 

 غرؼ الأرشيؼ :ثانيا: 

يراعي أف تكوف غرؼ الأرشيؼ قريبة مف غرفة الموظفيف ، وتعتمد مساحتيا عمي حجـ المحفوظات المطموب حفظيا بيا ، 

 ومف الممكف أف يكوف بنفس ارتفاع غرفة المكاتب كما يمكف أف يكوف أقؿ .وكذلؾ عدد العامميف بيا ، 

 

 ( موسوعة المسابقات المعمارية )المصدر:
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 في المباني الإدارية : الاتصاؿعناصر  .ٔٔ. ٘. ٖ

 جدا: وامؿ ىامةيعتمد تصميـ عناصر الاتصاؿ عمي ع

 .عدد الأشخاص المستخدميف ليذا المبني 

 .عدد أدوار ىذا المبني 

 .الامتداد الافقي والعامودي لممباني 

السابقة يمكف تحديد عدد عناصر الاتصاؿ وأماكف وجودىا ، كما يمكف تحديد عرض الممرات التي توصؿ إلي  وطبقا لمعوامؿ

 عناصر الاتصاؿ المختمفة، وتنقسـ عناصر الاتصاؿ إلي ما يمي:

  السلالـ:اولا :  

لي يوضح نسبة عدد التا (3. 3جدوؿ)يتـ تحيد السلالـ وعددىا عمي أساس عدد الأشخاص الذيف يستخدموف المبني ، و 

 الأشخاص إلي مقاسات السلالـ:

 مقاسات وابعاد السلالـ)موسوعة المسابقات المعمارية(: 3.  ٖجدوؿ
 الأشخاص عدد

 

 عرض أقؿ

 لمسمـ

 ارتفاعها عرض الدرجة

 متر 1.165 متر 1.25 متر 1,15 شخص 211

 متر 1.165 متر 1.31 متر 1,35 شخص 211أكثر مف 

 

 

شخص، ويلاحظ أف عرض وارتفاع الدرجة يجب أف  411شخص زيادة أكثر مف  11سـ إلي عرض الدرجة لكؿ  15ويضاؼ 

 يكوف واحد لكؿ السمـ.

بوضعيـ في بطارية اتصاؿ واحدة، أما في المباني العالية فإنو مف الواجب تجميع السلالـ والمصاعد في مكاف واحد، وذلؾ     

 حيث أف ىذا التجميع يقمؿ مف فرص انتشار الحرائؽ، كما يساعد عمي تيسير عممية الإنشاء.

 : المصاعد في المباني الإداريةثانيا: 

تركا يفضؿ أف تجمع، وأف تكوف قريبة مف المدخؿ، ويمكف رؤيتيا بسيولة، أما حائط المصعد فإنو مف الواجب ألا يكوف مش    

مع أية غرفة مجاورة حتى لا تصؿ الضوضاء إلييا، كما يجب عمؿ الاحتياطات اللازمة لمنع وصوؿ الضوضاء التي تحدثيا 

 ( موسوعة المسابقات المعمارية )المصدر:
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العازلة، كما يجب إضاءتيا ليؿ نيار بالإضاءة  الجدرافالتجييزات الميكانيكية لممصاعد إلي أي غرفة، وذلؾ باستخداـ 

يط لممصعد مقاوما لمحريؽ، وكذلؾ مدخؿ المصعد، ويفضؿ أف يصؿ الضوء الصناعية، كما يجب أف يكوف الحائط المح

 والتيوية الطبيعياف إلي غرفة آلات المصعد وتحسب عدد ومساحة وابعاد وسرعات المصاعد كالتالي:

 حساب عدد المصاعد وحجميا في المباني الادارية:

 عدد الاشخاص في مبنى المكاتب يحسب كما يمي:

  متر مربع. 5,4شخص  لكؿ   -العامة المكاتب الكبيرة 

  متر مربع. 7.5شخص لكؿ   -المكاتب الخاصة 

 الممرات في المباني الإدارية :ثالثا: 

متر، الإضاءة والتيوية الطبيعية لمممرات ليست ضرورية،  1.51الممرات الرئيسية في المبنى يجب ألا يقؿ عرضيا عف      

في المباني الإدارية، ويفضؿ الاعتماد عمي ممرات محيطة بالمكاتب مف جية واحدة ويمكف الاعتماد عمي الوسائؿ الصناعية 

الأقؿ وجود شبابيؾ في نيايتو إذا كاف محاطا بالمكاتب مف الجيتيف، كما يمكف تقميؿ الممرات عف ارتفاع الغرؼ مع  ىعم أو

 استعماؿ فرؽ الارتفاع بتغطيتو بسقؼ مستعار لتسيير مواسير التكييؼ اللازمة لتيوية الغرؼ المجاورة لممرات.

 سلالـ اليروب في المباني الإدارية :رابعا: 

 211طابقا، والمبنى الذي يحتوى عمي  41ليروب ذات أىمية كبرى في المبنى الإداري وخاصة التي يزيد ارتفاعيا عف سلالـ ا

شخص فيحتاج إلي سمـ  211سـ، أما إذا كاف المبني يحتوى عمي أكثر مف  111شخص يحتاج إلي سمـ لميروب عرضو 

 سـ. 125عرضو 

كما يجب أف ينشأ سمـ اليروب مف مواد لا تتأثر بالحريؽ، ويفضؿ أف تؤدي  ويجب أف تفتح جميع الأبواب نحو سمـ اليروب،

 سمـ اليروب مف الطابؽ الأرضي مباشرة إلي الطريؽ الخارجي، كما يجب أف يفتح باب السمـ إلي الطريؽ الخارجي.

 

 عناصر الانتفاع والخدمات في المباني الإدارية : .ٕٔ. ٘. ٖ

 :المدخؿ اولا: 

ذا كاف المبنى كمو لمؤسسة أو شركة  يعتمد المدخؿ عمي استعماؿ الطابؽ الأرضي، سواء كاف مكاتب أو محلات تجارية، وا 

واحدة فالمدخؿ الرئيسي يجب أف يكوف مف الطريؽ الأكثر أىمية، وفي حالة ما إذا كاف لممبني واجيات عمي أكثر مف طريؽ، 

المصاعد، فمف المفضؿ أف يكوف لممبنى مدخؿ رئيسي واحد يؤدي إلي عناصر والمدخؿ الرئيسي يؤدي إلي فراغ السلالـ و 
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الاتصاؿ المختمفة، ولكف في بعض الحالات عندما تكوف مساحة المبنى كبيرة فمف الممكف وجود مداخؿ أخري تؤدي إلي 

وتقميؿ في عدد وسائؿ عناصر رأسية، ومف الجدير بالذكر أنو كمما قؿ عدد المداخؿ، كمما كاف ذلؾ أوفر في التكاليؼ 

 الاتصاؿ الرأسية، بالإضافة إلي وجود نوع مف التحكـ في المبني.

متر، ويلاحظ أنو  3.6كما أف المدخؿ الرئيسي يجب ألا يقؿ عرضو عف ثلاثة أمتار، وفي الأبنية العالية يجب أف يزيد عف 

 ني .مف الواجب أف تكوف وحدات السلالـ والمصاعد واضحة عند الدخوؿ إلي المب

 : مقاومة الحريؽ في المباني الإدارية :ثانيا

او  بالمياهممموءة  أىميا أنابيبالإدارية وسائؿ لمقاومة الحريؽ، ومقاومة الحريؽ تتـ بعدة طرؽ  بالمبانييجب أف يتوفر    

 استعماؿ الغاز.

  : غرفة الميملاتثالثا: 

 ىذه الغرؼ قريبة مف دورات المياه.مف الضروري وجود غرؼ لمميملات في كؿ طابؽ، ويجب أف تكوف 

 غرفة لمخدمات والحراسة :رابعا: 

 كما إنو مف الضروري وجود غرفة لمخدمات والحراسة في المباني الإدارية.  

  المخازف:خامسا: 

 كما إنو مف الضروري وجود أماكف لمتخزيف في المباني الإدارية. 

 

 توجيه المباني الإدارية: .ٖٔ. ٘. ٖ

للاستفادة قدر الامكاف مف اشعة الشمس والرياح المحببة والتخمص مف الاشعة والرياح الغير مرغوب بيا، فمثلا توجو المباني 

% مف المباني الإدارية في الولايات المتحدة الأمريكية إلي الشرؽ أو الغرب وذلؾ لأف الشمس عند الشروؽ والغروب 91توجو 

ات المتحدة، ولكنيا لا تصؿ بالنسبة لمشرؽ ويفضؿ أف تكوف في اتجاه تصؿ إلي عمؽ المبنى وىي ضعيفة في دولة الولاي

ويلاحظ     غرب لتقميؿ التعرض لأشعة الشمس. –الشماؿ أو الجنوب، ويفضؿ توجيو المباني في فمسطيف عمى محوؿ شرؽ 

مكاف العمؿ يحسب مرة ـ، ومف المعموـ أف عمؽ  6 - 4.5أف العمؽ الذي يمكف أف تصؿ إليو الإضاءة الطبيعية تتراوح بيف 

 .ونصؼ ارتفاع النافذة
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 : الإدارية بالمباني لمعامميف المطموبة المساحات .ٗٔ. ٘. ٖ

 المساحات المطموبة لمعامميف بالمباني الإدارية:4.  ٖجدوؿ
 بعض المساحات المطموبة لمعامميف بالمباني الإدارية

 المساحة المطموبة نوع لوظيفة الرقـ

 2ـ 1.7 موظؼ الحاسوب ٔ

 2ـ 2.3 الموظؼ العادي ٕ

 2ـ 2.5 الموظؼ المتعامؿ مع الجميور ٖ

 2ـ 11 غرفة السكرتاريا ٗ

 2ـ 9 موظؼ واحد بمكتب خاص ٘

 2ـ 5 موظؼ في غرفة مشتركة مع موظؼ اخر ٙ

 2ـ4 موظؼ في صالة خاصة بالموظفيف ٚ

 2ـ 2.5 في صالة الاجتماعات الفرد يحتاج ٛ

 2ـ 25.11  - 15.11 المساحة اللازمة لرئيس القسـ ٜ

 2ـ 28 المساحة المطموبة لممدير ٓٔ

 

 المتطمباتوكذلؾ يمكف الاعتماد عمى نظاـ الابنية والتنظيـ لمييئات المحمية المعموؿ بو في فمسطيف مف اجؿ تحقيؽ     

عمى المساحات، والارتداد والبروزات، ومتطمبات ذوي ادنى مف حيث عدد السيارات بناء  التصميمة وفؽ النظاـ الفمسطيني كحد

 الاحتياجات الخاصة ومتطمباتيـ في التصميـ وغيرىا، تـ اضافتيا الى الملاحؽ التابعة لممقدمة.

 

 

 

 

 

 

 ( موسوعة المسابقات المعمارية )المصدر:



   47   
 

 الذراصية الحــالات: الرابع الفصل

 
  .................................................................................................. . مقدمة:ٔ. ٗ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ........................... دار بمدية الخميؿ. -. الحالة الدراسية الاوؿ :ٕ. ٗ
 

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................ دار بمػدية البيرة -. الحالة الدراسية الثانية :ٖ. ٗ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ........................... مبنى بمدية دبي. -الحالة الدراسية الثانية : .3 .4
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 الفصل الرابع : الحالاث الذراسيت

 مقدمة: .0. 4

في ىذا الجزء تحميؿ ثلاثة حالات دراسية عف دار البمدية مف النواحي المعمارية مف حيث الموقع، المداخؿ، المساقط  

الحالات التي تمت دراستيا  مف ىذا التحميؿ في الدراسة التي نقوـ بإعدادىا عف دار البمدية. والسمبياتت، والإيجابيات والواجيا

 في ىذا البحث :

 مبنى بمدية الخميؿ . (ٔ

 مبنى بمدية البيرة. (ٕ

  مبنى بمدية دبي . (ٖ

 

 دار بمدية الخميؿ. -الحالة الدراسية الاوؿ : .6. 4

مدينػة الخميػػؿ كغيرىػا مػػف المػدف الفمسػػطينية بػدأت بػػإدارة ذاتيػة يشػػرؼ عمييػا حػػاكـ المػواء )الحػػاكـ التركػي( ثػػـ تحولػت الػػى       

(ـ وتتػابع 1868ادارة ذاتية بنفسيا )شبو مجمس محمي( حتي تـ تعيػيف لجنػة مػف قبػؿ السػمطة الحاكمػة )الحكومػة التركيػة( عػاـ )

او المجالس البمدية( الذيف جاء بعضيـ بطريؽ التعييف )لجاف بمدية( و بعضيـ بطريػؽ الانتخػاب بعدىا الرؤساء )رؤساء المجاف 

 )رؤساء بمديات(. 

ىذه الحالة الدراسية لمبنى دار البمدية الحالية لاف الخدمات والفعميات والنشاطات التي يحتاجيا البناء الجديد المقترح تصميمو  و

  و الآف في مبنى البمدية الحالي مف حيث الحجـ والشكؿ والتصميـ. ىي نفسيا ولكف بشكؿ اكبر مما عمي

 

   (.الحالي المبنى)  الخميؿ بمدية دار موقع .ٔ. ٕ. ٗ

تقع دار بمدية الخميؿ عمى الشارع الرئيسي الذي يربط مركز الخميؿ القديمة مع القدس، شارع عيف خير الديف وىو الشارع الذي 

ميـ ومدرسة الحسيف بف عمي الثانوية تقريبا. ويطمؽ عميو وعمى شارع عيف سارة "شارع يقع ما بيف مبنى مديرية التربية والتع

ـ منو، ودار البمدية محاطو بالعديد مف المباني السكنية  611الممؾ عبد الله" الى الشماؿ مف مركز المدينة التجاري وعمى بعد 

( وتشمؿ ىذه المساحة المبنى نفسو، الذي 2ـ 3111) والتجارية ، وتقوـ دار البمدية عمى قطعة أرض لا تزيد مساحتيا عف

مفتوح عمى الجية الجنوبية والساحة المكشوفة الوسطية حيث يغطي المبنى كامؿ الارض تقريبا، "U"مسقطو عمى شكؿ حرؼ 
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يب وعدد طوابؽ المبنى ثلاثة مع طابؽ ميزانيف )مسحور، سدة(مف الجية المطمة عمى شارع عيف خير الديف ، اما المناس

 (.2. 4)صورة (1. 4انظر )صورة .الداخمية فيي الثلاثة ،منيا احد المناسيب تحت الارض ومنسوباف فوؽ الارض.

 
 صورة جوية لموقع البمدية:1.  ٗصورة

 

 
 بمدية الخميؿ الحالي: صورة جوية لموقع ٕ.  ٗصورة

 مدرسة الحسيف بف عمي

 استاد الحسيف 

 المذينة مركز

 مدرسة ابف رشد

 دوار ابف رشد

 دوار المنارة

 دار بمدية الخميؿ

شار 

ع 

عيف 

خير 

الدي

 ف

 دار بمدية الخميؿ

شارع 

عيف 

خير 

 الديف

 شارع فرعي

 مدرية التربية والتعميـ

 

 ( 2116موقع ويكيمابيا لجمع الخرائط الإلكتروني، بتصرؼ،  )المصدر:

 ( 2116الإلكتروني، بتصرؼ( موقع ويكيمابيا لجمع الخرائط  )المصدر:
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 وفيما يمي اىمية )ايجابيات ( و سمبيات الموقع :

 أهمية الموقع : 

وقوعو في قرب الموقع مف مركز المدينة التجاري، وبعده بالوقت نفسو عف الضجة والاختناقات المرورية الكبرى، رغـ  (1

 موقع يزدحـ بالسيارات، والمموثات المترافقة مع وسط المدينة .

 المواصلات. بواسطةسيولة الوصوؿ اليو سواء سيرا عمى الاقداـ او  (2

 .(3. 4انظر )صورة  إلي محافظات الشماؿ وجوده عمى شارع عيف خيرالديف عصب المدينة وطريقيا الرئيسي الحيوي (3

والرياضية "ممعب الحسيف والمقر القديـ لجامعة البوليتكنؾ ثقافية "رابطة الجامعيف" وجوده بالقرب مف الفعميات ال (4

 الرياضي" 

 : سمبيات الموقع 

 . عدـ وجود ساحة أماـ المبنى ومواقؼ لمسيارات كافية لوقعو عمى الشارع الرئيسي (1

، وكذلؾ عمودياً بسبب قدـ التأسيس وازدحاـ عدـ وجود امكانيات لتوسعو افقيا مستقبميا لقياـ البناء عمى اغمب المساحة (2

 .الموقع 

 قرب الواجية الرئيسية مف الشارع وعمى طولو وعدـ وجود ساحة اماميا اضعؼ مف ظيورىا كبناء اداري ىاـ لممدينة. (3

وجود أبواب محاؿ لمقر الإطفاء عمى الواجية الرئيسية ادى الى بعض الإزعاج المروري والصوتي و تشوه المظير  (4

 اـ لمواجية الرئيسة.الع

 

  دار بمدية الخميؿ .لمداخؿ ال .ٕ. ٕ. ٗ

 -دار البمدية عدت مداخؿ رئيسية وفرعية بكؿ طابؽ مف طوابؽ البمدية وىي:ل

عمى الشارع الرئيسي الغربي شارع عيف خير الديف، يؤدي الي بيت الدرج (A)مدخؿ رئيسي  -الطابؽ الأرضي : (1

 -(2قسـ خدمات الجميور.) -(1): اربعة مداخؿ فرعية للأقساـ التاليةوالمصعد. ومداخؿ فرعية عمى نفس الشارع وىي 

قسـ الإطفائية وىي )ثلاثة أبواب  -(4قسـ الأمف وىو) باب محؿ(.) -(3قسـ المياه والمجاري وىو) باب محؿ(.)

 (4. 4انظر)صورةمحاؿ(.وكؿ ىذه الأبواب بالطابؽ الأرضي. 

ساحة المفتوحة الوسطية مف الجية الشرقية يؤدي الى اقساـ البمدية عمى ال (B)مدخؿ شبو رئيسي  -الطابؽ الأوؿ : (2

 -(2مدخؿ قاعة الاحتفالات مف الساحة بالجية الجنوبية. ) -(1) -المختمفة ومداخؿ فرعية لفاعميات مختمفة وىي :
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مدخؿ لموقؼ  -(3. )مدخؿ بيت الدرج الثاني لمبناء الموصؿ لمطابؽ الثاني )شركة الكيرباء( مف الساحة بالجية الشمالية

 (5. 4)صورة ( مدخؿ مف الجية الشمالية.4السيارات مف الشارع الفرعي الجنوبي. )

 (6. 4)صورة  مدخؿ شبو رئيسي مف الجية الشرقية لقسـ شركة الكيرباء. -الطابؽ الثاني : (3

 
 صورة جوية لموقع بمدية الخميؿ: 3.  ٗصورة

 

 
  مداخؿ الطابؽ الأرضي: 4.  ٗصورة

ا

ل

ي

 

ا

ل

ق

د

 س

 

ا

ل

ي

 

م

ر 

ك

ز

 

ا

ل

م

د

ي

ن

 ة

 

الإلكتروني، بتصرؼ( موقع ويكيمابيا لجمع الخرائط  )المصدر:
2116 ) 

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 الأوؿ الطابؽ مداخؿ: 5.  ٗصورة

 

 
 مداخؿ الطابؽ الثاني: 6.  ٗصورة

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 المساقط الافقية لممبنى . .ٖ. ٕ. ٗ

البمدية كاف عمى مراحؿ وبدوف  دار فبناء  "."Uبناء مكوف مف ثلاثة كتؿ طولية ليكوف التقائيا  شكؿ الحرؼ المسقط الأفقي لم

مف حيث الفراغات والفعميات والخدمات فنتج عف ذلؾ عدـ وجود علاقات مدروسة بيف ىذه الكتؿ بشكؿ عاـ  تخطيط مسبؽ،

 .وغير ذلؾ 

  -مسقط الطابؽ الارضي : :اولًا 

مستطيلًا عمى طوؿ الواجية الرئيسية عمى الشارع الرئيسي، وعمى شكؿ محاؿ تجارية بوسطيا تقريباً بيت الدرج   جاء المسقط

  -ويحتوي عمى الفعميات التالي : (4. 4انظر )صورة موصؿ لمطوابؽ العموية .

 مصعد .( عمى الشارع الرئيسي وىو عبارة عف بيت درج مربع وبوسطو Aالمدخؿ الرئيسي لدار البمدية ) (1

(. 2ـ15(. مكتب مدير القسـ حوالي)2ـ91صالة استعلامات بمساحة حوالي) -قسـ خدمات الجميور مكوف مف : (2

 (.2ـ15(. دورة مياه حوالي)2ـ6( . مطبخ حوالي)2ـ31(. ومكتب التحصيلات حوالي)2ـ21مكتب الموظفيف حوالي)

(. قاعة ومخزف في نفس الوقت بمساحة 2ـ15ثلاثة مكاتب كؿ مكتب بمساحة حوالي) -قسـ المياه المكوف مف: (3

 ( .2ـ45حوالي)

 (.2ـ45مخزف البمدية بيف قسـ المياه وقسـ أمف البمدية بمساحة حوالي) (4

 (.2ـ45قسـ أمف البمدية بمساحة حوالي) (5

قسـ الإطفاء المكوف مف ثلاثة أبواب)فتحات( لوقوؼ سيارات الإطفاء وبالقسـ الخمفي منو مستوييف المستوى )الأوؿ(  (6

(. 2ـ15(. دورة مياه بمساحة حوالي)2ـ15(. غرفة تخزيف حوالي)2ـ15غرفة صيانة حوالي) -الأرضي مكوف مف :

 والمستوى الثاني )الميزانيف(.

 -: مف مكوف -(:المسحور، السدة)الميزانيف  الطابؽ مسقط :ثانياً 

 حوالي الحركة مدير مكتب( . 2ـ15)حوالي القسـ مدير مكتب -:مف ومكوف الإطفاء لقسـ الثاني المستوى قسـ (1

 حوالي واحدة كؿ منامات غرفتي(. 2ـ15) حوالي صيانة غرفة(. 2ـ15)حوالي الموظفيف مكتب(. 2ـ15)

 (.2ـ6) حوالي ومصمى(. 2ـ15)

 (.2ـ141)حوالي بمساحة البمدية للأرشيؼ كبيرة قاعة وىو الارشيؼ قسـ (2



   54   
 

 
 : المسقط الأفقي لطابؽ الميزانيف7.  ٗصورة

 

  -مسقط الطابؽ الأوؿ : :ثالثاً 

وقد بني ىذا " بوسطو الساحة المكشوفة، وعمى مستوى الساحة تقريباً، "Uجاء المسقط الأفقي لمطابؽ الأوؿ عمى شكؿ الحرؼ 

 العلاقات بيف الفراغات والخدمات ضعيفة او معدومة خصوصاً في الصالةالطابؽ عمى مراحؿ وبدوف دراسة جيدة  فكانت 

 الخارجية التجمع ساحة كخدمات جدا صغيره او موجودة غير الميمة والفعاليات الخدمات ىذه اف ، اذ الاستعمالات متعددة

. 4)صورة رانظ علاقات. مف ذلؾ وغير لآخر مجمع مف الوصوؿ وعلاقات ، صحية وحدات مف المرافقة، الاخرى والوحدات

5). 

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 -يحتوي عمى الفعميات التالي :فيو  

وذلؾ  مطمعي درج لمحركة الرأسية وممرات أفقية وبيو (1

 بيف الفعميات الموجودة بيذا الطابؽ.

( سيارة بمساحة 21موقؼ لمسيارات يستوعب حوالي ) (2

 (.2ـ611حوالي )

 ،(ستعمالات )الندوات ،الاحتفالاتالصالة متعددة الا (3

 (.2ـ511بمساحة حوالي )

 (.2ـ45قسـ الكمبيوتر مكوف مف غرفة بمساحة ) (4

لوجية المعمومات المكوف مف قاعة حوالي و قسـ تكن (5

 (.2ـ21( وغرفة حوالي )2ـ31)

 (.2ـ45الدائرة القانونية ومحكمة البمدية بمساحة حوالي ) (6

 

  

 (.2ـ21غرفة لنقابة الموظفيف حوالي ) (7

 (.2ـ15)سنتراؿ البمدية بمساحة حواي  (8

 (.2ـ35سكرتير البمدية والسكرتاريا بمساحة حوالي ) (9

 (.2ـ35ديواف البمدية وارشيفو بمساحة حوالي ) (11

قسـ شؤوف الموظفيف مكوف مف غرفتيف بمساحة حوالي   (11

 (.  2ـ35)

الدائرة المالية المكونة مف مكتب المدير المالي واربعة   (12

 (.2ـ151مكاتب، وىذا القسـ بمساحة حوالي )

الخدمات العامة المكونة مف مطبخ وحماـ لمرجاؿ وحماـ   (13

 (.2ـ15لمنساء بمساحة حوالي )

 
 البيو:ٛ.  ٗصورة

 

 

 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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  -مسقط الطابؽ الثاني : :ثالثاً 

المكشوفة، وعمى مستوى الأرض مف الخمؼ تقريباً " بوسطو الساحة "U جاء المسقط الأفقي لمطابؽ الثاني عمى شكؿ الحرؼ

 وجود دوف ويسارا يمينا الادارية عميو المكاتب موزعةً  ، ما نوعا طويمة ممرات عف عباره فيو ليكوف ليا مدخؿ شبو رئيسي .

 وجود لعدـ ذلؾ يعود المطموبة بالقوة ليست الفعاليات بيف العلاقات اف كما ، نسبيا الطويمة الكتؿ ىذه بيف رابطة طابقية ساحات

 (6. 4انظر )صورة  التخطيط.

 -ليات التالي :ايحتوي عمى الفعفيو  

 -رئيس دار البمدية المكوف مف : جناح (1

ارشيؼ لرئاسة البمدية  - أ

 (2ـ11حوالي)

غرفة استقباؿ  - ب

 (2ـ25حوالي )

مكتب السكرتاريا   - ت

 (2ـ21حوالي )

قاعة اجتماعات  - ث

 (.  2ـ61حوالي )

 ( مرفؽ بيا حماـ2ـ61البمدية بمساحة حوالي )غرفة رئاسة دار  - ج

 

 (7. 4انظر )صورةرئاسة البمدية . جناح(اماـ 2ـ51بيو )ساحة وسطية ( حوالي ) (2

 (.2ـ25( يتبعو مكتب سكرتاريا حوالي)2ـ25مكتب مدير دار البمدية حوالي ) (3

 (.2ـ25مكتب نائب رئيس دار البمدية حوالي ) (4

 (. 2ـ25قسـ التخطيط الاستراتيجي مكوف مف مكتبيف مساحة كؿ مكتب حوالي ) (5

 (. 2ـ25قسـ العطاءات مكوف مف مكتبيف مساحة كؿ مكتب حوالي ) (6

 (.2ـ25مكتب الخدمات المساندة  حوالي ) (7

 (.2ـ25مكتب رئيس قسـ اليندسة حوالي ) (8

 (.2ـ45مكتب قسـ المساحة بمساحة حوالي ) (9

 (.2ـ25مكتب الابنية حوالي ) (11

 (.2ـ21قسـ الطرؽ مكوف مف مكتبيف مساحة كؿ مكتب حوالي ) (11

 (.2ـ21خدمات مطبخ وحماميف بمساحة حوالي ) (12
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ـ( وكؿ حيز 2)بموؾ( بواسطة قواطع المنيوـ وزجاج بارتفاع حوالي )  فراغ( 12مقسمة إلى )مفتوحة قاعة كبرة  (13

(.يصؿ ما بيف كوريدورموزعة حوؿ ممر ) اتفراغ( لكؿ مكتب. وىذه ال2ـ16مقسـ إلي مكتبيف بمساحة حوالي )

 بيو رئاسة البمدية وقسـ شركة الكيرباء.

 (.2ـ41قسـ خدمات مكوف مف دورة مياه لمرجاؿ ودورة مياه لمسيدات ومطبخ بمساحة حوالي ) (14

 (.2ـ51مصمى بمساحة حوالي ) (15

 -قسـ الكيرباء مكوف مف :  (16

 (.2ـ33مكتب لتدريب الموظفيف حوالي ) - أ

 (2ـ51والسنتراؿ حوالي )سـ القراءة ق  - ب

 (2ـ12مكتبي لمصندوؽ كؿ مكتب بمساحة حوالي )  - ت

 ( 2ـ16قسـ المحاسبة والتحصيؿ عبارة عف مكتبيف كؿ مكتب حوالي) - ث

 ( 2ـ45قسـ خدمات الجميور لقسـ الكيرباء حوالي ) - ج

  (2ـ21ثلاثة مكاتب لكؿ مف المدير المالي والمدير الفني و رئيس الميندسيف ومساحة كؿ مكتب ) - ح

 ( 2ـ51(مكاتب حوالي)3قسـ الحاسوب المكوف مف ) - خ

 ( 2ـ35مكتب رئيس القسـ ومكتب سكرتاريا حوالي ) - د

 ( 2ـ41مكتب مسؤوؿ الموظفيف وسكرتاريا حوالي ) - ذ

 ( .2ـ35غرفة اجتماعات حوالي ) - ر

 تمتؼ حولو فعميات قسـ الكيرباء وبيت درج. ( وريدورممر )ك (17

 خوؿ .مدخؿ شبو مستقؿ لقسـ الكيرباء مع بيود  (18
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 مسقط الطابؽ الثاني:ٜ.  ٗصورة

    

 لممبنى. الحركة بالمساقط الافقية .ٗ. ٕ. ٗ

 التالي:ففي ىذا البناء يوجد حركتيف، حركة افقية بكؿ مسقط طبقي وحركة رأسية عمودية  بيف ىذه المساقط وىي عمى النحو 

 بيف ما العلاقات اف كما ، الفنادؽ والمدارس داخؿ بالحركة ما حد الي شبييو الحركة الأفقية الداخمية بالمساقط شريطية -1

 ، الاحياف بعض في السؤاؿ يستدعي مما ، واضحة غير المراجعيف قبؿ مف المطموبة والفعاليات والمداخؿ الحركة مسارات

 الوسطية الميمة المنطقة وجود حيث الاشكاؿ مف شكؿ باي موجودا يكف لـ الادارية المباني ىذه مثؿ في المعتاد اف كما

  المراجعيف. عمى لمتسييؿ ذلؾ حوؿ والخدمات

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 ذلؾ مف اكثر العمودي الاتصاؿ يكوف اف المفروض مف كاف بحيث ما نوعا محدودة فجاءت العمودية الحركة الرأسية -2

 ىذا في الخاصة الاحتياجات ذوي يخدـ ما وجود عدـ ذلؾ الى اضؼ ، الوسطى المنطقة في آخر درج مطمع بإضافة

 .الخاصة الاحتياجات بذوي الخاصة للاشتراطات الواضعة ىي البمدية باف عمما المبنى

 

  لممبنى الداخمية الفراغات .٘. ٕ. ٗ

 الصالة فراغ باستثناء فراغ كؿ لوظيفة تبعا مختمفة وبمساحات الداخمية الممرات طوؿ عمى موزعو جاءت الداخمية الفراغات اف

انظر  المشروع ولـ يتوفر ليا الفرغات الخدماتية الطموبة  باقي مع متناغمة ولا متناسبة غير جاءت فقد الاستعمالات متعددة

 الواجية اف حتى ، الواجيات في ذلؾ تكرر كما المساقط خلاؿ مف بالمشروع الرئيسية الفراغات تقرأ لـ كذلؾ ،(9. 4)صورة

 . جدا بسيطة جاءت ئيسيةالر 

 
 الممرات الداخمية:ٓٔ.  ٗصورة

 

 والتهوية. الاضاءة .ٔ. ٔ. ٗ

فالفتحات بالواجيات متناسبة بأبعاده  الاستعمالات متعددة والصالة الادارية لمبناء جيدة خصوصاً بالمكاتب والتيوية الاضاءة اف

 الفعاليات اعطى جنوبا مفتوحة داخمية ساحة استحداث حيث تسمح بالإنارة والتيوية الطموبة ليذا البناء، و كذلؾومواقعيا 

 .الغروب وحتى الشروؽ مف المبنى انحاء جميع في الشمس تسطع حيث الإنارة كذلؾ والتشمس لمتيوية واسعة مناطؽ

 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 .الواجهات .ٙ. ٕ. ٗ

 او المبنى نفس تمثؿ لا واضح بسبب بناء البمدية عمى مراحؿ وبدوف دراسة، اذ اما الواجيات فيوجد بينيا اختلاؼ وعدـ تناسؽ

فالبناء القديـ )المرحمة الأولى( كانت واجياتو تقميدية وعادية، تدؿ عؿ بناء تجاري اداري، فواجية الطابؽ الأرضي  الفعالية،

 العناصر عمى ركزت واجيات الطابقيف الأخريف  فقد عمى الشارع الرئيسي عبارة عف أبواب كبيرة كأبواب المحاؿ التجارية، اما

 ما لجميع واجياتو حد الى الاتزاف مف نوع أعطى الطابقيف مما عمى الايقاع تكرار مع الشبابيؾ مف متساوية بوحدات الأفقية

البناء الجديد مباشرة، اما واجيات  فوقو جاء الذي الدرج ومطمع الرئيسي المدخؿ خلاؿ مف الوحيد الطولي العنصر وجاء

)المرحمة الثانية(، فقد صممت بأسموب ونمط مختمؼ عف واجيات البناء القديـ، خاصة بالواجيات المطمة عمى الساحة الداخمية 

 ذلؾ ، حيث استخدـ شبابيؾ مزدوجة متكررة  وشبابيؾ منفردة بأطواؿ مختمفة وارتفاع موحد عكس الواجيات الأخرى ويتضح

 البمدية. بمبنى الخاصة الواجيات معظـ ثؿتم التي ةالتالي بالصور

 : القديـ المبنى * واجيات

 
 الواجية الأمامية:ٔٔ.  ٗصورة

 
 الواجية الأمامية: 12.  ٗصورة

 

 
 الخمفية الواجية :ٖٔ.  ٗصورة

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 : الجديد المبنى واجيات 

 
 الواجية الداخمية لمصالة في المبنى الجديد: ٗٔ.  ٗصورة

 
 الجديدالواجية الداخمية لقسـ الكيرباء في المبنى  :15.  ٗصورة

 

 
 لبناء قسـ الكيرباء الواجية الخمفية:16.  ٗصورة

 
 واجية جانبية لبناء قسـ الكيرباء: 17.  ٗصورة

 

 

 . المشروع تقييـ .ٚ. ٕ. ٗ

 -يمكننا اف نقيـ المشروع مف حيث الإيجابيات والسمبيات عمى النحو التالي : السابؽ التحميؿ خلاؿ ومف وفي الخلاصة 

 : الايجابيات

 موقع البمدية بالقرب مف مركز المدينة والتجمعات التجارية والسكنية فالوصوؿ اليو مف ىذه المناطؽ سيؿ ويسير. (1

 .الحيوي الرئيسي وطريقيا المدينة عصب خيرالديف الرئيسي شارع عيف الشارع عمى وجوده (2

 " .الرياضي الحسيف ممعب" والرياضية" الجامعيف رابطة" الثقافية الفعميات مف بالقرب وجوده (3

 اشتممت دار البمدية عمى اغلاب العناصر المطموبة حديثاً لمثؿ ىذ البناء مف الخدمات ومكاتب وفعاليات أخرى . (4

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر: ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر: ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 بناء أعطاه ما ىو مطموب مف إنارة وتيوية وتشميس طبيعية.استخداـ الساحة الوسطية الداخمية عند تصميـ ال (5

اعادة تصميـ واجية قسـ الخدمات وفتح بوابة لو مباشرة مف الشارع الرئيسي أعطاه الخصوصية والسيولة لوصوؿ  (6

 المراجعيف اليو و خفؼ مف الضغط عمى المدخؿ الرئيسي لمبمدية.

 ـ عمى الشارع الرئيسي ولكف لـ ينييا.وجود موقؼ السيارات اسفؿ البناء خفؼ مف الازدحا (7

 وجود المداخؿ الفرعية خفؼ الضغط عمى المدخؿ الرئيسي عمى الشارع الرئيسي وعمى الشارع الرئيس نفسو. (8

 الواجية في المعتاد الشكؿ عمى الامكاف قدر والمحافظة بالبناء المحمية المواد استخداـ مثؿ إيجابيات أخرى وأخيراً يوجد (9

 .الرئيسية

 : السمبيات

 .المساحة ولا عمودياً  اغمب عمى البناء لقياـ مستقبميا افقيا لتوسعو امكانيات وجود عدـ (1

 . المراجعيف حتى باحتياجات تفي بالسيارات الخاصة المواقؼ مف يكفي ما وجود عدـ (2

 ، لمدخوؿ والتحضير لمتجمع الساحة ىذه لمثؿ ماسة حاجة وىناؾ ، اليو الدخوؿ قبؿ لممبنى أمامية ساحة وجود عدـ (3

 .خاص بشكؿ والمدخؿ عاـ بشكؿ لممبنى ىيبة مف الساحة ىذه تمثمو لما كذلؾ

 اضيؽ الى ضيؽ مف ينقمو العكس بؿ وبراحتو المكاف بوسع يحس لا الداخؿ اف اذ الرئيسي لممدخؿ بيو عدـ وجود (4

 .درج مطمع الى ثـ ومف

 ىاـ بالمدينة . واجيات البناء والشكؿ العاـ لا يوحي بانو بناء اداري (5

 .العمودي الاتصاؿ وقمو العرض المحدودة الممرات طوؿ الوظيفية )الفراغات( عمى توزيع الفعميات (6

تجمع الفعميات بالقاعة الكبيرة المفتوحة في الطابؽ الثاني ذات قواطع بارتفاع لا توفر اليدوء والخصوصية لمموظفيف  (7

 والفعميات نفسيا.

 اـ والمكاتب( المختمفة لا تخدـ المراجعيف بشكؿ سيؿ وسمس. توزيع ترتيب الفعميات )الاقس (8

 يكوف والذي الرئيسي الشارع عمى مخارجو اف اذ السريعة لمحركة مريح غير الرئيسية الواجية عمى الإطفاء مقر موقع (9

  .مزدحماً باستمرار

ئيسية مف واجية ادارية إلى إف مخارج قسـ الإطفاء عمى شكؿ أبواب محاؿ تجارية وىذا نتج عنو تشوه لمواجية الر  (11

 واجية تجارية.
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الخارجي لمصالة متعددة الاستعمالات مباشر الى الخارج بدوف بيو دخوؿ، اـ المدخؿ الداخمي لمقاعة فيو  المدخؿ (11

مف البيو )الساحة الوسطية(التي تتجمع عمييا عدة فعميات اخرى والمدخؿ مف مطمع الدرج الرئيسي وىذا البيو غير 

 كافي.

 . الطابقية بالبسطات التقائيا عند خصوصا جدا وضيقة قميمو العمودية الرأسي  الاتصالات (12

 الخاصة. الاحتياجات ذوي خدمات وجود عدـ (13

  . الرئيسية والمداخؿ السيارات مواقؼ بيف ما المسافة بعد (14

 

 -دار بمػدية البيرة : -الحالة الدراسية الثانية : .3. 4

فمسطيف العريقة، وىي متصمة البناء مع مدينة راـ الله. وقد أصبحتا وكأنيما مدينة واحدة. تعود تُعتبر مدينة البيرة مف مدف      

في تاريخيا إلى الكنعانييف وتقوـ عمى مكاف مدينة )بيئروت( بمعنى الآبار الكنعانية. وفي العيد الروماني حممت اسـ )بيريا( 

مراكز فرساف المعبد. كما كانت محلًا لنزوؿ الجيوش الإسلامية  مف أعماؿ القدس. وكانت في القرف الثالث عشر مركزاً مف

( دونماً. ويقُدر 22145متراً عف سطح البحر. تبمغ مساحة أراضييا ) 884لمحاربة الصميبييف. تقع عمى طريؽ رئيسي. وترتفع 

 ( نسمة.48887عدد سكانيا. بحوالي)

 

 . موقع دار بمدية البيرة .1. 2. 4

 ى المنتزهالمنتزه البمدي ومبن بجانبتقع دار البمدية عمى الشارع الرئيسي اواصؿ ما بيف نابمس والقدس، المسمى بشارع البمدية 

 وتقع البمدية  فمسطيف(. -البيرة–شارع بمدية البيرة  -ومسجد العيف بالبيرة. العنواف)بمدية البيرة 

 ىنا النص
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 ـ8/2117،البيرةصورة جوية لموقع بمدية :ٛٔ.  ٗصورة
 

 

 أىمية الموقع :

 وجوده عمى الشارع الرئيسي نابمس القدس عصب المدينة وطريقيا الرئيسي الحيوي. (1

 المواصلات. بواسطةو سيولة الوصوؿ اليو سواء سيرا عمى الاقداـ ا (2

 قرب الموقع مف مركز المدينة التجاري وبعده عف الضجيج والاختناقات المرورية والمموثات المترافقة مع وسط المدينة . (3

 مف متنزه البمدية ومسجد العيف.وجوده بالقرب  (4

 وجود ساحة لمواقؼ السيارات أماـ البمدية ووجود ساحة خمفية اخرى لوقوؼ السيارات عمى الشارع الفرعي .  (5

 

 . مداخؿ دار بمدية البيرة  .2. 2. 4

  -لدار البمدية مدخميف ىما:   

 (.نابمس القدسشارع البمدية )عمى الشارع الرئيسي  موجود المدخؿ الرئيسي لدار البمدية  (1

 المدخؿ الفرعي لمدار مف الساحة الخمفية عمى الشارع الفرعي. (2

 

 دار البلذية

 

 صاحة أمامية 

 صاحة خلفية

 الشارع الفرعي

 

شار 

ع 

البمد

 ية

 
الى 

القذ

 س

منتزه 

 البلذية

 

 مضجذ العين

 ( 2116موقع راـ الله جي اي اس الفمسطيني ،بتصرؼ فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 . لممبنى الافقية المساقط .ٖ. ٕ. ٗ

(سـ، المستوى الأوؿ مربع ليكوف كتمة مكعبة الشكؿ )ثلاثة 61مف مستوييف بفارؽ أربعة درجات) مكوف لمبناء الأفقي المسقط

خمسة طوابؽ مع التسوية( ليكوف  كتمة متوازي المستطيلات بالشكؿ )ليكوف  طوابؽ مع التسوية( والمستوى الثاني مستطيؿ

فالبناء مكوف مف خمسة طوابؽ فوؽ مستوى الشارع الرئيسي وطابؽ تسوية  .في الواجية الأمامية L"شكؿ الحرؼ " التقائيما

 -اسفؿ المستوى، تضـ فعميات وعناصر البمدية المختمفة ، الموزعة عمى ىذه الطوابؽ عمى الحو التالي:

 

 -: مسقط طابؽ التسوية :أولاً 

  -يحتوي الفعميات التالية :

 مستودعات البمدية والمخازف.  (1

  غرفة الكيرباء. (2

 غرفة الميكانيؾ ) البويمر(. (3

 بيت درج ومصعد.  (4

المدخؿ الفرعي مف الساحة الخمفية لمبمدية الواصؿ  (5

 لمطابؽ الارضي بدرج لمطابؽ الارضي فقط.

 

 -التالية: الفعميات يحتوي -: الطابؽ الأرضي :ثانياً 

للأعمى  مفتوحة واسعة مستطيمة بيو الدخوؿ وىو ساحة (1

 )منور داخمي(.

 قاعة البمدية متعددة الاستعمالات.  (2

قسـ محكمة البمدية المكوف مف، قاعة المحكمة، مكتب  (3

 القاضي، مكتب قمـ المحكمة ، سكرتاريا وانتظار. 

 السنتراؿ.  (4

 .الآمف  (5

 مكتب التنفيذ. (6

قسـ الصحة لمبمدية مكوف مف ، مدير صحة البمدية، مكتب  (7

 طبيب الصحة ومكتب موظفي الصحة. 

 ؿ.مكتب الاستقبا (8

 مكتب ميندس الكيرباء لمبمدية.  (9

 قسـ الخدمات المكوف مف دورة مياه بيت الدرج مصعد.  (11

 ممر مسقوؼ )بمكوف( لمدخؿ القاعة . (11
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 :مسقط الطابؽ الأرضئٜ.  ٗصورة

 

 

 ( 2116بمدية البيرة ،قسـ اليندسة  )المصدر:
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 -مسقط الطابؽ الأوؿ : :ثالثاً 

 
 مسقط الطابؽ الأوؿ:ٕٓ.  ٗصورة

 

 -مكوف مف مستويف :

قاعة كبيرة )بالمستوى الاوؿ المربع( تضـ مكاتب لأقساـ  (1

اليندسة والتخطيط والتطوير ومكاتب رؤساء ىذه الاقساـ  

 للانتظار.وثلاثة غرؼ اجتماعات و مناطؽ 

قسـ الشؤوف المالية، مكوف مف مكتب رئيس القسـ،   (2

 مكتبي لممحاسبيف.

 قسـ تكنموجية المعمومات مكتبيف.  (3

بمظمة   (Pergola Metal Ceiling)تراس مظمؿ ب  (4

 معدنية )عريشة(

 قسـ خدمات. (5

 ( 2116بمدية البيرة ،قسـ اليندسة  )المصدر:
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 -مسقط الطابؽ الثاني : :رابعاً 

 بداية بروز كتمة متوازي المستطيلات فوؽ البناء الكمي.ىذا الطابؽ قائـ فوؽ المستوى الثاني )المستطيؿ(ليكوف 

، مكتب قسـ الموارد البشرية. ،مكتب مكتب مدير البمدية، سكرتاريا وانتظار. ،اجتماعات قاعة -: التالية الفعميات يحتوي

 قسـ الخدمات. ،مكتب الارشيؼ الالكتروني.  الشؤوف الادارية.،

 
 مسقط الطابؽ الثاني:ٕٔ.  ٗصورة

 

 

 -الطابؽ الثالث : :خامساً 

مكاتب وحدة الرقابة الداخمية  -3مكاتب وحدة التنمية والاستثمار لمبمدية.  -2اجتماعات.  قاعة -1 -: التالية الفعميات يحتوي

 قسـ الخدمات. -5المشتريات لمبمدية. مكتب وحدة  -4لمبمدية. 

 

 ( 2116بمدية البيرة ،قسـ اليندسة  )المصدر:
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 مسقط الطابؽ الثاني:ٕٕ.  ٗصورة

 

 -مسقط الطابؽ الرابع ::سادساً 

 اجتماعات قاعة -2 انتظار.مف مكتب الرئيس، مكتب سكرتاريا،  المكوف البمدية رئيس جناح -1 -: التالية الفعميات يحتوي

 قسـ الخدمات. -5مكتب لأعضاء المجمس البمدي.  -4مكتب قسـ العلاقات العامة.  -3 .البمدي المجمس

 
 مسقط الطابؽ الرابع : ٖٕ.  ٗصورة

 ( 2116بمدية البيرة ،قسـ اليندسة  )المصدر:

 ( 2116بمدية البيرة ،قسـ اليندسة  )المصدر:
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 .لممبنى الافقية بالمساقط الحركة .ٗ. ٕ. ٗ

 النحو عؿ وىي الطبقية المساقط ىذه بيف  عمودية رأسية وحركة طبقي مسقط بكؿ افقية حركة، حركتيف يوجد البناء ىذا ففي

 :التالي

 شريطية شبو دائرية حمؿ المنور الوسطي بالطابؽ الأوؿ وشريطية قصيرة نسبياً  بالمساقط الداخمية الأفقية الحركة (1

 بباقي الطوابؽ.

جيدة فبيت فمطمع الدرج والمصعد واضحيف لممراجعيف ومكانيما مناسب لخدمت الطوابؽ  العمودية الرأسية الحركة (2

 العموية فجاءت.

 

 لممبنى. الداخمية الفراغات .٘. ٕ. ٗ

 فراغ. كؿ لوظيفة تبعا مختمفة وبمساحات الداخمية الممرات طوؿ عمى موزعو الداخمية الفراغات جاءت

 

 .والتهوية الاضاءة .ٙ. ٕ. ٗ

 متناسبة بالواجيات فالفتاحات الاستعمالات متعددة والصالة الادارية بالمكاتب خصوصاً  جيدة لمبناء والتيوية الاضاءة اف

الشمس،  اشعة مف المعدنية، لتحد المظمة استحداث كذلؾ و، البناء ليذا المطموبة والتيوية بالإنارة تسمح حيث ومواقعيا بأبعاده

 واسعة مناطؽ الفعاليات الأوؿ. ووجود الفتحات بجميع الاتجاىات اعطى داخميو الي القاعد بالطابؽ طبيعية اضاءة وتوفير

 .الغروب وحتى الشروؽ مف المبنى انحاء جميع في الشمس تسطع حيث الإنارة كذلؾ والتشميس لمتيوية

 

 .الواجهات .ٚ. ٕ. ٗ

  متكررة مزدوجة عرضية( فقد استخدـ شبابيؾ أو طولية صغيرة الفتحات الادارية)فتحات ىي واجيات ادارية حيث استخدـ

بالواجيات الخارجية لمطوابؽ الاوؿ والعرضية بالواجيات الداخمية المطمة عمي البمكوف في اؿ الطابؽ الارضي وانيى الطابؽ 

( Alucobond -الاخير بواجية زجاجية كاممة لإعطاء خاتمة لمواجية كطوؽ لمبناء. واستخدامو لمتمبيس المعدني)الأليكوبوند

ء اعطا الواجيات شيء مف الحداثة الفخامة كالتاج عمى راس الممؾ، استخداـ كتؿ اسمنتية بالواجية كأعمدة لرأس وزاوية البنا

 ومنظر اعطاه ميزة جمالية ودلالة عمى اف البناء ىاـ.
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 الغربية فوتوغرافيةالواجية الرئيسية :ٕٗ.  ٗصورة

 
 الواجية الرئيسية الغربية اوتوكاد:ٕ٘.  ٗصورة

 
 الجانبيةالجنوبيةالواجية :26.  ٗصورة             

 
 الواجية الخمفيةالشرقية: 27.  ٗصورة               

 

 
 الواجية الجانبية الشمالية:ٕٛ.  ٗصورة

 

 ( 2116موقع بمدية البيرة الإلكتروني )المصدر:

 ( 2116بمدية البيرة، قسـ اليندسة،  )المصدر: ( 2116بمدية البيرة، قسـ اليندسة،  )المصدر:

 ( 2116بمدية البيرة، قسـ اليندسة،  )المصدر:

 ( 2116بمدية البيرة، قسـ اليندسة،  )المصدر:
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 . المشروع تقييـ .ٛ. ٕ. ٗ

 -: التالي النحو عمى والسمبيات الإيجابيات حيث مف المشروع نقيـ اف يمكننا السابؽ التحميؿ خلاؿ مف الخلاصة

 : الايجابيات

 .الحيوي الرئيسي وطريقيا المدينة عصب القدس نابمس الرئيسي الشارع دار البمدية عمى وجوده (1

 .ويسير سيؿ المناطؽ ىذه مف اليو فالوصوؿ والسكنية التجارية والتجمعات مركز المدينة مف بالقرب البمدية موقع (2

  .العيف ومسجد البمدية متنزه مف بالقرب وجوده (3

الفرعي، وجد ىذا  الشارع عمى السيارات لوقوؼ اخرى خمفية ساحة ووجود البمدية أماـ السيارات لمواقؼ ساحة وجود (4

 .الشارع الفرعي حفؼ حدوث الازدحاـ المرورية 

 وجود مدخؿ خمفي مف الساحة الخمفية لمطابؽ الارضي سيؿ مف استخداـ الموقؼ الخمفي لمبمدية.  (5

 .الخاصة الاحتياجات ذوي خدمات وجود (6

 . أخرى وفعاليات ومكاتب الخدمات مف البناء ىذ لمثؿ حديثاً  المطموبة العناصر اغلاب عمى البمدية دار اشتممت  (7

 خفؼ مف ضغط المراجعيف .توزع اقساـ البمدية عمى الطوابؽ  (8

 المعتاد الشكؿ عمى الامكاف قدر والمحافظة بالبناء المحمية المواد استخداـ مثؿ أخرى بسيطة إيجابيات يوجد وأخيراً  (9

 .الرئيسية الواجية في

 

 : السمبيات

 .المساحة اغمب عمى البناء لقياـ والعمودية مستقبميا افقيا لتوسعو امكانيات وجود عدـ (1

المراجعيف بالرغـ مف وجود موقفيف  حتى باحتياجات تفي بالسيارات الخاصة المواقؼ مف يكفي ما وجود عدـ (2

  .لمسيارات

 .نفسيا والفعميات لمموظفيف والخصوصية اليدوء يوفر لا الأوؿ الطابؽ في  الكبيرة بالقاعة الفعميات تجمع (3

 ور ومعرفة مشاكميـ.وجود جناح رئيس البمدية بالطابؽ الاخير ابعده عف التواصؿ مع الجمي (4

لبعض الاقساـ  موفقو لكنو غير المختمفة عمى الطوابؽ بالرغـ مف إيجابية( والمكاتب الاقساـ) الفعميات ترتيب توزيع (5

 . وسمس سيؿ بشكؿ المراجعيف تخدـ ولا
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 مبنى بمدية دبي. -: لثةالحالة الدراسية الثا  .3. 4

  

 تعريؼ بالمشروع  : .ٔ. ٖ. ٗ

 civicالميندس المعماري العالمي كازايوكي ماتسوشيتا والمكتب ، وقاـ بتصميمو  بمدية دبي المؤسس لممشروع ىي المالؾ

studio pacific consultants   بالإشراؼ عميو ، اما شركة المقاولات التي استممت المشروع ادارة المشاريع بالبمدية ، وقامت

  . شركة الملا لممقاولات ىي 

 

  -:الموقع .ٕ. ٖ. ٗ

تقع في شرؽ  ((1-4انظر الخارطة رقـ )مؤلفة مف سبعة إمارات ) ىي دولة اتحادية و ارات العربية المتحدةالإميقع المنشأ في 

 °(25.5و22بيف خطي العرض)ويتمثؿ موقعيا الجغرافي  شبو الجزيرة العربية مطمة عمى الشاطئ الجنوبي لمخميج العربي.

  . كمـ مربع( 83,611)، ومساحتيا شرقاً °( 56.5و51) شمالًا وخطي الطوؿ

 

 
 خارطة دولة الإمارات العربية المتحدة:ٜٕ.  ٗصورة

 ( 2116موقع ويكيمابيا لجمع الخرائط الإلكتروني ،بتصرؼ  )المصدر: 
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 :إمارة دبي

الثانية في الإمارة تقع دبي عمى الساحؿ الشرقي لشبو الجزيرة العربية في الركف الجنوبي الغربي لمخميج العربي. تعتبر دبي     

( كيمومتر مربع  مف مساحة الدولة وذلؾ بحسب  مركز دبي 4,114الإمارات السبع مف حيث المساحة والتي تقدر ب )

الدولة مف دوف الجزر، وعاصمتيا مدينة دبي. ويقدر عدد سكاف الإمارة ( بالمئة مف مساحة 5للإحصاء، وىي تعادؿ )

دبي خميج مائي يسمى "الخور" إلى قسميف  مدينة (. يقسـ2114مميوف نسمة )حسب تقديرات العاـ  (2,327,351بحوالي)

معظـ إدارات الشركات رئيسييف ىما القسـ الجنوبي "بر دبي" وىو يمثؿ مركز النشاط الرسمي وفيو يوجد ديواف حاكـ دبي و 

والمصارؼ والجمارؾ وميناء راشد، وقسـ شمالي يسمى "ديره" الذي يعتبر مركزا لمحركة التجارية والسياحية وتضـ المتاجر 

 أطوؿ مبنى في العالـ "برج خميفة".ويوجد بمدينة دبي  والأسواؽ والمدارس والفنادؽ والنوادي ومطار دبي الدولي.

 

  بمدية دبي     

ـ ، وىي أوؿ بمدية في الإمارات، وىي بمدية لأعمى إمارة في الكثافة السكانية في دولة الإمارات، وتعد 1938عاـ  تأسست

البمدية ضمف أكبر البمديات في دولة الإمارات العربية المتحدة. وتعد الأكثر تأثيراً في مختمؼ المجالات كالتخطيط الحضري 

اؿ والإعلاـ والعموـ والرقابة والترفيو، كما أف بمدية دبي تعد أحد أىـ الدوائر الحكومية والحدائؽ العامة والبيئة والتجارة والم

المؤثرة في التجارة والماؿ في إمارة دبي ودولة الإمارات العربية المتحدة ، ويوجد بيا مقر مبنى الأمانة العامة لممجمس البمدي 

ـ ، وقد افتتحتو الممكة إليزابيث الثانية ممكة بريطانيا و نائب 1977اـ بدأ إنشاءه  في ع الحالي مبنى بمدية دبيو لإمارة دبي. 

 .مميوف جنيو إسترليني  31ـ ، و كمّؼ بنائو حوالي 1979رئيس الدولة وحاكـ دبي في عاـ 

 

  : موقع بمدية دبي .ٖ. ٖ. ٗ

اس المطمة عمى ضفاؼ خور تقع بالديرة، منطقة الرقة، بيف شارعيف رائسيف متوازييف ىما شارع آؿ مكتوـ شمالا وشارع بني ي

دبي جنوباً وشارع فرعي شرقي. وىذا اعطى المصمـ امكانية تصميـ ثلاثة مداخؿ حتى يمنع أي ازدحاـ لحركة المرور في أي 

 مف الشارعيف الرائسيف. 
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 2116مخطط تصوير جوي لموقع بمدية دبي،: ٖٓ.  ٗصورة

 

 

 
 2116صورة جوية لموقع بمدية دبي،:ٖٔ.  ٗصورة

 
 2116: صورة جوية لموقع بمدية دبي،ٕٖ.  ٗصورة

   

 المشروع : عف فكرة  .ٗ. ٖ. ٗ

المشروع مكوف مف ثلاثة مباني تمتؼ حوؿ فناء داخمي فسيح يتوسطو ف ضخامة في نفس الوقت ،للفكرة تقوـ عمى البساطة واا

الا اف كؿ مبنى يكوف عنصرا متكاملا مف حيث الاستخداـ و  .مسطحات مائية كبيرة تساعد عمى تمطيؼ الجو داخؿ المبنى

بساطة شكمو بالممرات الطويمة التي تحيط بالفناء في منسوب الدور ف .لو الشكؿ والتعبير فكؿ مبنى لو وظيفة وىدؼ محدد

 ىذه العناصر توقد لعبعاً ليكوف شكلًا مربالسابع التي تحمميا اعمدة شاىقة الارتفاع ثـ التغطية التي استخدمت لتظميؿ الفناء 

 ( 2116موقع جوجؿ ماب الإلكتروني لمصور الجوية،  )المصدر:

 ( 2116موقع بمدية دبي الرسمي الإلكتروني،  )المصدر: ( 2116موقع جوجؿ ماب لمصور الجوية،  )المصدر:

 دار البلذيت



   76   
 

الفخامة  صوره حيث عكس ىذا التكويف الثلاثة دورا في الدمج بيت الكتؿ الضخمة لممباني والفراغات المستخدمة الصغيرة. 

بالمدينة. حيث كانت الفكرة ىي احتواء الكتمة الضخمة لمبناء الاداري  يوالعظمة لمبناء الاداري الذي  يشكؿ أعمى اليرـ الإدار 

 . يتميز ايضا بتكوينو المعماري الحديث وتجييزاتو المتطورة الذيو ، لمبنائيف الاخريف والدمج بينيما لاسيكيالك

 .دبيمداخؿ دار بمدية  .٘. ٖ. ٗ

مف الطريؽ الفرعي  ، والثاني)الجنوب()الكورنيش( شارع بني ياس مف الأوؿ الاربعة تمف الاتجاىا مداخؿ اربعة يشتمؿ عمى

وىو  )الغرب(،مف شارع الفندؽ الرابعو  )الشماؿ(مف الشارع الفاصؿ بينيا وبيف مبنى البمدية القديـالثالث  الجانبي)الشرؽ(

ويعتبر ىذا ، عف منسوب الطريؽـ( 2) المدخؿ الرئيسي. وكؿ ىذه المداخؿ تتقاطع في الفناء الذي يتوسط المبنى الذي يرتفع

 .كما يستخدـ كمنطقة عرض خارجي ،الفناء بمثابة صالة مدخؿ لممباني الثلاثة

 
 

 

 المساقط الافقية لممشروع: .ٙ. ٖ. ٗ

 -:مف ثلاثة مباني ىي  البمديةيتكوف مشروع 

 عمى شكؿ ربع كرة. (City Hall()C.Hمبنى الصالة المتعددة الاغراض ) (1

 عمى شكؿ مستطيؿ ونصؼ دائرة.Council Chamber Section() (C.C.Sمبنى المجمس البمدي ) (2

 المدخؿ الرابع

 المدخؿ الاوؿ

 الثالثالمدخؿ 

 2116المداخؿ،صورة جوية لبمدية دبي مع : 33.  ٗصورة

 ( 2116موقع جوجؿ ماب لمصور الجوية، بتصرؼ  )المصدر:
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يتـ توصيؿ ( Lعمى شكؿ حرؼ ) Executive Office Section((E.O.S)مبنى المكاتب والقسـ التنفيذي ) (3

  .الأطراؼ مف جناحي عمى المستوى العموي مف الجسر، الذي يكمؿ شكؿ مربع

 : المسقط الأفقي لمطابؽ الارضي 

  .سيارة (211)بواقع  موقؼ مكشوؼ بجانب المبنىل ، بالإضافة سيارة (31بواقع )لمسيارات موقؼ   -يشمؿ عمى:

 
 مسقط طابؽ التسوية:ٖٗ.  ٗصورة

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر: 
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  المسقط الأفقي لمطابؽ الأوؿ:-  

-211والتي تستوعب )، (C.H) الصالة المتعدد الاغراض -2.  فناء بمثابة صالة مدخؿ لممباني الثلاثة -1 -عمى: يشمؿ

عمى غرؼ سكرتارية ومساعدي المجمس البمدي وصالات  ، يشتمؿC.C.S)) مبنى المجمس البمدي -3.( شخصا 251

 .، وعناصر الحركة الرأسية وىي خمسة مصاعد وثلاثة ادراج معاملات وسكرتارية المبنى الاداري

 
 مسقط الطابؽ الأوؿ: ٖ٘.  ٗصورة

 

 

 

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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  الثانيالمسقط الأفقي لمطابؽ  : 

 فمف الصحافي( 61-51)وعضوا ( 35)قر المجمس البمدي وىو صالة كبيرة تستخدـ للاجتماعات وتسعم  -:يشمؿ عمى

( 2ـ37) الجزء سكرتارية المجمسممحؽ بيذا ( و 2ـ56) والجميورية ولحؽ بيذه الصالة مكتب رئيس المجمس وحجرة الاستراحة

مختمفة تسع  بأحجاـكما يوجد اربع صالات اجتماع  مقسمة بيف مكتب سكرتارية ومخزف لمممفات والشرائط ودورات مياه ومطبخ،

ممثمو الجاف المختمفة التي يتكوف منيا اعضاء المجمس ويتصؿ جناح المجمس البمدي في ىذا  يستخدميا ( شخصا12-21)

عمى صالة اجتماعات بمسطح  (E.O.S) يصؿ بينيما ويشتمؿ القسـ التنفيذي التنفيذي عف طريؽ جسر)كوبري( الدور بالقسـ

وبيا اماكف انتظار ومخزف لمممفات ثـ يمي ذلؾ جناح المدير العاـ لنائب  (2ـ23) كما يوجد ايضا غرفة السكرتارية (،2ـ19)

( 21ؿ ) تسعتشخصا والاخرى  (12ؿ )تسع تو  (2ـ23سطح )ىما بماحد، إ الى قاعتيف للاجتماعات بالإضافةالمدير 

كما يوجد ايضا غرفة محصنة كخزينة لحفظ الممفات الخاصة والسرية وىي مجيزة بجياز انذار وباب معدني قوي  شخصا،

 وخزائف مقاومة لمحريؽ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مسقط الطابؽ الثاني:ٖٙ.  ٗصورة
 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر: 
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 : مبنى المكاتب مصمـ عمى شكؿ زاوية قائمة ذات جناحيف متساوييف  -المساقط الافقية مف الثالث حتى السابع

والإداري وحي السابع حيث يشمؿ القسـ التنفيذي  لثمف الثا الطوابؽعة عمى ز تقريبا في الطوؿ ويضـ عدة اقساـ مو 

 .مف المنازؿأالمالية واليندسية وقسـ الصحة وقسـ  الإدارةعلاوة عمى 

( شخصا 18-6)ؿ  تسعت( وقاعة اجتماعات 2ـ23) قساـ يحتوي عمى جناح خاص بالرئيسالأ ىذهوكؿ قسـ مف  

 . الى وحدات تخزيف الممفات بالإضافة للانتظاربيا مكاف  (2ـ23السكرتارية  بمسطح ) لأعماؿوحجرة 

الى مخزف عاـ خاص لكؿ  بالإضافةالعلاقات العامة وشئوف الافراد والخدمات وقسـ الاحصاء  كما يوجد ايضا قسـ 

 .لخدمة العامميف  (2ـ9ابتة ومطبخ لتجييز المشروبات )ثمجيز بوحدات حفظ  (2متر19قسـ بمسطح )

قسـ  علاوة عمى، يحتوي عمى مكتب لرئيس ومكتب لممحاسبيف والموظفيف ،كما يوجد ايضا قسـ لمتعويضات

ات وتسجيؿ البطاقات وقسـ التراخيص وىو عبارة عف مكتب لمرئيس ومكتب ر اقرسوـ الع الحاسبات ومكاتب تحصيؿ

رؼ وغ (2ـ23) ة فتشتمؿ عمى مكاتب ميندس البمديةيما الادارة اليندسأواخر لاستخراج التراخيص  لتسجيؿ

 .اشخاص وغرفة السكرتارية وقسـ لممعاملات (8-6اجتماعات تسع )

عمى مكاتب ميندسي تخطيط  ثـ قسـ تخطيط المدف ويحتوي ،والموظفيف المراقبيفتشى المباني و فويضـ مكاتب م 

وموظفي التصاريح ومخازف الرسومات وحجرات اجتماعات وسكرتارية  ، تصميـ المعماري وصالات الرسـالالمدف و 

ف واخرى لمرساميف لرسـ ومراجعة ياح( ومكاتب لممس2ـ23) المراقبيفوقسـ المساحة ويحتوي عمى مكتب كبير 

 .الخرائط وغرفة لمتصوير ومخازف الرسومات

تمويف والقسـ البيطري الذي الفيشتمؿ قسـ الصحة عمى جناح رئيس القسـ وقسـ التفتيش ويضـ مكاتب الصحة و 

طفولة ويوجد بجانب مكتب مفتش المحوـ ومفتش التمويف وقسـ رعاية الامومة وال ويضـ مكتب رئيس القسـ ومساعدي

مف المجيز مف المنازؿ الذي يشمؿ عمى مكتب ضابط الأأوايضا قسـ البساتيف ايضا قسـ لمتحكـ الوبائي وقسـ 

 .وخدمات ومخزف لمعدات الحراسة  الإنذاربجياز 
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 الطابؽ الثالثمسقط : ٖٚ.  ٗصورة

 

 

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 مسقط الطابؽ الرابع: ٖٛ . ٗصورة

 
  مسقط الطابؽ الخامس :ٜٖ . ٗصورة

  

 

 
 الفناء الداخمي لبمدية دبي:ٓٗ.  ٗصورة

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 المساقط الأفقية لمبمدية: ٔٗ.  ٗصورة

 ( 2116مجمة عالـ البناء، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 : الاضاءة والتهوية .ٚ. ٖ. ٗ

يسمح لميواء بالتخمؿ فيما بيف المباني  حيث مسطحات مائية كبيرة عمى تمطيؼ الجو ويتوسطالذي سيح الفداخمي الفناء الساعد 

منيا فقط مما ( %21)وىذا الفناء مظمؿ بمظمة خاصة تحد مف اشعة الشمس وتسمح بنفاذ  ،ياالثلاثة ويساعد عمى ترطيب

يساعد عمى توفير اضاءة طبيعية داخمو كما توفر العزؿ الحراري لممكاتب التي تطؿ عمى الفناء الداخمي دوف الاحتياج الى 

 المكاتب الخارجية مكسوة بالمرايا التي تعكس الحرارة التي تصميا مف ناحية واجياتف أمواد عزؿ صناعية بالإضافة الى 

وتعكس في نفس الوقت المنظر داخؿ الفناء لتخمؽ جوا بديعا وخاصا مع تأثير  داخؿ المبانيوتعطي الإنارة الكافية ل

كمنطقة عرض خارجي، ويعتبر ىذا البناء ميدانا يتجمع فيو الناس لتبادؿ  الفناء الانعكاسات عمى سطح المياه. كما يستخدـ

 .رخاء في دبي مكانا جديداالآراء و المعمومات علاوة عمى كونو يضيؼ الى اماكف الترفيو والاست

 

 
 الفناء الداخمي لبمدية دبي:42.  ٗصورة

 ( 2116موقع بمدية دبي الرسمي الإلكتروني،  )المصدر: 
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 الواجهات : .ٛ. ٖ. ٗ

المفرغة مف الجانبيف شبو المكعبة  الكتمة شكؿ الاطار العاـ لممبنى يعزز، حيث أف المعماري الكلاسيكي الحديث اتميز بتكوينيت

وتتميز في الواجية الجنوبية  وكتمة ربع كروية في الواجية الغربية،  ةالمتجاوريف، ويبرز مف ىذيف التفريغيف كتمة الأسطواني

، أما الواجيتيف الاخريف ليذا البنى فيي تمتاز بالفتاحات "نوافذ" عمى الصغيرة" النوافذ"فتحات ال مفعدد قميؿ ب يفجيتىتيف الوا

عرض الواجية واستخداـ كاسرات الشمس الافقية والرأسية في الواجية الشرقية . اما الواجيتيف الداخميتيف لمبناء الاداري 

التي تعكس الحرارة التي تصميا مف ناحية وتعكس في  " الزجاج الممرا" بالمرايا تيفمكسو المطمتيف عمى الفناء الداخمي فيما 

 .الموجودة بالفناءتخمؽ جوا بديعا وخاصا مع تأثير الانعكاسات عمى سطح المياه نفس الوقت المنظر داخؿ الفناء ل

 
 

 الواجيات المعمارية لمبمدية:ٖٗ.  ٗصورة

 
 الواجيات المعمارية لمبمدية)مجمة عالـ البناء(  :ٗٗ.  ٗصورة

  

 ( 2116مجمة عالـ البناء ،  )المصدر:

 ( 2116مجمة عالـ البناء ،  )المصدر:
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 القطاعات المعمارية لمبمدية)مجمة عالـ البناء(:٘ٗ.  ٗصورة

. 

 تقييـ المشروع : .ٜ. ٖ. ٗ

 : ايجابيات المشروع 

 . اً ويسير  سيلاً  والخدماتية الاخرى جعلا الوصوؿ الييامف التجمعات السكانية  بياقر عمى ثلاثة شوارع و لبمدية اموقع  (1

 .سواء كانت بالمساقط او الواجيات استخداـ التقنيات الحديثة بطريقة مدروسة (2

 .جمي وواضح )الشكؿ المربع( مما يعطي قوة لممشروع تعكس الواجيات شكؿ المساقط بشكؿ (3

 وبة ليذا المبنى وبطريقة خالية مف تعقيدات الممرات المتشعبة والمتقاطعة.ضـ ىذا المشروع جميع العناصر المطم (4

 لإنارة والتيوية والتشميس وتمطيؼ الجو.مف امما اعطى المبنى ما ىو مطموب الفناء الداخمي المصمـ استخداـ  (5

 .%منيا فقط 21حد مف اشعة الشمس وتسمح بنفاذ لتظميؿ الفناء لممظؿ خاصة استخداـ  (6

 ة مداخؿ ليا خفؼ الضغط والازدحاـ عمى المداخؿ ووزع الضغط واعطا الداخؿ رونقيا وىيبتو.تصميـ اربع (7

 وارع المحيطة بيا.موقؼ مكشوؼ بجانب المبنى حدا مف الازدحاـ عمى الش اسفؿ البناء وتصمـ موقؼ لسيارات  (8

 .وجود خدمات ذوي الاحتياجات الخاصة (9

 ( 2116مجمة عالـ البناء،  )المصدر:
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 صور بمدية دبي)موقع بمدية دبي الإلكتروني(: ٙٗ.  ٗصورة
 ( 2116موقع بمدية دبي الرسمي الإلكتروني،  )المصدر:  
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 ات المعماريةالفراغ تالفصل الخامش: متطلبا

 

 المحتويات:

 
 خطأ! الإشارة المرجعٌة غٌر معرّفة. ...................................................................... المقدمة: .0. 5

 خطأ! الإشارة المرجعٌة غٌر معرّفة. ................................. متطلبات الفراغ فً مبنى دار بلدٌة الخلٌل .6. 5

 خطأ! الإشارة المرجعٌة غٌر معرّفة. .................................................................. لتوصٌات :ا .3. 5
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  الفراغ ثالفصل الخاهس: هتطلبا

 المقدمة: .0. 5

عمى الاقساـ والادارات التي سيحتوييا المبنى  نظرا لمتحديد المجمس البمدي لمساحة الفراغات مف خلاؿ القسـ اليندسي بناءً     

الجديد ضمف المسابقة التي تـ طرحيا بالتعاوف مع نقابة الميندسيف، سيكوف العمؿ عمى ىذه المتطمبات اثناء مراحؿ التصميـ 

ع الفراغات في كؿ طابؽ مف التصميـ مالخدمات مع الاخذ بعيف الاعتبار مساحات الحركة الافقية والعمودية، وكذلؾ توفير 

 مراعاةالى لسيولة عممية التوجيو والاشراؼ، بالإضافة  تخصيص مكتب لرئيس القسـ مف الزجاج داخؿ فراغ القسـالمطموبة مع 

 .حيطة بومجسـ المبنى  والمساحات الالبيئية في  في عممية التصميـ، والاعتباراتالعمارة المحمية الفمسطينية 

 

 ية الخميؿمبنى دار بمدمتطمبات الفراغ في  .6. 5

قسـ القسـ اليندسي المبنى المستقبمي بعد دراسة للاحتياجات الحالية والمستقبمية الى ثلاثة طوابؽ، الاوؿ التسوية يشمؿ 

الكراجات والارشيؼ والمولدات، الطابؽ الارضي ويشمؿ مكاتب الخدمات لممراجعيف وقاعة اجتماعات وبيو دخوؿ، ثـ الطابؽ 

ية، يتبع ذلؾ الطابؽ الثاني الذي يحتوي الاقساـ الادارية والمالية، ومف ثـ الطابؽ الثالث قسـ رئاسة الاوؿ يشمؿ الاقساـ اليندس

البمدية بالإضافة الى الادارات العميا، كؿ ىذا يوضح التسمسؿ العامودي في توزيع الوظائؼ عمى الاقساـ يوضح الجدوؿ التالي 

 ى البمدية، كما يمي:لفراغات المعمارية لكؿ قسـ مف اقساـ مبنامساحة 

 

 في مبنى بمدية الخميؿالمعماري متطمبات الفراغ :1.  ٘جدوؿ
 مبنى دار بلدٌة الخلٌلمتطلبات الفراغ فً  

 المساحة الفراغ الطابق الرقم

 2م 511 الأرشٌف طابق التسوٌة -1

غرف الكهرومٌكانٌك )المولد، البوٌلر، اللوحات   

 الكهربائٌة(

 2م 81

 2م 21 غرفة للصٌانة  

 2م 51 مخزن  

)حسب متطلبات نظام  موقف سٌارات للموظفٌن  

الابنٌة والتنظٌم للهٌئات 

 المحلٌة (.

  

المدخل الرئٌسً وبهو الاستقبال وغرفة امن ومصاعد  الطابق الارضً -2

 وأدراج ومراحٌض للزوار

 2م 211
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 2م 311 مركز خدمة الجمهور  

 2م 11 غرفة السنترال  

 2م 51 قاعة احتفالات  

 2م 51 قاعة اجتماعات  

 2م 111 بهو دخول ومعرض وخدمات  

  2م 51 مطبعة وثائق وخرائط  

 2م 11 مخزن للنظافة  

 2م 21 مستودع قرطاسٌة ولوازم مكتبٌة  

 2م 81 مصلى  

    

   الطابق الاول -3

 2م 21 مدٌر دائرة الهندسة والمشارٌع والطرقمكتب  الدوائر الهندسٌة 

  2م 51 قسم العمارة  

 2م51 قسم الطرق  

 2م 31 قسم المٌكانٌك والصٌانة  

 2م 31 قسم الأشغال  

دائرة التخطٌط  

 والتطوٌر

 2م 21 مكتب مدٌر دائرة دائرة التخطٌط والتطوٌر

 2م 31 قسم الدراسات والتخطٌط الحضري  

 2م  121 الأبنٌة و التنظٌمقسم   

 2م 31 قسم المساحة  

 2م  GIS 121قسم نظم المعلومات الجغرافٌة والبٌانات ال   

دائرة التخطٌط  

 والتطوٌر

 2م 31 قسم التراث والسٌاحة والآثار

دائرة الصحة والبٌئة  

 والزراعة

 2م 21 مكتب مدٌر دائرة الصحة والبٌئة والزراعة

 2م 41 الصلبةقسم النفاٌات   

 2م 31 قسم الزراعة  

 2م 21 قسم المسلخ والرقابة الصحٌة  

مركز تكنولوجٌا  

 المعلومات

 2م 31 قسم البرمجة وتطوٌر النظم

 2م 31 قسم الصٌانة والدعم الفنً  

 2م 31 قسم أمن المعلومات  

    

   الطابق الثانً -4

 2م 21 الإدارٌة والموارد البشرٌة مكتب مدٌر دائرة الشؤون الدائرة الإدارٌة  
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 2م 21 قسم الشؤون الإدارٌة  

 2م 41 شعبة الدٌوان ٌقسم الى ثلاث اقسام  

 2م شعبة الخدمات الداخلٌة  

 2م 61 قسم الموارد البشرٌة  

دائرة خدمات  

 الجمهور

 2م 31 قسم الجباٌة

 2م 31 قسم الفوترة والتحققات  

 2م 21 مدٌر الدائرة المالٌةمكتب  الدائرة المالٌة 

 2م 121 قسم المحاسبة  

 2م 81 قسم الوازنات والموجودات  

 2م 31 قسم الدراسات المالٌة  

دائرة العطاءات  

والتورٌدات والحركة 

 والأزمات

 .2م 21 مكتب مدٌر دائرة العطاءات والتورٌدات والحركة

 2م 25 قسم العطاءات  

 2م 31 قسم التورٌدات  

 2م 15 قسم الحركة والنقل  

 2م 31 وحدة إدارة الأزمات والكوارث  

وحدة العلاقات العامة  

 والإعلام

 2م 31 قسم العلاقات الدولٌة

 2م 31 قسم الإعلام  

 2م 31 قسم البروتوكول والتشرٌفات  

 2م 41 وحدة الرقابة والتدقٌق الداخلً  

 2م 81 الوحدة القانونٌة  

    

   الطابق الثالث -5

جناح رئٌس وأعضاء  

 المجلس البلدي

 2م 61 مكتب رئٌس البلدٌة

 2م 21 سكرتارٌا  

 2م 21 انتظار و خدمات  

 2م 61 قاعة اجتماعات المجلس البلدي  

 2م 21 سكرتٌر المجلس البلدي  

 2م 31 مكتب أعضاء المجلس البلدي  

 2م 51 قاعة كبار الزوار  

 2م 21 مخزن بالاضافة لوحدات صحٌة   

 2م 31 المستشار القانونً المستشارون 



   92   
 

 2م 41 وحدة التنمٌة والإستثمار  

 2م 41 وحدة التخطٌط الاستراتٌجً  

جناح مدٌر البلدٌة  

 والإدارات العلٌا

 2م 51 مكتب مدٌر البلدٌة ومكتب سكرتٌر المدٌر

 .2م 41 غرفة اجتماعات  

 2م 21 خدمات  

   الإدارات العلٌا 

إدارة الشؤون  

 الهندسٌة

 2م 31 مكتب المدٌر و سكرتارٌا

إدارة الشؤون  

 الإدارٌة والخدماتٌة

 2م 31 مكتب المدٌر و سكرتارٌا

إدارة الشؤون المالٌة  

 والخدمات التابعة

 2م 31 مكتب المدٌر و سكرتارٌا

إدارة العطاءات  

والتورٌدات والحركة 

 و الأزمات

 2م31 مكتب المدٌر و سكرتارٌا

    

 حسب المساحات المتوفرة مدخل رئٌسً ومداخل فرعٌة محٌط المبنى  -6

 حسب المساحات المتوفرة حدٌقة خارجٌة)مناطق خضراء وعناصر مائٌة(  

 حسب المساحات المتوفرة مواقف سٌارات  

 حسب المساحات المتوفرة مقصف مع جلوس خاص به  

 2م 15 غفة حراسة  

 

 ( 2116بمدية الخميؿ، بتصرؼ  )المصدر:
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 : لتوصيات .3. 5

 يجب الاخذ بعيف الاعتبار الامور التالية : 

المساحات اللازمة لمحركة الأفقية  الاعتباريتـ الأخذ بعيف اف  المساحات اعلاه ىي مساحات صافية لمفراغات و (1

 والعمودية.

 مخزف (. /مطبخ  /نساء/  رجاؿاضافة الخدمات التالية في كؿ طابؽ ) وحدة صحية  (2

 تخصيص مكتب لرئيس القسـ مف الزجاج داخؿ فراغ القسـ. (3

 .في عممية التصميـالعمارة المحمية الفمسطينية  مراعاة (4

 البيئية في عممية التصميـ. الاعتبارات مراعاة (5
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 الموقع لتحلي :الضادسالفصل 

 

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................................................ المقدمة :. ٔ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ...................................................... . موقع المشروع:ٕ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................................. . محاور الحركة الوصولية:ٖ. ٙ

 أ! الإشارة المرجعية غير معرّفة.خط .............................................. . تحميؿ المباني المحيطة:ٗ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ................................... . تحميؿ الاستعمالات الحالية للأرض:٘. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................................... الموقع حدود و مساحة .6 .6

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ..................................................... القانونية المسائؿ .7 .6

  ........................................................................................ . العناصر الطبيعيةٛ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................................... العناصر غير الطبيعية: .9 .6

  .............................................................................. . المعالـ الثقافية والإنسانيةٓٔ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ............................................................ . المناخ :ٔٔ. ٙ

 خطأ! الإشارة المرجعية غير معرّفة. ........................................................ . التوصيات :ٕٔ. ٙ
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 الوىقع لالفصل السادس: تحلي

 مقدمة :ال .0. 6

 

اف مرحمة تحميؿ الموقع مف اىـ المراحؿ في العممية التصميمية، حيث يتـ مف خلاليا تكويف قاعدة معمومات متعددة عف   

الموقع، مف بينيا المعمومات البيئية و المحيط العمراني بكؿ جوانبو، ومنيا يمكف تحديد الاحتياجات او حصر المشكمة 

التصميمية بدقة والإمكانات المتوفرة لحميا، ، والتحميؿ وسيمة وليس ىدؼ بحد ذاتو، فيو وسيمة الانتقاؿ الى مرحمة البدائؿ أو 

 الحموؿ التصميمية. 

، ويستخدـ تحميؿ إقامتوفمف الضروري دراسة وتحميؿ موقع المشروع ومعرفة مدى ملائمة الموقع وتوافقو مع المشروع المقترح 

أساسي عامؿ و، وما ينجـ عنو مف قيود وفرص مف أجؿ التنمية والتطوير، تحميؿ الموقع لفي تطوير فيـ الموقع وما حو الموقع 

 التوجيولتخطيط موقع جيد للإبقاء عمى العناصر المرغوب فييا وازالة العناصر الغير مرغوب فييا او احتوائيا، وتحديد 

 ـ في المنطقة.الصحيح لممبنى وحماية النسيج العمراني القائ

يعد تحميؿ الموقع مف حيث الاىمية الاساس لممصمـ، وتتميز ىذه المرحمة بالتشعب والتوسع والتعمؽ في الجوانب التي  

مكانيات حميا، ويحتاج الى التوسع في كؿ الجوانب حتى يفتح الافؽ لمتفكير مف اجؿ التخمص مف  ستواجو المصمـ وا 

 .جيياايو ثر عمى اسموب معالجتو لممشكمة التي التصورات المسبقة التي يحمميا المصمـ والتي قد تؤ 

وحيث اف الموقع المقترح محدد سمفا مف قبؿ بمدية الخميؿ كاف التركيز عمى دراسة مدى قابمية المشروع لمنجاح او الفشؿ وىؿ 

 سيخدـ الفئات المستفيدة مف ىذا المشروع ضمف ىذا الفصؿ.

 

 موقع المشروع: .6. 6

مدينة الخميؿ عمى شارع واد التفاح قريبة مف مفرؽ مربعة سبتو، بصفو عامة في منطقة تقع قطعة الارض المقترحة في     

وسطية مف مدينة الخميؿ، يمكف اف تصؿ الاقطاب الاربعة لممدينة وبنفس الوقت قريبة مف منطقة باب الزاوية القمب النابض 

 (.6.1) ( والخارطة1. 6صور)لممدينة، مما يتيح سيولة في الوصوؿ كما ىو موضح في 
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 موقع المشروع :1.  ٙصورة
 ( 2116بمدية الخميؿ والانترنت ، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر: 

 خارطة دولة فمسطيف

 خارطة محافظة الخميؿ

 موقع المشروع في مدينة الخميؿ
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 مربعة سبتة:2.  ٙصورة      

 
 

 
 قطعة الأرض :3.  ٙصورة      

 

 
 

 

 

 خارطة الخدمات حوؿ الموقع :4.  ٙصورة
 

 (2116العمؿ ، ؽ)المصدر: فري (2116العمؿ ، ؽ)المصدر: فري

 (2116العمؿ ، ؽ)المصدر: فري
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 الوصولية: محاور الحركة  .3. 6

يمكننا  الوصوؿ الى المكاف مف راس الجورة مف خلاؿ شارع القدس الخميؿ او شارع السلاـ ومربعة سبتو، او مف منطقة باب 

الزاوية شارع واد التفاح مباشرة، او مف المنطقة الجنوبية عف طريؽ شارعي الحاووز وشارع واد اليرية الى شارع السلاـ وصولا 

باب الزاوية، او المنطقة الغربية الجمدة وتفوح يتـ عف طريؽ دوار الجمدة مباشرة الى مربعة سبتو والى ارض مربعة سبتو وباتجاه 

 (5. 6)صورةالمشروع التي تبعد عف مربعة سبتو بضع مترات حسب ما ىو موضح في خارطة المرفقة 

 
 طة توضح الوصولية الى الموقعخار :5.  ٙصورة

 

 

تقع الارض ما بيف تقاطعات طرؽ ميمة ورئيسية وحيوية في مدينة الخميؿ، فمف الشرؽ قمب الخميؿ النابض بالحياة )باب 

الزاوية(، حيث الحركة عمى مدار الساعة، ومف الغرب مفرؽ مربعة سبتو، تقاطع شارع واد التفاح مع شارع السلاـ، حيث 

 البنكية والطريؽ الرئيسي لمقادميف مف الشماؿ باتجاه قرى ومدف جنوب الخميؿ دوف العبور عمى منطقة باب الزاوية،المؤسسات 

 (.6.3ما ىو موضح في الخارطة المرفقة )

 (2116العمؿ ، ؽ)المصدر: فري
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 خارطة توضح الحركة عمى الطرؽ حوؿ الموقع العاـ)فريؽ العمؿ( :ٙ.  ٙصورة

 

 حيطة:تحميؿ المباني الم .4. 6

في اطار دراسة المنطقة بشكؿ كامؿ وذلؾ لأسباب تعود لإيجاد قاعدة معمومات متعددة عف الموقع)استعمالات المباني، 

ارتفاعات المباني، المباني الحديثة والقديمة( بالاضافة الى دراسة المشيد الحضري لذات المنطقة،  لتحديد الامكانيات المتوفرة 

ة بما يتناسب مع البيئة والواقع البشري ويعبر عف ثقافة وروح المدينة والزماف والمكاف في اف معا، في لاقامة مبنى دار البمدي

 .(6.4/6.5المباني ولاستخداماتيا )وفي الخرائط اللاحقة تحميؿ لارتفاعات 
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  المباني حوؿ الموقعخارطة توضح ارتفاعات : ٚ.  ٙصورة

 

 
 خارطة توضح استخدامات المباني حوؿ الموقع: ٛ.  ٙصورة

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 (:6.3والصورة التالية توضح ماىي الاستخداـ في المباني المجاورة ، يتضح فييا التنوع في المحيط العاـ لمموقع المقترح )

  

  

 صور توضيحية لاستخدامات المباني حوؿ الموقع: ٜ.  ٙصورة
 

 (:6.4والصور التالية توضح ماىية الموقع العاـ للأرض المقترحة مف خلاؿ لقطات منظورية لممباني المجاورة)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مستشفى اليلاؿ 

 الاحمر

 

 

 

 عيادة الصحة

 

 

 

 المقترحالموقع 

 

 

 

مربعة 

 سبتو

 

 

 

محطة 

السلاـ 

 لممحروقات

 

 

 

 

 

 مصارؼ

 

 

 

 عيف عرب

 

 

 

 

 

مدرسة الامير 

 محمد

 

 

 

 

 الممؾ حسيفشارع 

 

 

 

 

 شارع السلاـ

 

 

 

 

 : منظور يوضح الموقع وما يحيط بو مف مباني)فريؽ العمؿ(10.  ٙصورة

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 (:6.5وفيما يمي صور لممؤسسات المحيطة بالموقع )

 

  

 مؤسسات محيطة بالموقع:ٔٔ.  ٙصورة
 

حوؿ الموقع الموقع المقترح مف خلاؿ لقطات منظورية لطرؽ و المباني والصور التالية توضح ماىية الحركة بالاتجات المختمفة 

 (:6.6المجاورة)

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع المقترح

 

 

 

 الى باب الزاوية

 

 

 الراس الجورة 

 

 

 

 الى الحاووز

 

 

 الى الجمدة 

 

 

 

 مربعة سبتو

 

 

 

 شارع الممؾ حسيف

 

 

 

 

 شارع السلاـ

 

 

 

 منظور يوضح الموقع والطرؽ الرئيسية اليو: 12.  ٙصورة

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 تحميؿ الاستعمالات الحالية للأرض: .5. 6

  تستعمؿ الارض في الوقت الحالي عمى قسميف :

موقؼ كراج لمعدات البمدية والآليات الثقيمة وموقؼ لبعض السيارات الخاصة حوؿ الموقع عمما بانو استخدـ سابقا  الاوؿ:

كمركز لسوؽ الخضروات المركزي بعد اغلاؽ سمطات الاحتلاؿ السوؽ القديـ في البمدة القديمة كما ىو موضح بالصور 

(6.7:) 

  

 داخؿ الموقع المقترح:ٖٔ.  ٙصورة
 

اما الجزء الثاني مف الموقع المقترح لقطعة الارض فيو مستعؿ موقؼ لشركة الباصات العمومية، تقؼ بداخمة  الثاني :

 (:6.8الباصات عند الانتياء مف العمؿ اليومي ولا يستعمؿ كمحطة مركزية كما ىو موضح بالصور )

  

 داخؿ الموقع المقترح:ٗٔ.  ٙصورة
 

 

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 (:6.9وفيما يمي صورة جوية توضيحية لتقسيـ الارض المقرحة والاستعمالات التي بداخميا )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع حدود و مساحة .6. 6

وقوؼ  لإمكانية بالإضافة ،عمى مسربيف في كؿ اتجاه باتجاىيفالموقع حيث تتسع لمحركة  حوؿ اتجاىاتيا و الشوارع – اولا

بالمتوسط مع جزيرة في المنتصؼ الخارطة  ـ(21.5سيارة جانبية في محيط الموقع المقترح ، حيث يبمغ عرض الشارع )

(6.8:) 

 موقؼ الباصات

 

 

 

 

 موقؼ المعدات

 

 

 

 

 مفرؽ مربعة سبتو

 

 

 

 

 مدرسة ابو دية

 

 

 

 

مدرسة الامير 

 محمد

 

 

 

 

 :صورة جوية لمموقع المقترح)بمدية الخميؿ،بتصرؼ(15.  ٙصورة

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 خارطة ارض الموقع:ٙٔ.  ٙصورة

 

تخضع المنطقة الى نظاـ الابنية والتنظيـ لمييئات المحمية الفمسطينية مرفؽ نسخة منو في الملاحؽ المرفقة، حيث  ثانيا :

تصنؼ المنطقة عمى مخططات البمدية المعموؿ بيا في المنطقة، لعدـ وجود مخطط ىيكمي لمدينة الخميؿ يعتمد عمى عرض 

(ـ اذا يمكف اف يصؿ ارتفاع 16تفاعات الابنية المسموح بو، وفي ىذه الحالة فاف عرض الشارع اكثر مف )الشارع في تحديد ار 

 حسب المعايير التصميمية.  للأرضالابنية الى سبعة طوابؽ ضمف المسموح بو في الترخيص، مع مراعاة مساحة البناء بالنسبة 

( متر مربع مف 51حدة لكؿ )موقؼ سيارة وا المحمية يعتمدظيـ الييئات مواقؼ السيارات حسب متطمبات نظاـ الابنية وتن ثالثا:

 البناء

 القانونية المسائؿ .2. 6

البمدية محكومة بقانوف الييئات المحمية تحت اشراؼ ومتابعة  ةمؤسسة عامة  تمتمكيا ألممنشاة : ىي منش القانوني الوصؼ

 وزارة الحكـ المحمي، تستخدـ لخدمة المجتمع المحمي وتسييؿ الحصوؿ عمى الخدمات العامة كمبنى اداري .

 العناصر الطبيعية  .8. 6

 طبوغرافية الموقع المقترح : اولا :

لكنتور ومخطط المساحة الموجود مف قبؿ البمدية فاف الارض مف الناحية الطبوغرافية ارض مستوية، وحسب خطوط ا

الارتفاعات في خطوط الكنتور للارض لا تكاد تذكر ويمكف تسويتيا بكؿ سيولة، والصورة التالية توضح قطاع وخطوط الكنتور 

 (:6.7للأرض في الخارطة )

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 طبوغرافية الموقع :ٚٔ.  ٙصورة
 

وشجرة زينة جافة في داخؿ الموقع وشجرتيف عمى  نخيؿولوحظ وجود شجرتي  الطبيعية يخمو الموقع تقريبا مف  المعالـثانيا : 

ر (، والتربة لمموقع ىي تربة طينية بحكـ وجودىا في منخفض والخصو 6.11كما توضح الصور) الخارجحدود الارض مف 

 السفمية متوسطة الصلابة حسب ما افاد بو ميندس بمدية الخميؿ:

  

 العناصر الطبيعية المحيطة بالموقع:ٛٔ.  ٙصورة
 

 :العناصر غير الطبيعية .9. 6

تمثؿ  صاجبركسات  تستوجب الحفاظ عمييا، وىي اما غرفة مف الطوب و التيالموقع يخمو مف الابنية ذات القيمة العالية  

 ،تشوييا بصريا في حاؿ بقائيا وسيؿ الإزالة كذلؾ

 (:6.11غرؼ مكتبية في جزء موقؼ الباصات العمومية سيمة النقؿ كما في الصور)

 ( 2116بمدية الخميؿ ، بتصرؼ فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 العناصر غير الطبيعية داخؿ الموقع:ٜٔ.  ٙصورة
 

  

 العناصر غير الطبيعية داخؿ الموقع:ٕٓ.  ٙصورة
 

 

 المعالـ الثقافية والإنسانية .01. 6

 الحضارية : و الانسانية المعالـ

 المتوسط، وتكتظ المنطقة بالحركة التجارية  الدخؿ ذوى مف صنؼ في المعظـ تعتبر المباني السكنية المجاورة

 والصناعية بكؿ اصنافيا وأنواعيا.

  المعالـ في المنطقة تتوزع ما بيف مباني دينية وادارية وتجارية وتعميمية وصحية ومحطات وقود، مع تنوع في عمر

 المباني المحيطة، لكف في الغالب ىي مباني حديثة او متوسطة العمر، صورة )(:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:
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 المناخ : .00. 6

 (: 6.1فيما يمي جدوؿ ماىوني لمحطة الخميؿ توضح خطوط الدوؿ والعرض والارتفاع عف سطح البحر جدوؿ رقـ )

 

  ماىوني لمحطة الخميؿ: جدوؿ 1.  ٙجدوؿ

 
 

 

والرسـ البياني التالي يوضح معدؿ درجات الحرارة القصوى ومتوسط درجات الحرارة ومعدؿ درجات الحرارة الدنيا لمدينة الخميؿ 

 (:6.14)عمى مدار العاـ، الشكؿ 

 منظور يوضح المعالـ الثقافية والإنسانية حوؿ الموقع:ٕٔ.  ٙصورة
 ( 2116فريؽ العمؿ،  )المصدر:

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:
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 (الدليؿ الارشادي لتصميـ المباني الموفرة لطاقة)ة الخميؿ/درجات الحرارةطالمعمومات المناخية لمح :ٕٕ.  ٙصورة

 

موزعة عمى النحو التالي ) بارد جدا / بارد / مريح / حار / حار جدا( والجدوؿ التالي يوضح حالة المناخ خلاؿ اشير العاـ 

  (:6.2جدوؿ رقـ )

 التحميؿ المناخي الحراري لمحطة الخميؿ:2.  ٙجدوؿ

 
 

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:
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 ومعدؿ الحرارة القصوى والدنيا والارتياح الحراري والاجياد الحراري:( يوضح معدؿ الرطوبة 6.3والجدوؿ )

 

 
 

 الاىمية في دراسة تحميؿ الموقع  وىي:ويمكف تقسيـ المناخ الى ثلاثة محاور رئيسية حسب 

 الحرارة والأمطار: اولا :

 ( معدؿ درجات الحرارة عمى مدار العاـ سواء درجة الحرارة القصوى او الدنيا والمدى بينيما:6.4يوضح الجدوؿ )

 

 
 

 جدوؿ التحميؿ المناخي لمحطة الخميؿ:3.  ٙجدوؿ

 جدوؿ نوفؿ لمحطة مدينة الخميؿ:4.  ٙجدوؿ

 ( 2116،  المباني الموفرة لمطاقة ـالدليؿ الإرشادي لتصمي )المصدر:

 ( 2116،  الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقةالدليؿ  )المصدر:
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( معدؿ الرطوبة في مدينة الخميؿ عمى مدار العاـ وكذلؾ كمية الامطار التي تيطؿ عمى المدينة عمى 6.5يوضح الجدوؿ )

 مدار العاـ:

 

 
 

 ( معدؿ درجة الحرارة التقريبة كؿ ساعتيف لمحطة الخميؿ مف خلاؿ المعادلة التي ضمف  الجدوؿ :6.6كذلؾ يوضح الجدوؿ )

 

 

 
 

 الرطوبة والرياح والأمطار في مدينة الخميؿ:٘.  ٙجدوؿ

 الخميؿجدوؿ نوفؿ لدرجة الحرارة كؿ ساعتيف لمحطة : 6.  ٙجدوؿ

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:



   112   
 

 الرطوبة النسبية والرياح: ثانيا :

 (:6.15الرسـ البياني يوضح معدؿ سرعة الرياح الشيرية في مدينة الخميؿ شكؿ رقـ )

 
 

 

 (:6.16ويوضح الرسـ البياني التالي معدؿ الرطوبة عمى مدار العاـ، شكؿ )

 
 

 

توضح الاشكاؿ التالية حركة الشمس عمى فمسطيف بشكؿ عاـ ومف ثـ مدينة الخميؿ، لإعطاء فكرة عف  حركة الشمس : ثالثا :

 ( :6.17حركة الشمس عمى مدار العاـ  شكؿ رقـ )

 معدؿ سرعة الرياح في مدينة الخميؿ:23.  ٙصورة

 معدؿ الرطوبة الشيري لمحطة الخميؿ:ٕٗ.  ٙصورة

 ( 2116،  الدليؿ الإرشادي لتصمي المباني الموفرة لمطاقة )المصدر:

 ( 2116،  المباني الموفرة لمطاقةالدليؿ الإرشادي لتصمي  )المصدر:
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 حركة الشمس عمى فمسطيف:ٕ٘.  ٙصورة

 
 حركة الشمس عمى مدينة الخميؿ :ٕٙ.  ٙصورة

 
 حركة الشمس عمى الموقع :ٕٚ.  ٙصورة

 

 

لزوايا سقوط اشعة الشمس وتكويف الظلاؿ،  وبالإضافةوالصور التالية تعطي فكرة منظورة لحركة الشمس خلاؿ اشير العاـ 

 (:6.18شكؿ رقـ )

   

 منظور لحركة الشمس: ٕٛ.  ٙصورة
 

 

 ( 2116موقع د.اندرو ريماش الإلكتروني، بتصرؼ   )المصدر:

 (2116موقع د.اندرو ريماش الإلكتروني، بتصرؼ   )المصدر:
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 التوصيات : .06. 6

 بالتصميـ المعماري تكوف عمى النحو التالي:  الخاصةيتبيف لنا اف التوصيات  السابقةمف الجداوؿ 

 غرب لتقميؿ التعرض لأشعة الشمس.  –المبنى عمى محوؿ شرؽ  توجيوالموقع العاـ :  -1

 الفراغات بيف المباني : وضع الغرؼ بحيث تسمح بحركة ىواء دائـ.  -2

 ( .  81 – 41الفتحات: استخدـ فتحات كبيرة في الجدراف الجنوبية والشمالية )  -3

 الجدراف : استخداـ جدراف خفيفة ذات تأخر زمني قميؿ.  -4

 السقوؼ: استخداـ سقوؼ خفيفة معزولة حرارياً . -5
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 المشروع :عبالضاالفصل 

 

 ٙٔٔ ............................................................................................ :تمهيد. ٔ. ٚ

 ٙٔٔ ........................................................................ :التصميمية لممشروعفكرة ال. ٕ. ٚ

 ٛٔٔ ............................................................................. :المخططات المعمارية. ٖ. ٚ

 ٕٗٔ .......................................................................................... :الخاتمة. ٗ. ٚ
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 الفصل الضابع

 توهيذ 0.2

 

الخميؿ حيث ليس مف السيؿ اف تحدث اف تصنع نموذجا معماريا في مرحمة محددة كما حدث في مروع تصميـ بمدية         

انيا بمدية مف اكبر بمديات الوطف، والعمؿ عمى ايجاد نموذج معماري مميز يخدـ المدينة ويبقى رمزا معماريا وصرح ميتميز 

عمى مدار عقود مف الزمف لربما، فالمشروع واف ذىب المصمـ المعماري والقائميف عميو يبقى ويمتمسو اجياؿ عديدة تستقيد منو 

 . ياجاتيـ اليومية المتغيرةتمبي متطمباتيـ واحت

جميع عناصر رتباط تـ الاىتماـ بالفراغ الداخمي واكمؤسسة خدماتية، بحيث  لعناصر المعروفة لمبمديةالمبنى عمى ا تصميـ 

كالقاعة متعددة المعاصرة  دية كذلؾ الفتحات الطولية مع الاضافات لمعديد مف التكوينات المعماريةالمبنى الافقية والعمو 

وبشكؿ عاـ روعية في تصميـ المبنى الاحتياجات اليومية والمستقبمية ، داـ و صالات العرض والفراغات الخدماتيةالاستخ

والاقتراحات التي اضيفة مف خلاؿ التجربة الحالية في المبنى القائـ المستخدـ حاليا، لممبنى مف خلاؿ توجيات المجمس البمدي 

مف تاكمات الاحتياجات خلاؿ الاعماؿ اليومية، بيحث يشمؿ المبنى الجديد  والذي كوف عمى شكؿ اضافات عمى مدى سنوات

كؿ ىذه الاىتمامات بشكؿ عاـ لمخدمة المدينة في كؿ قطاعاتيا سواء الاعماؿ اليومية وخدمة المراجعيف وكذلؾ القطاعات 

 .الصناعية والتجارية وحتى الزراعية والثقافية

 الفكرة التصميمة لممشروع: ٙ.ٕ

بداٌات العمل بداءت تتبلور الفكر التصمٌمٌة من خلال ما اشتهرت به  المدٌنة ) خلٌل الرحمن نسبة الى نبً الله ابراهٌم مع 

علٌه السلام ، والحرم الابراهٌمً الشرٌف الذي ٌقع فً قلب المدٌنة القدٌمة منها واشتهارها بالعنب واصبح رمز لمدٌنة 

 الخلٌل( .

من او الواجهات  خلال تمثٌلها بالمخططات الافقٌة ٌل تم الانطلاق بالعمل على الفكرة سواء منومن خلال شعار بلدٌة الخل

 وكذلك الرمزٌة فً اتجاه الفتحات على النحو التالً:خلال الواجهة 

  .تمثٌل المساقط الافقٌة على شكل ورقة شجرة العنب 

 ي للكتل الزجاجٌة بشكل المثلث على شكل قطف تمثٌل قطف العنب فً الواجهة الرئٌسٌة من خلال الترتٌب التصاعد

 العنب واستخدام الزجاج متلئلئ كمى تتلئلئ حبات العنب حٌنما ٌتخللها ضوء الشمس.

 : والرمزٌة فً اختٌار الفتحات الرئٌسٌة 

 المدخل الرئٌسً باتجاه الشمال حٌث القبلة الاولى ومهبط الافئدة المسجد الاقصى المبارك ومدٌنة القدس عاصمة 

 . الفلسطٌنٌةدولتنا 
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المدخل الرئٌسً لقاعة النشاطات متعددة الاستخدام باتجاه الشرق حٌث  الحرم الابراهٌمً الشرٌف والبلدة القدٌمة للخلٌل بما 

 تمثله من عبق لتارٌخ وقٌم انسانٌة.

الجميور والتشكيلات في  لجعؿ المبنى زمزا معماريا لمجعؿ المبنى اداة لجذبالتشكيؿ البصري وبصورة عامة تـ توظيؼ 

، يظير ىذا المبنى كمكموف عمراني لو خصوصيتو البصرية التشكيمية التي تبدأ الفراغات الداخمية مف اجؿ توظيفيا في خدمتيـ

مف المدخؿ بتكوينو الاسطواني الزجاجي وامتداداتو الجانبية التي تشكؿ الجدراف وتعطييا تفاصيميا الخاصة بيا ، وىي تفاصيؿ 

تظير فييا علاقات الزجاج بالتكوينات الجدارية كمجاؿ تشكيمي ميـ يعطي المبنى ىويتو البصرية الخارجية بشكؿ كامؿ،  جاذبة

عمى عكس كثير مف المراكز الخدماتية والمؤسسات الحكومية وشبو الحكومية يبدو عنصر الزجاج ىنا ميـ ومييمف عمى  و

لما في ذلؾ مف ستخداـ مادتي الالمنيوـ والزجاج كتكسية لمواجيات لا ،وكاف التكويف العاـ لممبنى خصوصا الواجية الرئيسية

 .الجمع بيف الحداثة والحفاظ عمى اليوية مع ة التي تريد المباني أف تبدو عمييا يطموح الحداثة والعصر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 فكرة المشورع.: ٔ.ٚصورة
 

 

 ( 2116بمدية الخميؿ و فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 :المعمارٌةالمخططات    1.7

 :ًمساقط الطابق الارض 

 .توضح المساقط التالٌة للمسقط طابق التسوٌة مع الابعاد والمقاٌٌس بالاضافة للفرش لقسم الارشٌف 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مساقط طابؽ التسوية: ٕ.ٚصورة
 

 : ًمساقط الطابق الارض 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مساقط طابؽ الارضي: ٖ.ٚصورة
 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 : مساقط الطابق الاول 

 من خلال المساقط اللاحقة توضٌح لمسقط الطابق الاول مع الابعاد والمقاٌٌس كذلك الفرش فً جمٌع الفراغات الطابق .

 

 

 

 

 

 

 

 

 وؿمساقط طابؽ الا: ٗ.ٚصورة
 

  الثانً :مساقط الطابق 

 من خلال المساقط اللاحقة توضٌح لمسقط الطابق الثانً مع الابعاد والمقاٌٌس كذلك الفرش فً جمٌع الفراغات الطابق .

 

 

 

 

 

 

 

 

 ثانيمساقط طابؽ ال: ٘.ٚصورة
 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 : مساقط الطابق الثالث 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 مساقط طابؽ الثالث: ٙ.ٚصورة

 

 : الواجهات 

 :الواجهة الشمالٌة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الواجية الشمالية .: ٚ.ٚصورة
 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 :الواجهة الغربٌة 

من برنامج الاتوكاد بالاضافة الى صورة اخرى لنفس الواجهة من برنامج الرٌفٌت  غربٌةالصور التالٌة توضح الواجهة ال

 لتوضٌح الواجهة بالشكل ثلاثً الابعاد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الواجية الغربية .: ٛ.ٚصورة

 

 

 شرقٌةالواجهة ال: 

بالاضافة الى صورة اخرى لنفس الواجهة من برنامج الرٌفٌت  الصور التالٌة توضح الواجهة الشرقٌة من برنامج الاتوكاد

 لتوضٌح الواجهة بالشكل ثلاثً الابعاد.

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 الواجية الشرقية .: ٜ.ٚصورة
 

 جنوبٌةالواجهة ال: 

 .الصور التالٌة توضح الواجهة الجنوبٌة من برنامج الاتوكاد 

 

 

 

 

 

 الواجية الجنوبية .: ٓٔ.ٚصورة
 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 القطاعات : 

 :التالً النحو رئٌسٌة للمشروع وهً على توضح الصور التالٌة قطاعات فً المبنى توضح المشتوٌات وتفاصٌل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 القطاعات في لمبنى .: ٔٔ.ٚصورة
 

 

 ( 2116فريؽ العمؿ  )المصدر:
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 :الخػػػػػػػػػػػػػاتمة ٚ.ٗ

فتارٌخ الامم ٌقرأ على جدران هذه المبانً المنتشرة فً ،وبما ان حضارة وتقدم الشعوب تقاس من خلال جدران المبانٌها 

انحاء الارض، بذلك تكون المنتج الثقافً الانسانً، فتارٌخ الفراعنة على سبٌل المثال قرأ على جدران الاهرامات ومن خلالها 

 .تفاصٌلها سواء الحٌاة الاقتصادٌة او الاجتماعٌة او السٌاسٌة وغٌرهابكل 

 

توالت خلالها  ، مستقرة، تارٌخٌة رغم الاحتلال الصهٌونً الجاثم على صدرها لعشرات السنٌن الا انها مرت بفترات فلسطٌن

أثارها الفكرٌة من القٌم  منها كل لتترك من ارجاء العالم سواء فكرٌة او عملٌة من خلال اعمال الانسان، مختلفة حضارات

 وخصوصا مبانٌها السكنٌة، فمعظم ، لفلسطٌن العمرانً النسٌج ذلك كان له الاثر الكبٌر فً  وكل الاجتماعٌة والثقافٌة،

 الاف السنٌن ولا سٌما مدٌنة ارٌحا التً تعتبر من اقدم المدن فً العالم. عمرها ٌمتد الفلسطٌنٌة السكانٌة التجمعات

 

المشروع المرفق وخلال فترة العمل والدراسة والبحث والتمحٌص ٌتضج ان وجود المشروع ومشارٌع مماثلة مهم خلال من 

جدا فً نهضة وتطور المدٌنة ٌحقق رخاء وارٌحٌة سواء للمراجعٌن وموظفٌن ونشاطات فً مختلف المجالات مما ٌزٌد من 

 الانتاجٌة الٌومٌة.
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 والمراجع:المصادر 

 الفصؿ الثاني :

   http://zamnpress.com/news/66381الموقع الإلكتروني  زمف بريس  (1

 . تقدير معدؿ بناء عمى النتائج النيائية2111الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني،  (2

 فمسطيف-الله . راـ2117لمسكاف والمساكف والمنشآت تعداد عاـ 

 القدس –معيد الأبحاث التطبيقية  (3

 /http://www.hebron-city.psموقع بمدية الخميؿ الإلكتروني   (4

أىـ المؤشرات التي كتبيا  2117. سكاف والمساكف والمنشآت ،تعداد 2119الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني،    (5

 فمسطيف.-نوع التجمع. راـ الله

تعداد النيائي النتائج في  2117. سكاف والمساكف والمنشآت، تعداد 2118فمسطيني، الجياز المركزي للإحصاء ال (6

 فمسطيف-)سكاف والمساكف(.راـ الله -Bankممخص الغربية 

تعداد النيائي النتائج في  2117. سكاف والمساكف والمنشآت، تعداد 2118الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني،    (7

 فمسطيف-مساكف(.راـ الله)سكاف وال -Bankممخص الغربية 

 1916يوميات مف حياتي في الأراضي المقدسة    (8

 الموقع الإلكتروني وفا وكالة الأنباء والمعمومات الفمسطينية  (9

 www.btselem.orgبتسميـ مركز المعمومات الاسرائيمي لحقوؽ الانساف في الاراضي المحتمة  (11

، وذلؾ في التحديث 2117. سكاف والمساكف والمنشآت،تعداد عاـ 2111المركزي للإحصاء الفمسطيني، الجياز  (11

 فمسطيف. -. راـ الله 31/12/2119حتى 

 فمسطيف.-. راـ الله 2119. التقرير السنوي للإسكاف، 2111الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني،    (12

 ياز المركزي للإحصاء الفمسطيني .، السمطة الوطنية الفمسطينية الج81الصفحة     (13

 ،راـ الله 1999-الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني ، بيانات غير منشورة  (14

د. ناصر الصوير الكاتب والمحمؿ السياسي )تاريخ ونشأة البمديات الفمسطينية(  (15

http://www.shahidpalestine.org/?p= 11472 

http://zamnpress.com/news/66381
http://www.btselem.org/
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 الفصؿ الثالث:

: الكودة العربية لمتطمبات الفراغ داخؿ المباني.    (1)

http://en.calameo.com/read/001828335c46d4758d780)) 

 سعدي الشنطي( ( : التصميـ المعماري كمدخؿ لتحقيؽ الأمف والأماف في المباني الإدارية )دراسة ماجستير/احمد 2)

 موقع منظمة فرانؾ لويد ترست الإلكتروني (:3)

http://flwright.org/researchexplore/wrightbuildings/larkincompanyadministrationbuilding 

  http://www.archdaily.com/59412rohe-der-van-mies-building-/seagram ع ارؾ ديمي الإلكترونيموق (4)

http://casavogue.globo.com/Arquitetura/noticia/ 2112/12-niemeyer-/oscarموقع كاسافوغ الإلكتروني( 5)

15obras.html-maiores-  

  /hall-city-https://www.pinterest.com/dallasmayor/dallas موقع بينترست الإلكتروني (6)

  الفصؿ الرابع :

 gis.ps/flexviewers/network-http://www.ramallahموقع ويب لمصور الجوية  (1)

 bireh.ps/Pages/about-http://al \دية البيرة عمى الانترنتموقع بم (2)

  https://commons.wikimedia.orgالموقع الإلكتروني  (3)

 https://www.google.com/mapsموقع جوجؿ ماب لمصور الجوية   (4)

 http://www.dm.gov.ae/wps/portal/home_ar: موقع بمدية دبي الإلكتروني   (5)

 ـ.1982مجمة عالـ البناء العدد الرابع وعشروف يوليو  (6)

  gis.ps/flexviewers/network-http://www.ramallah جي اي اس لمصور الجوية موقع راـ الله (7)

  /http://andrewmarsh.com  موقع د.اندرو ريماش الإلكتروني (8)
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